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BQ XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SH: 10/2009/TT-BXD

Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha Nbi, ngay 15 thang 6 nim 2009

THONG TU

huéng din quéan Iy dyu 4n diu tu xay dung nha & sinh vién,
nha & céng nhin khu céng nghi¢p va nha & thu nhip thip

Cdn cit Nghi dinh s6 17/2008/NP-CP
ngay 04/02/2008 cua Chinh phu quy dinh
chirc ndng, nhiém vu, quyén han cia Bé
Xdy dung,

Cén ctr Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP
ngay 16/12/2004 cvia Chinh phi vé quadn
Iy chat lwong céng trinh xdy dung; Nghi
dinh s6 49/2008/NP-CP ngay 18/4/2008
ctia Chinh phii sira déi, b6 sung mét s6
diéu cua Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP
ngay 16/12/2004 ciia Chinh phii vé qudn
Iy chat lwong céng trinh xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé6 90/2006/NP-CP
ngay 06/9/2006 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt
nha o;

Can cir Nghi dinh sé 99/2007/ND-CP
ngay 13/6/2007 cia Chinh phii vé Qudn
Iy chi phi dau tu xdy dung cong trinh,

Can cir Nghi dinh so 12/2009/NP-CP

ngay 12/02/2009 ciia Chinh phii vé quan

ly duw an dau tw xay dung cong trinh;

Can cir Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg,
66/2009/0D-TTg, 67/2009/0D-TTg ngdv
24/4/2009 ciia Thi twong Chinh phi
ban hanh mét sé co ché, chinh sach phat
trién nha ¢ cho sinh vién cdc truong dai
hoc, cao ddng, trung cap chuyén nghiép
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va day nghé, cho céng nhan lao dong =
tai cdac khu cong nghiép thué, cho nguoi E
6 thu nhdp thdp tai khu virc do thi;

Bé Xdy dung huomg dan chi tiét vé
quan Iy dy dn dau tw xdy dung nha é sinh
vién, nha ¢ cong nhdn khu cong nghiép
va nha ¢ thu nhdp thap nhir sau:

Chuong |
NHUNG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi
tuong ap dung
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1. Pham vi ap dung

Thong tu nay hudng din vé quan 1y
du an dau tu xay dung ddi véi:

a) Cac du an dau tu xay dung nha &
cho hoc sinh, sinh vién (goi chung la
nha ¢ sinh vién) cac truong dai hoc,
cao ding, trung hoc chuyén nghiép, cao
déng nghé, trung cip nghé khong phan
biét cong lap hay ngoai cong ldp (sau
day goi chung la co s& dao tao) theo
Quyét dinh sé 65/2009/QD-TTg ngay
24/4/2009 cia Thu tudng Chinh phu
ban hanh mét s6 co ché, chinh sach phat
trién nha & cho sinh vién cac truong dai
hoc, cao ding, trung cap chuyén nghiép
va day nghé thué;

b) Cac du an dau tu xdy dung nha &
cho cong nhan lam viéc tai cac khu cong
nghiép tap trung (bao gém ca cic cum
cong nghiép), khu ché xuét, khu kinh té
(sau day goi chung la nha ¢ cong nhén
khu coéng nghiép) theo Quyét dinh sb
66/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cua
Thu tuéng Chinh phii ban hanh mét sb
co ché, chinh sach phat trién nha ¢ cho
cong nhan lao dong tai cac khu cong
nghiép thué;

¢) Céc du an dau tu xdy dung nha &
cho cac d6i tugng thu nhap thip tai khu
vuc do thi (sau day goi chung la nha ¢ thu
nhép thap) theo Quyét dinh s 67/2009/
QD-TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tudng

Chinh phu ban hanh mét s6 co ché, chinh
sach phat trién nha & cho ngudi c6 thu
nhép thip tai khu vuc dé thi.

2. Béi tuong 4p dung

Thong tu nay ap dung doi voi cac to
chirc, ca nhan dau tu xdy dung nha o va
tham gia hoat dong xay dung cac du an
nha & thudc pham vi diéu chinh néu tai
khoan 1 Diéu nay.

Diéu 2. X4c dinh chu diu tu du 4n

1. D61 vdi dy an nha & sinh vién:

ThuVienPhapLuat.com

a) Dy an sur dung vOn ngéan sach nha

nudc:

* WWW,

- Can cir dic diém cia dy 4n va fighz
hinh cy thé cua dia phuong, Uy hﬁnm
nhan dan cap tinh giao cho cac co quanw
sau ddy 1am chu dau tu du 4n nha & smh ¥
vién str dung ngudn vdn ngén séch nha&

nudc:

+ S& Xay dung hodc co quan cé chirc:

a Soft + Tel:

nang v€ quan ly dau tu xay dung doi véi-
du 4n nha ¢ tap trung (bao gom ca du
an nha ¢ sinh vién cho cum trudng trong
khudn vién cua cac co s dao tao);

+ Co s& dao tao d61 voi du an nha o
trong khuén vién cua co s dao tao do.

- Chu dau tu du an nha ¢ sinh vién cua
co s¢ dao tao thudc luc lugng vii trang

do co quan chu quan cua cac co sd dao
tao nay quyét dinh.

b) Du an st dung von khac:
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Nguoi chu sd hitu von dau tu cac du
4n nha & sinh vién 1a chu dau tu cac du
an do.

2. D6i voi du an nha & cong nhan khu
cong nghiép:

a) Chu dau tu xay dung ha ting khu
nha & céng nhan (chu dau tur cap I):

Chu dau tu du 4n kinh doanh ha ting
khu coéng nghiép c6 thé la:

- Ban quan ly khu céng nghiép dia
phuong hoac

- Doanh nghiép kinh doanh ha tang
khu céng nghiép

b) Chu dau tu dy 4n nha & (chu dau tu
cap II):

Chu diu tur dy 4n nha & cong nhan khu
cong nghiép co thé la:

- Ban quan ly khu céng nghiép dia
phuong;

- Doanh nghiép kinh doanh ha tang
khu cong nghiép;

- Doanh nghiép san xuit trong khu
cong nghiép;

- Doanh nghi€p c6 chic nang kinh
doanh nha 6.

3. Dbi vdi du an nha & cho ngudi thu
nhép thép:

Ngudi sé hiru von dau tu dy 4n nha
& cho ngudi thu nhap thép 1a chu dau tu
cac du an nay.

Piéu 3. Tham quyén thim dinh va
quyét dinh dau tu du an

1. Bo6i vo1 du an nha ¢ sinh vién:
a) Du an suir dung von ngan sach nha
nudc:

- Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh
diu tu cac du dn nha & sinh vién tap trung,
cac du an nha ¢ trong khudn vién cua cac
co s dao tao sur dung vén ngan sach nha
nudce co trong danh muc du 4n da duoc
Bo X4y dung téng hop trinh Thu tuéng
Chinh phi phé duyét. S& Ké hoach va
PAiu turr 1a don vi diu modi to chirc thim
dinh cac du 4n nay.

- Co quan chu quan cua co s& dao ta@

thudc luc luvong vii trang giao cho don *E“j
hoac co quan chuyén mén truc thude fa
don vi ddu méi té chirc thim dinh trudc
khi quyét dinh dau tu cic du 4n nha &

sinh vién cua cac co s dao tao do.

b) Du 4n sir dung cic ngudn von
khac:

Doanh nghiép dau tu td chic thim
dinh va phé duyét dy an.

2. Dy 4n nha ¢ cho cong nhan va nha
& thu nhap thép:

Doanh nghiép dau tu t6 chic tham
dinh va phé duyét du an.

Piéu 4. Trinh tu trién khai du an

Viéc trién khai cac dy 4n nha & sinh
vién, nha & cong nhan, nha & thu nhap
thfip duoc thuc hién theo trinh tur sau:

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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. Giai doan chuén bi dau tu:

a) Nguoi quyét dinh dau tu xac dinh
va giao chu dau tu cac du 4an nha & theo
quy dinh tai Diéu 2 Thong tu nay;

b) Chu dau tu lap to trinh dé nghi
UBND cip tinh chdp thuan chu truong
dau tu (trir du an nha ¢ sinh vién sir dung
vdn ngan sach nha nuéc). To trinh dé
nghi va miu chép thuan chu truong dau
tu theo mau tai Phu luc s6 1 ciia Thong
tu nay;

c¢) Chu dau tu t6 chirc lap du an dau tu
xdy dung dé trinh nguoi quyét dinh dau
tu phé duyét;

d) Nguoi quyét dinh dau tu té chirc
tham dinh, phé duyét du 4n.

2. Giai doan thuc hién dau tu:

a) Chu dau tu thuc hién thu tuc xin
giao dat hodc thué dat dé thuc hién du
an.

b) Thuc hién viéc boi thudng, giai
phong mit bang (néu cé):

- P6i voi du 4n nha & sinh vién va du
an nha & cong nhan cua cac khu céng
nghiép di hinh thanh, UBND cp tinh t6
chirc boi thudng, giai phéng mit bang;

- Péi v6i du an nha & cong nhan khu
cong nghiép dang trong giai doan hinh
thanh, chu dau tu cdp 1 t6 chirc bdi
thudng, giai phong mit bang;

- Pbi v6i du 4n nha & thu nhap thap,
chu dau tr cdp I du an khu d6 thi mdi,

khu nha & té chirc boi thuong, giai phong
mit bang.

¢) Chu dau tu t6 chirc lua chon nha
thau va ky két hop dong thuc hién khao
sat xay dung, thiét ké xay dung;

d) Nha thiu tién hanh khao sat xay
dung, chu dau tr t6 chirc nghiém thu béo
cdo két qua khao sat xay dung;

d) Nha thau lap thiét ké ban vé thi

om

cong - du toan trinh chu dau tu tharr%
dinh, phé duyét; £
£

e) Chu dau tu td chirc lya chon nhaé
=

thau va ky két hop dong thi cong xay:
dung; E
g) Nha thiu thuc hién thi cong xbyE
dung coéng trinh. S g

3. Két thic du 4n dua vao khai thac st
dung:

* Tel: +§4

a) Chu dau tu to chic nghiém thu, ba
giao dua dyu an vao khai thac sir dung;

awSoft

b) Chu dau tu td chic 1ap quyét toan-
von dau tu trinh ngudi quyét dinh dau tu
phé duyét;

¢) Chu dau tu xdy dung phuong an
va gia cho thué nha & sinh vién (ddi véi
du an khong sir dung von ngan sach nha
nudc), gia cho thué nha & cong nhan khu
cong nghiép trinh UBND cap tinh phé
duyét. Gia cho thué nha & sinh vién tai
cac du an duoc dau tu bang ngan sach
nha nudc do UBND cép tinh quy dinh.



CONG BAO/SH 323 + 324/01-7-2009/VBQPPL/TT-BXD/628

18093

Déi véi du 4n nha ¢ thu nhap théap, chu
dau tu xay dung phuong 4n va duyét gia
ban, cho thué, cho thué mua sau khi da
dugc UBND cap tinh tham dinh;

d) Nha thau thuc hién bao hanh; don
vi quan ly, van hanh thyc hién bao tri
cong trinh.

Chuong I1
LAP, THAM PINH, PHE DUYET DU
ANDAU TU XAY DUNG NHA O

Piéu 5. Lap du an diu tu xay dung
nha &
1. Cin ctr dé lap du an:

Chu dau tu t6 chirc 1ap dy an dau tu
x4y dung nha ¢. Néu chu dau tu khong
c6 du diéu kién ning luc thi thué tu
van c6 du diéu kién ning luc dé lap du
an xdy dung nha & theo huéng dan tai
Diéu nay.

a) Phan loai, phan nhém du an:

Du an nha & cho sinh vién, nha ¢
cho cong nhan khu cong nghiép va du
an nha & cho ngudi thu nhép thp duoc
phan loai va phin nhém theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay
12/02/2009 ctia Chinh phu vé quan 1y du
an dau tu xay dyng cong trinh;

b) D41 vdi nha & sinh vién:
Du an nha ¢ sinh vién dugc lap can cir
vao cac yéu to sau:

- D6i véi du an sir dung vén ngén sach
nha nudc: can cu vao danh muc du an
co trong ké hoach phat trién nha & sinh
vién d3 duoc B6 Xay dung tong hop
trinh Thu tudng Chinh phu phé duyét;

- Quy hoach x4y dung va ké hoach phat
trién nha & sinh vién cia dia phuong, Bo,
nganh, co s¢ dao tao....;

- Vin ban chap thuan chi truong dﬁug
tw cia UBND cép tinh noi ¢6 du an (trirs
du 4n nha & sinh vién sir dung vén ngz’in%
sach nha nudc).

¢) Pdi voi nha & céng nhan khu coéngs
nghiép:

Du 4n nha & cong nhan khu cong

-
e

nghiép dugc 1ap can cir vao: 2

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPh

nghiép, quy hoach xdy dung d6 thi,x

* T

chuong trinh phat trién nha ¢ cua dia
phuong;

Soft

aw

- Quy hoach xdy dung va ké hoach
phat trién ha tang khu c6ng nghiép;

L

- Vin ban chép thuén chu truong dau
tw cia UBND cip tinh.

d) P6i v&i nha & thu nhap thép:

Du an nha & thu nhap thé‘ip dugc lap
can cu vao:

- Quy hoach xay dung do6 thi, chuong
trinh phat trién nha ¢ cua dia phuong;

- Nhu cau thuc té va diéu kién, dic
diém cua dia phuong;
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- Van ban chfip thuan chu truong dau
tw cia UBND cép tinh.

d) Ngoai cac cin cir néu tai diém a,
b, ¢, d néu tai khoédn nay, khi lap cac du
an nha o sinh vién, nha & cong nhan khu
cong nghiép, nha & thu nhip thip con
phai cin cr vao quy chudn, tiéu chuén,
cac quy dinh tai Théng tu nay va cac quy
dinh hién hanh khac c6 lién quan.

2. N6i dung du an:

a) Phan thuyét minh:

Phén thuyét minh cta du 4n phai néu
dugc nhitng ndi dung chu yéu sau:

- Can cur 1dp du an: néu rd cac can cir
trén co s& hudng din tai khoan 1 Piéu
nay;

- Dia diém x4y dung: néu rd dia diém,
vi tri xay dung du an;

- Nhu cdu st dung dét: cin cir nhu
cau dau tur xay dung, cic quy chuin xay
dung, tiéu chuén xay dung va huéng dan
ctia Théng tir nay dé xac dinh nhu cau st
dung dét cho du 4n;

- Mé td quy md, dién tich xay dung
cong trinh, cac hang muc cong trinh
thudc du an;

- Céac giai phap thuc hién:

+ Phuong 4n giai phong mit bang (néu
khu vuc du an chua dugc giai phong mat
bing);

+ Phuong 4n hd trg xdy dung ha tang
co s& (néu cd): bao gdbm hd tro cac cong
trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi;

+ Phuong 4n kién tric: néu su phu
hgp véi quy hoach xdy ding, kién tric
va canh quan noi xay dung cong trinh;

+ Phuong an quan ly, vdn hanh, khai
thac dy an: néu ro cac hinh thirc ban, cho
thué, thué mua;

+ Tién d6 thuc hién du 4n: phan o giai
doan dau tu, thoi gian, tién d6 thuc hién

tirng giai doan;

+ Hinh thirc quan ly du an: ap dung:

* Www. ThuVienPhapLuat.com

hinh thirc chui dAu tu truc tiép quan Iy du.

an hay hinh thirc thué tu van quan Iy Ehré
n; - F:

dinh hién hanh vé quan ly chi phi déuz
tu xdy dung (hién tai 1a Nghi dinh so
99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 vé quanm
ly chi phi dau tu xay dung cong trinh) Vﬂ.:g
cac quy dinh khéc c6 lién quan vé thiét
ké, tiéu chuan sir dung vét liéu xay dung,
huéng din vé suét von dau tu;...;

- Ngudn von thuc hién: néu rd nguon
von ngan sach nha nudc trung wong, dia
phuong; von vay wu dai; von cua nha
dau tu,...;

- Cac hd tro va cac vu dai khac.

b) Phan thiét ké co s6:

- Phan thuyét minh:
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Phan thuyét minh cua thiét ké co so
phai néu dugc nhitng ndi dung chu yéu

sau:

+ Tom tit dia diém; vi tri, quy mé cac
hang muc cong trinh; viéc két ndi ha tfmg
ky thuat trong khu vue du an va véi ha
tang k¥ thuat ngoai pham vi du 4n;

+ Phuong an thiét ké; tong mit bang:
duoc ap dung mat d6 xay dung va hé s
sir dung dat = 1,5 l4n cia quy chudn xay
dung (tuy thude vao dia phuong, khu vuc
xay dung cong trinh dé xac dinh cho phu
hop véi diéu kién cu thé);

+ Tiéu chuin dién tich & (bao gdm ca
dién tich phu):

* D6i v6i nha & sinh vién: tdi thiéu
4m?/sinh vién; toi da 8 sinh vién/phong.

* Pbi voi nha & cong nhan: t6i thiéu
5m?/ngudi; toi da 8 ngudi/can ho.

* Poi v6i nha ¢ thu nhap thip: téi da
khong qua 70 m*/cén hd.

+ Hé sb sir dung (dién tich s dung:
bao gdm dién tich & + dién tich cac khu
chirc nang khac/dién tich san xay dung)
cho cac loai nha ¢ tir 0,7 - 0,8;

+ Danh muc quy chuan, tiéu chuin
thiét ké chu yéu: 4p dung tiéu chuin
trong nudc 1a chinh;

+ Ap dung tiéu chuan vat liéu xay

dung trung binh san xuit trong nudc.

- Phan ban vé:

GOm cac ban vé chu yéu sau:
- Ban v€ tong mat bang cua du an;

- Ban v€ phuong an kién tric cua cac
cong trinh chinh;

- Ban vé& dau ndi ha tang ky thuat trong
va ngoai pham vi du an.

Picu 6. Tham dinh du an dau tu xay
dung nha &

I. Chu dau tu trinh hé so du 4an téi
ngudi c6 thaim quyén quyét dinh dau
tu dé tham dinh, phé duyét. Ho so trinh
tham dinh, phé duyét bao gom:

a) To trinh thAm dinh du 4n theo méu
tai Phu luc s6 2 Théng tu nay;

b) Du an dau tr xdy dung nha &; | =

¢) Vian ban chap thuan chu truong dau
tu ciia UBND cép tinh.

2. Pon vi dau moéi duge nguodi quyét
dinh dau tu giao thdm dinh dy 4n néu
tai DPiéu 3 Thong tu nay cé trach nhiém
td chirc thim dinh dyu 4n dé trinh nguoi
quyét dinh dau tu phé duyét.

3. Trong qué trinh thdm dinh du én,
don vi ddu mdi t6 chic hop dé liy v
kién cua S& Xay dung vé thiét ké co so
(truomg hop S& Xay dung la chu dau tu
thi khong phai ldy ¥ kién vé thiét ké co
so) va y kién cia céc co quan khac co
lién quan ton cé‘ip dién; cﬁp, thoat nudc;
phong chay chéng chay;... Pon vi dau
moi phai guri ho so du an téi cac co quan

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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c6 lién quan it nhat 10 ngay lam viéc
trude khi t6 chirc hop. Y kién cua céc co
quan tai cudc hop la y kién chinh thirc vé
du an va dugc lap thanh bién ban.

Pidu 7. Noi dung thim dinh du 4n dau
tu xay dung nha ¢

Nbi dung tham dinh du 4n ctia don vi
d4u mbi gdm:

I. Xem xét cac yéu t6 dam bao tinh
kha thi vé:

a) Nguon von va kha ning huy dong
von thue hién du an;

b) Kha ning giai phong mit bang (néu
chua c6 mit bang);

¢) Kha nang cap dién, cép nudc,...

2. Xem xét hiéu qua kinh té cta dy 4n
(trir nha & sinh vién st dung von ngén
sach nha nudc).

3. Xem xét thiét ké co so:

a) Su phu hop cia du an vdi quy hoach
xdy dung, kién tric, canh quan khu vuc
du an;

b) Su hop ly vé d4u ndi ha tang k¥
thuat;

¢) Viéc ap dung quy chuén, tiéu chuan
thiét ké;

d) Piéu kién ning luc cua tu van lap
du an va thiét ké co sa.

Trudng hop 4p dung thiét ké mau thi
khong phai xem xét vé thiét ké co so.

Diéu 8. Phé duyét dy an dau tu xay
dyng nha &

Pon vi diu méi trinh hd so du an téi
ngudi cé thaim quyén quyét dinh dau tu
phé duyét du 4n dau tu xay dung nha o.

1. H6 so trinh phé duyét du an bao
gom:

a) To trinh phé duyét theo mau tai Phu
luc s6 3 Thong tu ny;

apLuat.com

b) H6 so trinh thdm dinh dur 4n va cac 2
tai liéu bd sung cua chu dau tu (néu co) =

néu tai Diéu 6 Thong tu nay; E
=

¢) Bién ban cudc hop thdm dinh du 4n 5
néu tai khoan 3 Piéu 6 Thong tu nay; E
2. Quyét dinh phé duyét du an dau?ﬁr%
xay du‘ng nha ¢ dugc lap theo mau tmg
Phu luc s6 4 Thong tu nay. :
%

Piéu 9. Thoi gian lap, tham dinh, phé 2
duyét dy 4an diu tu xay dung nha & -
3

1. Thoi gian 1ap du an dau tu xay dung” g

nha & sinh vién sir dung vdn ngan sich L
nha nudc toi da 20 ngay lam viéc.

2. Thoi gian thAm dinh, phé duyét cac
loai du 4n nha & t6i da 20 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan duogc hd so hop 1é.

Piéu 10. Lap, thim dinh, phé duyét
Bao cdo kinh té - k§ thuat cong trinh
nha ¢

1. Nhitng cong trinh xdy dung nha
& ¢6 tbng mirc ddu tu dudi 15 ty dong
(khong tinh tién sir dung dat) thi khong
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lap du 4n dau tu xay dung ma chi can lap
Bao cao kinh té - k¥ thuat.

2. Trinh tu, ndi dung l4p, tham dinh,
thAm quyén phé duyét Béo cdo kinh té -
ky thuat ddu tu xdy dung nha & dugc
thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009 cua
Bo Xay dung va cac quy dinh tai Thong

tu nay.
Chuong III
THUC HIEN DU AN PAU TU
XAY DUNG NHA O

Piéu 11. Thiét ké xdy dung cong trinh
nha &

1. Dbi vé6i cac du an xay dung nha &
sinh vién, nha & cong nhan, nha & thu
nhap thip thyc hién thiét ké 2 budc
1a thiét ké co s& va thiét ké ban vé thi
cong.

2. Truong hop du an nha & sinh vién
sir dung von ngan sach nha nudc cb 4p
dung thiét ké mau hoic cac cong trinh
chi yéu cau lap Bao céo kinh té - k¥ thuat
thi thuc hién thiét ké mot budc 1a thiét ké
ban vé thi cong.

3. Chu dau tu td chuc lap, thAm dinh
va phé duyét thiét ké ban vé& thi cong
theo quy dinh ctia Nghi dinh s 12/2009/
ND-CP ngay 12/02/2009 cua Chinh phu
vé quan 1y dy 4n dau tr xdy dung cong
trinh.

4. Thoi gian thuc hién thiét ké ban vé
thi cong ddi véi du 4n nha & sinh vién st
dung von ngan sach nha nuoc t6i da 30
ngay lam viéc.

5. Thoi gian tham dinh, phé duyét
thiét ké thiét ké ban v& thi cong t6i da 10
ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc ho
so hop 1¢.

Diéu 12. Gidy phép xay dung

vi diéu chinh cua Thong tu nay, sau khiﬁ;
phé duyét thiét ké ban v& thi cong chis
dau tu dugc thi cong xay dung con

hu

* WWW.

trinh ma khéng phai xin gidy phép xay
dung. Trudc khi khoi cong xay dlmg@
it nhat 7 ngay, chi dau tu phai thoﬂgg
bao cho co quan quan 1y xdy dung ¢ dlaw

phuong biét.

-38

* Tel: +84-

Piéu 13. Lua chon nha thiu tu vin
xdy dung va thi cong xay dung

Soft

1. Pbi v&i cac du an nha & sinh v1en&
sir dung vén ngan sach nha nudc, ic:huq
dau tr duoc tu thue hién dy 4n khi c6 du
diéu kién nang luc hodc dugc chi dinh tb
chirc tur van lap du 4n, thiét ké, giam sat
thi cong x4y dung, cung cp vét tu thiét
bi va thi cong xay dyng c6 du diéu kién
nang luc dé dam phén truc tiép va ky két
hop ddng.

Néu ap dung hinh thirc chi dinh thau
thi gia tri hop dong tr van giam tbi da
khéng qua 5%; hop ddng cung tng thiét
bi, hang hoa, thi cong xay dung duogc xac
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dinh giam t6i da khong qua 2% so védi du
toan duoc phé duyét.

2. Dbi véi cac du an sur dung cac
ngudn vén khac chu dau tu tu thuc hién
du 4n néu c6 du diéu kién nang luc hoic
tir quyét dinh hinh thirc dé Iwa chon nha
thau ¢6 du diéu kién nang luc thuc hién
du an.

3. Khuyén khich 4p dung hinh thirc
chi dinh nha thau c6 du diéu kién ning
luc thuc hién téng thau EPC.

4. Ky két hop dong: Hinh thic ky két
hop dong thuc hién cic cong viéc cla
du 4n do cha dau tu quyét dinh lua chon
trén co s& thoa thuan vadi nha thau.

5. Pbi v6i du an st dung von ngan
sach nha nudc ap dung hinh thuc chi
dinh thau thi thoi gian thuc hién cac tha
tuc va dam phén ky két hop dong t6i da
1a 20 ngay lam viéc.

Piéu 14. Quan ly thi cong xay dung

1. Trong qua trinh thi cong xdy dung,
cac chu thé thuc hién viéc quan ly chit
lwong xay dung, khdi lugng, tién do, an
toan, v€ sinh mdi truéng theo quy dinh
cua Luat x4y dung, Nghi dinh s6 12/2009/
ND-CP, Nghj dinh s6 209/2004/ND-CP,
Nghi dinh s6 49/2008/ND-CP va c4c vin
ban huéng din c6 lién quan.

2. Céc dy an dau tu xdy dung nha &
phai duoc td chirc tu van doc lap voi
chu dau tu va nha thau thi cong xay

dung c6 du diéu kién ning luc theo quy
dinh thuc hién kiém dinh, ching nhén
su phi hop vé chét luong theo quy dinh
hién hanh trudc khi dua cong trinh vao
sur dung.

Piéu 15. Quan ly chi phi dau tu xay
dung nha &

1. Viéc lap va quan ly chi phi dau tu
xay dung cac du an nha & dugc xac dinh
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 99/2007/
ND-CP ngay 13/6/2007 cua Chinh phu
vé quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh va c4c vin ban huéng dan.

Truomg hop chi dinh nha thau thuc
hi¢n tong thau EPC c4c dy 4n nha ¢ sinh
vién sir dung vén ngan sach nha nuéc,
khi thuong thao hop ddng, gia hop dang
c6 thé tam xac dinh trén co s& gia tri
tong mirc dau tr duoc duyét. Gia hop
dong tong thau EPC sé duoc xac dinh
chinh thirc trén co s& gia tri du toan cua
cac cong trinh trong du an, nhung khéng
vugt tong mirc ddu tu da duge duyét.

2. Viéc tam ung, thanh toan duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat va cac
diéu khoan thoa thuan trong hop ddng.

3. Viéc quyét toan von dau tu thuc
hién theo quy dinh hién hanh.

Piéu 16. C4c hinh thitc quan 1y dy an

1. Hinh thitc QLDA do ngudi quyét
dinh dau tu quyét dinh khi phé duyét du
an can cir vao quy md, tinh chét cua du

ft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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an va nang luc quan ly du an cua chu
dau tu.

2. Cac m6 hinh QLDA, chirc nang,
nhiém vu cua Ban quan 1y du an hoac tu
vén QLDA duogc thuc hién theo quy dinh
cia Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay
12/02/2009 ctia Chinh phii vé quan 1y du
an dau tu xay dung cong trinh va hudng
din cua Thong tur s6 03/2009/TT-BXD
ngay 26/3/2009 cua B6 Xay dung.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 17. B6 Xay dung cé trach
nhiém:

1. Téng hop danh muc dy 4n nha &
sinh vién st dung vén ngin sich nha
nudc theo bao cao cua cac Bg, nganh va
UBND cip tinh, trinh Thii twéng Chinh
phu phé duyeét.

2. Chu tri, phdi hop cung cic B9,
nganh va UBND cép tinh xay dung ké
hoach dau tu xdy dung nha ¢ sinh vién,
nha & cong nhan khu cdng nghiép va nha
& thu nhép thap giai doan 2009 - 2015
trinh Tha tudéng Chinh phu phé duyét.

3. Huéng dan, don déc va kiém tra
viéc trién khai thuc hién dau tu xay dung
cac du an nha ¢ sinh vién, nha & cong
nhan khu cong nghi€p, nha & thu nhap
thap, téng hop tinh hinh thyc hién va dé

xuit co ché dé thao g& nhirng vudng mac
trong qué trinh thuc hién bdo cao Thu
tudng Chinh phu.

Picu 18. Uy ban nhan dan cap tinh c6
trach nhiém:

1. Xay dung va phé duyét ké hoach
trién khai thyc hién céc dy 4n nha & sinh
vién cua cac co sd dao tao khong phan
biét co quan quan ly, nha ¢ cong nhén .
khu cong nghiép, nha & thu nhap thépé
trén pham vi dia ban.

2. Chi dao thyc hién Chuong trinh dau
tu xay dung cac loai nha ¢ trén dia ban
thuoc pham vi diéu chinh cua Thoéng fu
nay.

6684 * www.ThuVienPhapLua

3. Binh ky 3 thang, 6 thang, 1 nam bﬁo 0
céo tinh hinh thuc hién, nhung vuéngw
mac va dé xuét ¥ kién kip thoi vé Bo Xay * ¥
dyng dé xem xét giai quyét hodc dé Bo z
X4y dung tong hop bao cao Thu mm&_
Chinh phu xem xét giai quyét. c;

84

Pidu 19. Cic Bo, nganh lién quan c6.~
trach nhiém:

1. Xay dung va phé duyét ké hoach
trién khai thuc hién céc du 4n nha & sinh
vién cua cac co sd dao tao thudc thim
quyén quyét dinh dau tu.

2. Phéi hop véi UBND cép tinh chi
dao thuc hién cac du an nha ¢ sinh vién
thudc cac co sé dio tao thudc quyén quan
ly theo hudéng din cua Thong tu ndy va
cdc van ban phép luat khéac co6 lién quan.
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3. DBinh ky 6 thang, 1 nam bao cao tinh 2. Trong qué trinh thuc hién néu cé
hinh thuc hién, nhitng vuéng méic va d&  vuéng méc, dé nghi gui y kién vé Bo
xudt y kién kip thoi véi B Xay dung dé  Xay dung dé xem xét, giai quyét./.
xem xét giai quyét hodc dé Bo Xay dung
téng hop bao cao Thu tuéng Chinh phu

xem xét giai quyét. KT. BO TRUONG

Didu 20. Diéu khoan thi hanh THU TRUONG
1. Thong tu nay co6 hicu luc thi hanh tir
ngay 01/8/2009. : Nguyén Tran Nam

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Phu luc 1 (mdu 1)
(ban hanh kém theo Théng tw s6 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua
B¢ Xay dung vé Hudng dan qudn 1y du dn dau tw xdy dung nha o sinh vién,
nha & cong nhén khu céng nghiép va nha ¢ thu nhdp théap)

Tén co quan chil quan: CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap - Tu do - Hanh phc

TO TRINH XIN CHU TRUGNG PAU TU
Dy 4n dau tu xdy dung nha 4.... (ghi tén du 4n)

Kinh giri: (UBND tinh/thanh pho)

1. Tén co quan cha quan:

2. Dia chi co quan, don vi:

3. S6 dién thoai lién lac: Fax:
4. Lam T& trinh (UBND tinh/thanh phd):

5. Xin dugc du tu dy &n: (tén du dn)

6. Tai: (dia diém dy én)

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

7. Dy kién quy m6 chiém dét:

8. Dién tich dat xay dyng:

9. Dién tich san xay dung (cho mai logi céng trinh):

10. Quy mé duy an: (sé‘ phong, can hg, dién tich sw dung....)
11. Mat d xay dung:

12. Hé s sir dung dét:

13. H¢ sb xay dung:

14. Giai trinh nang luc tai chinh, kinh nghiém quan 1y dau tu, xay dung:
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15. C4c van dé khac:

D& nghi (UBND tinh/thanh phd) chip thudn cho phép (tén co quan chii qudn dau
tu) dAu tu dy 4n nay. Néu dugc (UBND tinh/thanh phd) chip thuan, (tén co quan chu
qudn ddu 1) sé tién hanh td chirc 14p dy 4n dAu tu xdy dung trinh cip c6 tham quyén
thAm dinh, phé duyét dy an theo quy dinh.

............ , Ngay...... thang......nam..........

Noi nhén CO QUAN CHU QUAN PAU TU
- Nhur trén (Ky tén, dong dau)
- Luu

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Phu luc 1 (mau 2)
(ban hanh kém theo Théng tw s6 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua
B Xdy dung vé Hudng dan quan Iy di dn dau tw xdy dung nha 6 sinh vién,
nha & cong nhén khu céng nghiép va nha & thu nhdp thap)

UBND tinh/thanh phd: CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 14p - Ty do - Hanh phuc

V/v Chép thuén
chu truong dAuter e, , Ngay...... thang........ nim...........

Kinh guti: (tén co quan chii quan ddu tw dé nghi dau tu dy én)

684 * WwwqhuﬂenPhapLuat.com

Sau khi nghién ctru, xem xét T trinh CA .....cveverveverereerererrenenn, dé nghij dugc daw-
10 Q6 13 3F: | o TS UROOPPUTPUOUPPPPORPRIIN

CAN O ....ccvtiisinnnnssininniiinisesissseiessonsessesessessnssessassssssassssssssasssssnsanssussscses i M 1l

UBND tinh/thanh phé chip thuan v& nguyén tic cho phép............... nghién ‘el

1ap dy 4n dAu tu xdy dyng dy &n.......coevveerrceennnene. v6i céc tiéu chi sau: :

1. Tén co quan chii quéan dau tu: R

=

2. Tén du an: 2

z

3. Dja diém x4y dung: =

4. Vi tri khu dét dy 4n:

5. Dién tich dat dy 4n:

6. Dién tich xdy dyng:

7. Mét 46 xay dung:

8. Hé sb sir dung dat:

9. Hé sb xay dung:

10. Céc chi tiéu va yéu ciu vé quy hoach, kién tric:

11. Viéc 4p dung quy chudn, tiéu chuan:
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12. Dbi tuong mua, thué, thué mua:
13. Téng mirc déu tu:

14. Ngudbn von:

15. Céac dé xudt, kién nghi:

16. Nhitng van dé khéc:

TM. UBND TINH/THANH PHO
(Ky tén)

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Phu luc s6 2
(ban hanh kem theo Thong tu sé 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua Bo Xay
dung vé Hudng dan quadn Iy du dn dau tu xdy dwung nha & sinh vién,
nha & cong nhdn khu céng nghiép va nha é thu nhdp thap)

Chi dau tur CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: Déc lap - Ty do - Hanh phuc
.......... , hgay......... thang......... ndm..........

TO TRINH THAM DPINH, PHE DUYET DU AN PAU TU XAY DUNG
(MAG G, )

Kinh gui: (co quan quyét dinh dau tu)

5 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

- Cian ctr Nghi dinh s6..... ngay....... ciia Chinh phu vé quéan ly dy 4n dau tu g;i-.yg

dung cong trinh; f
- Céc clin cit phép Iy khéc cé lién quan; £
Chii ¢4u tur trinh tham dinh dy an dau tu xay dung nha é............ (nha 6 sinh vién,f

nha & céng nhdn hay nha 6 thu nhdp thap)............ vai cac ndi dung chinh sau: =
1. Tén du an: E

2. Chu dau tu:

3. T chirc tu van l1ap di an:

4. Chu nhiém lap dy an:

5. Muc tiéu dau tr xay dung:

6. N6i dung va quy md dau tu xay dung:
7. Dia diém xay dung:

8. Dién tich sir dung dat:

9. Phuong an xay dung (thiét ké co sd):
10. Loai, cAp cong trinh:
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11. Phuong 4n giai phong mit bang, tai dinh cu (néu co):
12. Téng mirc dau tu ciia du 4n:

Tong cong:

Trong do:

- Chi phi x4y dung:

- Chi phi thiét bj:

- Chi phi dén bu giai phong mit bing, tai dinh cu (néu c6):
- Chi phi khac:

- Chi phi du phong:

13. Ngudn vén dau tu:

14. Hinh thirc ban, cho thué, thué mua:

15. Gia ban, cho thué, thué mua:

9601077

JYD!
faWSOft * Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

16. Hinh thirc quén ly dy an:
17. Thoi gian thyc hién du an:
18. Céc uu dai, co ché dic thu:
19. Céc ndi dung khac:

20. Két luan:

Chu dau tir trinh......... (co quan thdm quyén quyét dinh dau tu)......... tham din
phé duyét dy an dau tur XAY dUNZ AU A1 ..o
Noi nhan: | CHU PAU TU
- Nhur trén, (Ky, ghi 3 ho tén, chirc vu va déng dau)

- Luu:
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Phu luc s6 3
(ban hanh kém theo Thong tu sé 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua Bo Xay
dung vé Huéng dan quan 1y dw én dau tw xdy dung nha ¢ sinh vién,
nha ¢ céng nhdn khu céng nghiép va nha o thu nhap thap)

Co quan tham dinh dy 4n CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Sé:
............. , ngay........ thang........ nam.......

:
TG TRINH E
Phé duyét du an diu tu xdy dung g
(16N At AN NAG §) ..ot =
z
Kinh giri: (co quan co thdam quyén quyét dinh ddu tu) E
(Co quan thém dinh)............... di nhan dugc T trinh thim dinh, phé duygt dif
4n diu tu xay dyng nha & (sink vién, cong nhan, thu nhp thap) so............. ngay....5
thang....... nam........... 611 F: R i
: ‘ ‘ =
- Can cir Nghi dinh s0...... ngay............ ctia Chinh phu vé quan ly du 4n dau tu x"z
dyng cong trinh. =
& CAIL.OW....... osssonsanensiniinssnisiinsvsssnnugasss E

- CAN Ot ThONE T S8 .evevvrerrerieriennseeeeenenecassaians cua Bj truong Bo Xay dung.

1. Sau khi thim dinh, (co quan tham dinh) bao céo két qua thdm dinh dy 4n nhu
sau:

a) Tén du an: Loai du an: (nha o sinh vién,.......... )

b) Chu dau tur:

c) Pia diém xdy dung:

d) Dién tich chiém dat:

2. Tinh phap 1y ctia hd so trinh tham dinh, phé duyét:

a) Can cir dé lap dy 4n:
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b) Nha thau tu van lap du an:

¢) Nha thau 1ap thiét ké co so:

d) Nha théu thuc hién khao sat xay dung:
d) Cac quy chudn, tiéu chudn ap dung:

e) Ho so dy an trinh thdm dinh gbm:

g) Céc vin ban phép ly lién quan: (gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, vin ban
giao chu déau tu, vin ban chép thudn chi truong dau tu, Bién ban cudc hop vdi cac

3. Tom tit nhirng nd1 dung chinh ctia dy an: (nhu ndi dung cia T trinh thidm dinh,
phé duyét du an cua chu dau tur)

4. Tém tat y kién céc co quan, don vi lién quan:

5. Nhan xét, danh gia vé ndi dung du an:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tur:
b) Su phu hgp véi quy hoach: |

¢) Su phit hop v6i danh muc du 4n da duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét, chap
thuan chu truong dau tu cia UBND cép tinh (néu cb)

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

d) Loai, cép cong trinh:

d) Su tuan thu quy chuin xiy dung, tiéu chuin xay dung ap dung

awSoft

e) Su hop 1y cua thiét ké véi Quy chudn, tiéu chuén va quy dinh ctia Thong tu nay -

g) Su phit hop ctia phuong 4n thiét ké kién tric véi quy hoach xay dung, kién tric,
canh quan da dugc cip c6 thAm quyén phé duyét.

h) Phuong an khai thac, van hanh du 4n: cdc phuong an ban, cho thué, thué

mua,...
i) Panh gia tic dong mai trudng, cac giai phap phong chéng chay, nd
k) Phuong 4n giai phong mit bang, tai dinh cu (néu cb)

I) Téng mirc von dau ti, ngudn von dau tr, kha nang huy dong von, phrong an
hoan tra dbi véi cac dy 4n co yéu cau thu hoi von, cé4c chi tiéu tai chinh. Phan tich
danh gia hiéu qua kinh té - xa hoi.
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m) Théi gian xay dung, phan doan thuc hién, tién d6 thyc hién.
6. Nhitng dé xuét ctia chi dau tu:

7. Dénh gia téng thé vé hi¢u qua kinh té - xa hoi cua dy an:

8. Nhitng ton tai ctia dy an; trach nhiém va thoi han xir 1y:

9. Nhirng kién nghi cu thé:

D& nghi (co quan quyét dinh ddu tu) xem xét phé duyét du an (hodc khong phé
duyét du én). Néu phé duyét, hay khong phé duyét thi phai thong bao cho chu dau
tu duge biét.

THU TRUGNG CO QUAN, PON VI THAM PINH DU AN
Noi nhén: (Ky tén, dong déau)

- Luu.. ~

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Phu luc sé 4
(ban hanh kém theo Thong tw s6 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua Bo Xay
dung vé Huong dan quan Iy dw an dau tu xdy dung nha o sinh vién,
nha & cong nhdn khu céng nghiép va nha 6 thu nhdp thdp)

Co quan phé duyét CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé- DBoc lap - Tu do - Hanh phuc

QUYET DPINH CUA...
vé viéc phé duyét dy an diu tu xdy dung

(1én dur An NAA O) .......cooveveeeeiiiiieceeeeeeeeeeeeeeee

(Tén ca nhan/co quan phé duyét)
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- Can cu chirc nang, nhiém vu va co cau to chlirc cla........veveeeveeeieeeeeeeeeeeann. |

- Can cir Nghi dinh sé........ ngay......... ctia Chinh phi vé quan 1y du 4n dau tu xa
dung cong trinh.

- Can ¢t ThONE U 0., cua B truéng Bo Xay dung.

Sau khi xem xét T¢ trinh phé duyét du an nha o.......... ctia (co quan thim dinh) E

bao c4o két qua thdm dinh du é4n. ~

Xeét dé nghi cla.....ccveevececeesieenene, tai To trinh so....... ngay........ va béo cao ket
qua tham dinh dy an CUA........ooviieiiieeee e

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét du 4n diu tu xay dung nha 6............. vGi cac ndi dung chu
yéu sau:

1. Tén du an:
2. Chu dau tu:

3. T6 chirc tu vén lap du 4n:
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4. Chu nhiém lap du an:
5. Muc tiéu dau tu xdy dung:
6. Noi dung va quy md dau tu xay dung:
7. Pia diém xdy dung;
8. Dién tich sir dung dit:
9. Phuong 4n xdy dung (thiét ké co sd):
10. Loai, cap cong trinh:
I1. Phuong 4n giai phong mit bang, tai dinh cu (néu co):
12. Tong mirc dau tu cta du an:
Tong mirc:
Trong do:
- Chi phi xdy dung:
- Chi phi, thiét bi:
- Chi phi dén bu giai phong mit bang, tai dinh cu (néu cé):
- Chi phi khac:

- Chi phi du phong:
13. Ngudn von dau tu:
14. Gi4 ban, thué, cho thué mua,...

15. Hinh thirc quan ly du an:
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16. Thot gian thye hién du an:
17. Céac uu dai:

18. Cac ndi dung khac:

Piéu 2. T6 chirc thyc hién.

Diéu 3. Trach nhiém cuia cic co quan lién quan thi hanh quyét dinh./.

Noi nhan: CO QUAN PHE DUYET

- Nhu Diéu 3, (Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu va déng diu)
- Céac co quan c0 lién quan

- Luu:



