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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phic

S&: 13/2006/CT-BXD
Ha Néi, ngay 23 thdang 11 nam 2006

CHI THI
V& viéc ting cudng quan ly chit lugng cac cong trinh xdy dung
ctia chi dau tw la tw nhan

Trong nhitng nam gén dy, ciing v&i nhitng cdng trinh dugc dAu tu bang ngudn
vén nha nudc, cic du 4n dau tu nudce ngodi,... cdc cong trinh xay dung do tu nhin
lam cha dau tu (nha &, khach san, tru s& lam viéc, nha xudng,...) khéng ngimg
tang vé s6 luong va quy mé. Tuy nhién, bén canh phan 16n céc cong trinh déu c6
chét lugng tét, trong thuc té tai mét s6 noi van con ¢6 nhitng cdng trinh xiy dung
khong dam bao chit lugng tham chi gay ra sy ¢b 1am thiét hai 1on vé ngudi va tai
san.

Qua viéc kidm tra cdc cong trinh c6 su ¢b hoic chit lugng kém do chu dau wr 1a
tur nhéan cho thiy cong tic quan 1y khao sat xay dung, thiét ké, thi cong xay dung.
gidm sét, quan ly chét luong thi céng xiy dung, td chirc khai thac stir dung con
nhidu tdn tai. C4c tdn tai chu yéu 1a: khong thuc hién khao sat xay dyng, khong
thué tu van 1ap thiét ké theo quy dinh, thué nha thau thi céng xiy dung khong c6
dang ky kinh doanh va khong du ning luc dé thi céng, khéng thué t6 chirc hodc cd
nhin c6 chuyén mén cé du néng luc theo quy dinh dé giam sat thi cong xiy dung.
Mic du Luat Xay dung va cdc van ban huéng dan thi hanh Luat da quy dinh chat
ché quyén, nghia vu cua cac chu thé trong hoat dong xay dung nhung nhiéu chu
ddu tu 12 tu nhan va cdc nha thau chua ndm vimg dugc cic quy dinh nay da gay
nén cdc hau qué ddng tiéc vé chit lugng cong trinh xiy dung.

Thue hién quy dinh ciia Luét Xay dung, cic Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay
07/02/2005 v& quan 1y du 4n dau tu xay dung cong trinh, Nghi dinh s6 209/2004/
ND-CP ngay 16/12/2004 vé quan ly chat lugng cong trinh xdy dung cua Chinh
phu, Nghi dinh s& 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 vé sira d6i, bd sung mét s6
didu ciia Nghi dinh sé 16/2005/ND-CP v& quéan 1y du 4n dau tu xiy dung, nham
ting cuong chit luong cdc cong trinh xiy dung ma chu dau tu 1a tu nhan, B
truéng Bé Xdy dung yéu cau:
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1. P6i v6i Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd trec thude Trung wong

Uy ban nhan dan cc tinh, thanh phd truc thude Trung wong chi dao cic UBND
cép huyén tdng cudng cbng tac kiém tra viéc tun tha ndi dung, trinh tu dau tu xay
dung, quén 1y chat lugng cdng trinh xay dung theo cdc quy dinh cia Luat Xay
dung va cdc vin ban hudng dan thi hanh Luat Xdy dung cua cac du an dau tu Xay
dung ma Chi dau tu 13 tw nhan. Néi dung cu thé nhu sau:

a) Khi cap gidy phép xdy dung, co quan cép gidy phép phai kiém tra ho so khao
sat xiy dung, ho so thiét ké xay dung cong trinh. Pi véi céc cong trinh xay dung
ma tu nhan lam chu dau tu phai kiém tra diéu kién nang luc cia td chiic, ca nhan
khao st xay dung va thiét ké xay dung theo quy dinh cta Luat Xay dung va cdc
vin ban huéng dan thi hanh Luat Xay dung.

Péi voi viée thiét ké xay dung nha & riéng 1€ c6 téng dién tich xay dung san 16n
hon 250m?, tir 3 téng tr¢ 1én hodc nha & trong cdc khu di san vin héa, di tich lich
st - vin héa, thi viéc thiét ké phai do té chirc. ¢4 nhén thiét ké c6 du nang luc hoat
dong thiét ké xay dung hodc niang luc hanh nghé thiét ké xay dung thuc hién. Néu
nha ¢ riéng 1€ c6 quy mé nhd hon quy dinh néu trén thi ca nhéin, hd gia dinh duoc
tu t& chic thiét ké nhung phai phit hop véi quy hoach xdy dung dugc duyét va
chiu trach nhiém trudc phép luat vé chét luong thiét ké, tic dong cua cong trinh
dén moi trudng va an toan cua cdc cong trinh lan can.

b) Kiém tra diéu kién khdi cong theo quy dinh tai Didu 72 ctia Luat Xay dung.
c) Kiém tra viéc thuc hién theo Gidy phép xay dung ctia Chu dau tu.

d) Trong giai doan thi cong xdy dung, doi voi céc cong trinh xay dung do tu
nhén 1am chil d4u tu phai kiém tra diéu kién nang luc hoat dong xdy dung cia nha
thau thi céng xay dung theo quy dinh. Bi v6i nha & riéng 1é ¢6 tdng dién tich xay
dung san nhé hon 250m?, tir 2 tan g trgy xufmg thi c4 nhan duoc tu td chuc thi cong
xay dung nhung phaéi c¢6 ning luc hianh nghé thi cong xay dung cong trinh va chiju
trach nhiém veé chét lugng, an toan va vé sinh moi truong.

d) Kiém tra cOng tdc gidm sat thi cong xay dung va quan 1y chat lugng, cong tic
bao dam an toan lao dong va vé sinh méi truong ciia chu dau tu trong qud trinh thi

cong xay dung.

e) Kiém tra viéc chimg nhan su phil hop vé chét luong cong trinh xay dung doi
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v6i cong trinh bit budc theo quy dinh tai Diéu 28 ctia Nghj dinh sé 209/2004/
ND-CP va khuyén khich cdc chil ddu tu thuc hién viéc chirng nhan su phit hop vé
chét lugng cong trinh x4y dung dbi véi cdc dbi tuong cong trinh khac.

) Kién quyét xtt 1y nhiing sai sét dugc phat hién trong qua trinh kiém tra theo
cac ndi dung néu trén.

2. P6i v6i Chia dau trr - Ngwdi quan 1y sir dung cong trinh

2.1. Dé cong trinh c6 chat lugng mong mudn, cic chu dau tu 1a tu nhan can coi
trong quan ly chit ché ngay tir dau cic cong viéc sau trong cdc khau:

a) Khao sit xay dung: chon nha thdu khao sat xdy dung c¢6 di diéu kién ning
luc hoat ddng khao st xay dung phii hgp theo quy dinh tai cic Diéu 58 clia Nghi
dinh sé 16/2005/ND-CP dé thuc hién khao sét xdy dung va tudn thu hudng dan tai
Thong tu sé 07/2006/TT-BXD ngay 10/11/2006 ciia B6 Xay dung “Hudng dan
khao sat dia ky thuat phuc vu lya chon dia diém va thiét ké xay dung cong trinh”
va Chi thj s6 12/2006/CT-BXD ngay 11/9/2006 cua Bé truéng B Xay dung vé
“V& viéc ting cudng chét luong va hidu qua ciia cong tac khao sat xiy dung”.

b) Thiét ké xay dung céng trinh: chon nha thau thiét ké xay dung cbng trinh cd
du diéu kién ning luc hoat dong thiét ké xay dung cbng trinh, niang lyc hanh nghé
phii hop theo quy dinh tai cic Diéu 59, Diéu 60, Didu 61 va Diéu 65 ciia Nghi
dinh s6 16/2005/ND-CP. Pbi véi nha & riéng 1é ¢6 tong dién tich xiy dung san
nhé hon 250m?, tir 2 tang trd xudng thi phai chon ngudi thiét ké ¢ kinh nghiém
da timg thiét ké nhitng cong trinh twong tu ¢ chit lugng dam bao.

¢) T6 churc thi cong x4y dung cong trinh:

- Chon nha thau cé du didu kién nang luc hoat dong thi cong xdy dung cong
trinh phit hop dé thi cong xiy dung cdng trinh theo quy dinh tai cic Diéu 63 va
Diéu 64 cuia Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP.

- Moi cong trinh xay dung trong qua trinh thi c6ng phai dugc thuc hién ché do
giam sét. D61 v6i nha & riéng 1¢, chti ddu tr can thué ngudi ¢6 chuyén mon dé thuc
hi€n giam sat thi cong xay dung.

Viéc giam sat thi cong x4y dung c¢Ong trinh phai duoc thuc hién dé theo doi,
kiém tra vé chét lugng, khéi luong, tién d0, an toan lao dong va vé sinh moi
truong trong thi cong xiy dung cbng trinh, cu thé nhu: kiém tra chat luong van
khudn, kiém tra hé thong cay chéng van khuon, gian gido thi cong; kiém tra viéc
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che chan dam bao khong roi cac cau kién, vat liéu gdy mat an toan cho nguoi va
cong trinh,...

- Kiém tra viéc tuan thu thiét ké dd dugc chip thuan cta cic co quan cép gidy
phép xay dung.

- Chu d4u tur xay dung cong trinh td chtrc nghiém thu, tiép nhén céng trinh xiy
dung theo cic quy dinh néu tai Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP. Ngudi tham gia
nghiém thu, ban giao cdng trinh phai chiu trich nhiém c4 nhan vé san pham do
minh xdc nhén trong qua trinh thi cong x4y dung cong trinh va ban giao cong trinh
xay dung.

2.2. Trong qua trinh str dung ngudi quan ly st dung cong trinh xay dung co6 trach
nhiém:

a) T6 chirc thuc hién bao tri cong trinh xay dung theo quy trinh bao tri cong
trinh xay dung.

b) Chii d6ng kiém tra nhim phat hién cic hu héng dé sira chita kip thoi, thong
béo kip thoi nhimg hu hong 16n lam anh hudng dén an toan cdng trinh cho co
quan quan 1y c¢6 thim quyén giai quyét.

3. Poi véi cac nha thau tham gia hoat dong xay dung

Céc nha thau khao sat xdy dung, thiét ké xay dung, thi cdng xay dung, giam sit
thi cong xdy dung khdng duoc thuc hién cic hoat dong xay dung vuot qui diéu
kién nang luc cia minh; phai nang cao trach nhiém, dao duc nghé nghiép, chuyén
mdn nghiép vy, va thuc hién nghiém chinh nghia vu dugc quy dinh tai Ludt Xay
dung va cic van ban huéng dan thi hanh Luat Xay dung.

Cuc Giam dinh Nha nuéc vé chat lugng céng trinh xay dung lam dau moéi gitp
B¢ truéng B Xay dung theo déi, kiém tra thuc hién Chi thi nay./.

BQ TRUONG

Nguyén Hong Quin



