B TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 4967 / BTP- TCTHADS
V/v huéng din nghiép vy thi hanh 4n dén syr Ha Néi, ngay 03 thang 12 nam 2014

Kinh giri: Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong

B Tu phédp nhén dugce cong vin cia mdt sé Cuc Thi hanh 4n dén sy phan
4nh v& mot sé vuéng mic trong viéc 4p dung Diéu 48, Diéu 75 Lujt Thi hanh 4n
dén sy va mot sé quy dinh cia Nghi dinh s6 125/2013/ND-CP ngay 14/10/2013
ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mét sb didu ciia Nghj dinh s 58/2009/ND-CP
ngay 13/7/2009 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot s6
didu ciia Luat thi hanh 4n dén su vé& thi tyc thi hanh 4n dén sy (sau day goi chung
14 Nghi dinh sé 125/2013/NB-CP). Sau khi théng nhét quan diém véi Vién Kiém
sat nhan dan t8i cao, B4 Tu phép c6 y kién nhu sau:

1. Khodn 6 Piéu I ciia Nghi dinh sé 125/2013/ND-CP (bé sung Piéu 8c)
quy dinh:

“...Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén dwoc vin bdn yéu cdu ndp
tién thi hanh dn, néu ngudi duge nhdn tai sén khong tu nguyén ngp tién thi hanh
dn thi Chdp hanh vién t8 chirc bdn déu gid tai san dé thi hanh dn. S8 tién ban tai
san da thu dwegc thanh todn theo ty 1¢é tuong ung so voi sé tién, tai sdn ma cdc
duong sw dugc nhdn theo ban adn, quyét dinh nhung khéng tinh 1di chdm thi hanh
an”.

Mgt s6 co quan thi hanh dn dén su dé nghi huéng dén: trude khi Chap
hanh vién t6 chirc bén ddu gid tai san dé thi hanh én thi ¢é can thwe hién thi tuc
ké bién tai san hay khong?

B Tu phap c6 ¥ kién nhur sau:

Pidu lujt chi quy dinh vé viéc néu sau khi nhan dugc vin ban yéu cAu ndp
tién thi hanh 4n, ngudi dugc nhan tai san khong tw nguyén ndp tién thi hanh an thi
Chép hanh vién td chirc ban ddu gié tai san dé thi hanh 4n ma khéng quy dinh cy
thé trinh tu, thu tyc d& td chirc ban diu gis. Do d6, viéc “tb chirc ban déu gi4 tai sin
dé thi hanh 4n” dwgc thuc hién theo quy dinh chung, nghia 13 cin phai thye hién
thi tuc ké bién tai san va td chirc ban déu gid theo quy dinh ctia phép luat.

2. Lién quan dén yéu cdu dinh gid lai tai sdn ké bién, khodn 9 Piéu 1 ctia
Nghi dinh 56 125/2013/ND-CP (b6 sung Diéu 15a) quy dinh:



“..Viéc yéu cau dinh gid lai tai san theo quy dinh tai khodn nay chi dugc
thiee hién mét ldn trude khi théng bdo ldn ddu vé ban déu gid tai san va mét lan doi
Vi tai san bdn ddu gid khéng thanh, khong cé nguoi ding ky tham gia ddu gid, tra
gid. Yéu céu dinh gid lgi chi dugc chdp nhdn néu dwong sw cé dom yéu cdu trong
thoi han sau ddy:

b) 10 ngay Ké tir ngay nhdn dwgc théng bdo bdn ddu gia khong thanh, khong
¢6 ngwoi ding ky tham gia déu gid, tra gia”.

Mt 56 co quan thi hanh dn dan sw dé nghi hwdmg dén: Puong sw dugc
“mét lan” yéu cdu dinh gid lai tdi san trong trudmg hop bdn ddu gid khéng cé
nguoi ding ky tham gia ddu gid, tra gid, vdy “mét lan” nay dwgc chdp nhén &
thoi diém nao - lan ddu tién 16 chirc bdn ddu gid ma khéng cé ngwdoi tham gia
ddu gid, tra gid hay & bdt kp ldn 16 chirc bdn ddu gid nao ma khéng c¢é ngwdi
tham gia déu gid, tré gid?

B6 Tu phap c6 y kién nhw sau:

Khoén 9 Piéu 1 ciia Nghj dinh s§ 125/2013/ND-CP (b4 sung Didu 15a)
quy dinh:

“...Viéc yéu clu dinh gi4 lai tai sin theo quy dinh tai khoan ndy chi dugc
thue hién mét 14n treée khi théng bio 13n dau vé ban du gia tai san va mét 1an d6i
véi tai san ban dhu gia khong thanh, khéng c6 ngudi ding ky tham gia diu gia, tra
gi4. Yéu cau dinh gia lai chi dugc chip nhan néu duong sy c6 don yéu cu trong
thoi han sau day:

b) 10 ngay ké tir ngdy nhin dwuoc théng bio ban d4u gia khéng thanh, khéng
c6 ngudi ding ky tham gia diu gid, tra gia”.

Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sb 125/2013/ND-CP (bd sung Piéu 17a) quy dinh:
“Trong tmt‘mg hop sau hai 14n niém yét, thong béo cong khai theo quy dinh cia
phap luat vé ban déu gia tai sin ma khong c6 ngudi tham gia déu gia, tra gia thi
xtr ly nhu sau:

1. Chép hanh vién théng béo cho duong sy biét v& viéc khong c6 ngudi
tham gia d4u gi4, tra gid. Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhin dugc théng
bdo ma duong sy khdng yéu ciu dinh gi lai thi Chip hanh vién ra quyét dinh
giam gia tai san dé tiép tuc bén dhu gia.



3, Truéc khi gidm gi4 tai san, Chép hanh vién yéu cau céc duong s théa
thuan muc giam gia. Néu cic duong sy khéng théa thuén hodc thoa thuin khéng
dugc v& mirc giam gia thi Chép hanh vién quyét dinh mic gidm gis. Mdi lan
giam gi4 khong qua mudi phan trim gi4 da dinh”.

Cin cir vao céc quy dinh néu trén, ddi véi trudng hop khéng cé ngudi tham
gia d4u gi4, tra gi thi duong sy chi dugc mét lan yéu cu dinh gia lai tai san ngay
sau hai 13n niém yét, théng bao ban dAu gi4 véi mirc gia khéi diém dau tién nhung
khong c6 ngudi tham gia déu gi4, tra gia. Yéu ciu nay chi dugc chip nhin néu
dwong s c¢6 don yéu ciu trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao
khéng c6 ngudi tham gia ddu gi4, tra gid. Trong trudng hop dwong sy khdng yéu cau
dinh gi4 lai thi Chp hanh vién ra quyét dinh gidm gi4 tai sn dé tiép tuc bén d4u gia.
Nhimg 14n t§ chitc ban d4u gj4 tiép theo ma vin khéng c6 nguodi tham gia diu gis,
tra gi4 thi duwong sy chi c6 quyén théa thusn mitc gidm gis ma khéng con quyén
yéu ciu dinh gi4 lai tai san. Néu cac duong sy khéng thda thuan hogc théa thuén
khong dugc v& mirc giam gi4 thi Chip hanh vién quyét dinh mic gidm gia.

3. Lién quan dén viéc niém yét, thong bdo vé bdn ddu gid tai sdn va quyén
nhdn tai san cua nguoi dwgc thi hanh dn khi khong cé nguoi tham gia déu gid, tra
gia:

Khoén 11 Diéu 1 ciia Nghi dinh sé 125/2013/ND-CP (b6 sung Diéu 17a) quy
dinh vé xit Iy tai sam thi hanh én khong c6 ngwoi tham gia ddu gid, tra gid quy dinh:
“Trong truong hop sau hai ldn niém yét, théng bdo céng khai theo quy dinh ciia
phép ludt vé bdn ddu gid tai san ma khéng cé nguoi tham gia dau gid, tré gid thi
xte ly nhu sau:

1. Chdp hanh vién théng bdo cho dwong su biét vé viéc khdng cé nguoi
tham gia ddu gid, tra gid. Trong thoi han 10 ngay, ké tie ngay nhdn dwoc thong
bdo ma dwong sw khong yéu cdu dinh gid lai thi Chdp hanh vién ra quyét dinh
gidm gid tai sén dé tiép tuc ban ddu gid.

2. Sau ba lan giam gié ma khéng cé ngwoi tham gia ddu gid, tra gid thi tai
san dwgce xw ly nhu sau:...”

Mt sé co quan thi hanh dn dan sy ae nghi huong dén: viée “hai lén niém
yét, thong bdo cong khai theo quy dinh ciia phdp ludt vé bdn ddu gid tai san” chi
dwoc dp dung déi véi Idn ddu tién hay ddi véi tdt cd cde ldn bdn ddu gid nhung
khéng c6 nguoi tham gia ddu gid, tré gid déu phdi thuc hién vige niém yét, thong
bdo cong khai hai lan? Bén canh do, theo quy dinh trén, sau ba ldn giém gid ma
khéng c6 ngudi tham gia ddu gid, tra gié ma ngudi dugc thi hanh dn dong y nhén
tai sén dé trie vao s tién dwpe thi hanh dn thi Chdp hanh vién théng bdo cho ngudi
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Pphai thi hanh dn biét. Néu nguoi dugc thi hanh dn khong dong y nhdn tai san dé thi
hanh én thi Chdp hanh vién ra quyét dinh giém gid tai san dé tiép tuc bdn ddu gid.
Nhw vy, & lan giam gid tai san ldn thit 4 hodc thir 5... nguoi dugc thi hanh dn
mubn nhén tai sén dé tric vao 6 tién duge thi hanh én thi c6 dwgc hay khong?

B Tu phap c6 ¥ kién nhu sau:

Khi t4 chirc ban diu gia 1an diu tién, ngudi ban diu gia niém yét, théng
béo cong khai theo quy dinh tai Pidu 28 Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 v& ban d4u gi4 tai sin véi mic gia khoi diém (I3n thi nhét niém yét,
théng bao cong khai); hét thoi han théng bédo ma khéng cé ngudi tham gia diu
gia, tra gia thi ngudi ban dAu gia tiép tuc thyc hién niém yét, théng bao cong khai
theo quy dinh tai Didu 28 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP viéc ban d4u gié tai san,
vin véi mirc gis khéi didm (14n thir hai niém yét, thong bio cong khai).

Nghi dinh sé 125/2013/ND-CP chi quy dinh “hai 1an” niém yét va thong
bdo cong khai va khéng quy dinh hai lan niém yét va théng béo cdng khai nhu
trén cach nhau bao nhiéu ngiy. Do dé, co quan thi hanh 4n dan sy cén cir vao tinh
hinh thuc té phdi hop véi té chirc ban diu gia & thyc hién. Tuy nhién, d& dam
bao quyén loi clia duong sy va khong 1am kéo dai qué trinh td chirc thi hanh 4n,
viéc niém yét, théng bao l4n thit hai cin duge thyc hién ngay sau khi hét thoi han
niém yét 13n thir nhit ma khong c6 ngudi tham gia déu gia hogic ngay sau khi ban
d4u gi4 1an dau ma khong c6 ngudi tra gia.

K& tir sau l4n giam gia ddu tién, viéc niém yét, thong béo cong khai vé ban
du gia tai san dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 28 Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP; Néu vn khéng c6 ngudi tham gia déu gia, tra gi4 thi Chép hanh
vién tién hanh ngay viéc giam gi4 tai sin dé tiép tuc ban diu gi4 ma khéng phai
thyc hién viéc niém yét, théng bao cong khai lan thi hai.

Bén canh d6, diéu ludt quy dinh: “sau ba lan giam giad ma khéng c6 ngudi
tham gia du gi4, tré gia thi tai sin dugc xir Iy nhu sau: a) Néungudi duge thi
hanh 4n ddng ¥ nhan tai san d& trir vao sb tién dugc thi hanh 4n thi Chép hanh
vién théng béo cho ngudi phai thi hanh an biét...”. Nhu vdy, sau lan giam gié thir
ba ngudi dugc thi hanh 4n c6 quyén nhén tai san d€ tnr vio s6 tién dugc thi hanh 4n.
Do dé, bit ky thdi diém nao sau ba 14n giam gi4 (nghia 12 c6 thé & 14n gidm gié tha |
bén, nim, séu...) ma vin khéng c6 ngudi tham gia d4u gia, tra gia thi ngudi duge thi
hanh 4n c6 quyén nhén tii sén va xir Iy theo quy dinh tai diém a khoén 2 Diéu 17a.

4. Vé tranh chdp theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 48 va Piéu 75 Lugt Thi
hanh an dan su:



Diém d Khodn 1 Diéu 48 Lugt Thi hanh dn ddn sw quy dinh vé viée ra quyét
dinh hodin thi hanh dn khi tai san ké bién c6 tranh chdp dé& dwoc Toa dn thu ly 3é
gidi quyét; Diéu 75 Ludt Thi hanh dn dén su quy dinh vé trudng hop cudng ché
doi véi tai sdn ciia ngudi phdi thi hanh dn ma cé tranh chdp véi nguoi khdc thi
Chdp héanh vién tién hanh cudng ché va yéu cdu duong su, nguoi cé tranh chap
khéi kién tai Toa dn hodc dé nghi co quan c6 tham quyén gidi quyét.

Mgt s6 co quan thi hanh én dén su dé nghi hudémg dén: khéi niém “tranh
chdp” trong Diéu 48 va 75 ¢6 dwoc hiéu Ia tranh chadp vé quyén sé hitu hay khéng?

Bo Tu phép cé ¥ kién nhu sau:

V& nguyén tc, theo quy dinh ctia Lu4t Thi hanh 4n dan su, truée khi k& bién
tai san, Chap hanh vién c6 trach nhiém x4c minh, 1am rd va chi ké bién tai san dé
dam bao viéc thi hanh an khi cé cén cir xac dinh tai san s& ké bién la cia ngudi
phai thi hanh an. Vi vdy, “tranh chip” trong 2 truong hop trén dugc hiéu 13 tranh
chip lién quan dén quyén s& hiru tai san (quyén chiém hiru, sir dung ho#c dinh doat
theo quy dinh ctia B luat Dan sy). Céc tranh ché‘ip khéng lién quan dén quyén s&
hiru tai san thi khéng c6 cin cir 3 hoan thi hanh éan.

Trén day 12 huéng din ciia B4 Tu phép vé& nghiép vu thi hanh 4n trong mét
s6 truomg hop dé cac Cuc Thi hanh 4n dan su nghién ciru, vén dung./g

Neoi nhin:

- Nhu trén;

- B§ trudng (dé bio cao);

- VKSND Tbi cao (dé biét va phéi hop chi dao);
- Lanh dao Tdng cuc THADS (dé biét, chi dao);
- VP B (dé biét);

- Lwu VT, TCTHADS.




