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Huéng din, dén déc, kiém tra cac B9, nganh,
t6 chite, ca nhan, dia phuong thue hién cac vin
ban quy pham phap luat vé kiém soat cac hoat
dong hop phap lién quan dén ma tdy trong nudc.

Piéu 20. Bs Céng nghiép cé trach nhiém ban
hanh Danh muc Tién chat st dung trong linh vyc
cdng nghiép; ban hanh va té chic thue hién quy
ché quan ly cac tién chat do.

DPiéu 21.

1. Cac B8, co quan ngang B4, c6 quan thudc
Chinh phu trong pham vi nhiém vy, quyén han
cua minh c¢é trach nhiém thuc hién va phéi hgp
véi cac ¢ quan hitu quan kiém soat cac hoat déng
hgp phap lién quan dén ma tuy 6 trong nudc.

2. Uy ban nhan dan céc cdp trong pham vi
nhiém vy, quyén han cia minh c6 trach nhiém
thuc hién viéc kiém soat cac hoat dong hgp phap
lién quan dén ma tiy & trong nudc tai dia phuong

minh.

Piéu 22. Cac co quan quy dinh tai cac diéu ti
Piéu 18 dén Piéu 26 cua Nghi dinh nay, trong
pham vi nhiém vy, quyén han cla minh, cé trach
nhiém t& chitc thye hién nhiém vu duge giao va
thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh
vé kiém soat cac hoat déng hgp phap lién quan
dén ma tay d trong nude; x 1y cac hanh vi vi
pham theo quy dinh cta phap luat.

Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 28. Kinh phi phuc vu cho viéc kiém soat
cac hoat déng hop phap lién quan d&€n ma tay d
trong nudc do ngan sach nha nude can déi, bo tri
trong du toan ngin sach hang nam cua B¢ Cong
an, Bo Y té, Bd Cong nghiép.

Kinh phi phuc vu cho viée kiém soat céc hoat
dong hgp phap lién quan dén ma tdy trong nudc
cua cac dia phudng duge can déi trong du toan chi
ngin sach dia phuong hang nam.

Pidu 24. B4 Y t&, Bo Cong nghiép, B6 Céng an

quy dinh cd quan quan 1y chuyén nganh déi véi
viéc kiém soat cac hoat déng hgp phap lién quan
dén ma tiy ¢ trong nudc.

Piédu 25. Nghj dinh nay cé hiéu lyc sau 15
ngay, ké ti ngay ky. Nhiing quy dinh trudc day
trai vdi Nghi dinh nay déu bai bo.

Diéu 26. Cac Bo trudng, Tha trudng cd quan
ngang Bo, Thu trudng cd quan thudc Chinh phu
va Chd tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé
truc thuéce Trung wong chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay./.

TM. Chinh phu
Thu twing

PHAN VAN KHAI

NGHI DINH ctia Chinh ph s8 81/2001/
ND-CP ngay 05/11/2001 vé viéc
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai mua nha & tai Viét Nam.

CHINH PHU

Cén cit Lugt T6 chize Chinh phu ngéay 30 thang
9 nam 1992;

Cén ciz Bé Ludt Dén sy ngay 28 thang 10 nam
1995;

Céan ciz Lugt sia déi mét sé’ diéu cua Luat Dat
dai ngay 29 thing 6 ném 2001;

Theo dé nghi cia Bé truong Bo Xay dung,
NGHI DINH:

Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh.
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Nghi dinh nay quy dinh vé déi tugng, diéu
kién, tha tuc mua nha dé d gén lién véi quyén sit
dung dat d; quan ly sit dung nha 4, dat d; quyén
va nghia vy cua chua sd hitu nha & 1a ngudi Viét
Nam dinh cu d nuéc ngoai sau khi mua nha ¢

theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
Piéu 2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

Ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai quy dinh
tai Nghi dinh nay la céng dan Viét Nam va ngudi
goc Viét Nam cu trd, lam 4n sinh sdng lau dai &
nudc ngoai da duge quy dinh tai Luat Quéc tich
Viét Nam ngay 01 thang 1 nam 1999.

Diéu 3. Doi tugng duge mua nha d.

1. Nguoi Viét Nam dinh cu d nude ngoai thude
mot trong nhiing d61 tugng dudi day cé du cac
diéu kién quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay thi
dugec mua nha dé & gén lién véi quyén sit dung
dat d tai Viét Nam:

a) Ngudsi vé dau tu 1lau dai tai Viét Nam;
b) Ngudi cé céng déng goép vdi dat nudc;

¢) Nha van héa, nha khoa hoc ¢6 nhu cdu vé

hoat déng thuong xuyén tai Viét Nam;

d) Ngudi ¢6 nhu cidu vé séng 6n dinh tai Viét

Nam.

2. Nhiing déi tugng duge mua nha quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay chi dude sd hitu mét nha dé &
(can hg, cdn nha, nha biét thuy).

Diéu 4. Vé quyén sd hitu nha 6 va quyén su
dung dat d.

Ngugi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngodi thude
dién dude mua nha dé & gin vdi quyén sit dung
d4t o tai Viét Nam theo quy dinh tai Nghi dinh
nay sau khi hoan tit cac thu tuc mua nha g thi
dugc cap Giay chiing nhan quyén sd hitu nha & va
quyén st dung dat d.

Chuong II

DIEU KIEN, HOP DONG MUA
BAN NHA §

Diéu 5. Quy dinh cu thé vé d8i tugng duge
mua nha 6.

Déi tugng duge mua nha ¢ néu tai Diéu 3 Nghi
dinh nay dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Ngugi vé dau tu lau dai tai Viét Nam la nguai
truc tiép hoat déng dau tu theo quy dinh cta Luat
Pau tu nudc ngoai tai Viét Nam hoac Luat Khuyén
khich dau tu trong nude, duge cdp Gidy phép diu
tu hodc duge cdp Gidy chiing nhan dang ky kinh
doanh cda co quan nha nude c6 thdm quyén.

2. Ngudi cé cong déng gép vdi dat nude, bao

gom:

a) Nguoi dugc hudng ché dé uu dai theo quy
dinh ctia "Phap lénh Uu dai ngudi hoat déng cach
mang, liét si va gia dinh liét si, thuong binh,
bénh binh, ngudi hoat ddng khang chién, nguai cé
cong giup d3d cach mang" ban hanh ngay 29
thang 8 nam 1994,

b) Ngudi c¢6 thanh tich déng goép trong su
nghiép giai phéng dan tdc, xay dyng dat nudc dugc
Chi tich nuéc, Chinh pha ting Huin chuong, Huy
chudng; dugc Tha tuéng Chinh phi ting Bing
khen; duge Chii tich Doan Cha tich Uy ban Trung
uong Mat tran T8 quéc Viet Nam hoac Bo trudng,
Tht trudng cd quan quan 1§ nganh 6 Trung udng
tang Huy chudng vi sy nghiép cua nganh dé;

¢) Ngudi tham gia vao Ban Chap hanh cda céc t6
chiic chinh trj - xa héi cia Viét Nam ti cdp tinh,
thanh phé tryc thudc Trung uong trd 1én duge cac
t6 chic chinh tri - xa héi d6 xac nhan; nguoi duge
bau vao Ban Ch4p hanh Trung uong Hoi, ngusi la
nong ¢dt trong cac phong trao, t6 chic cia kiéu
bao c6 quan hé véi trong nude thong qua f]y ban
vé ngudi Viét Nam & nudc ngoai va ngudi cé
nhing déng gép va giap do tich cyc cho céac ca
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quan dai dién hoac cac hoat déng d6i ngoai cla
Viét Nam tai nudc ngoai duge co quan dai dién ciaa
Viét Nam d nudc ngoai xac nhan.

3. Nha van héa, nha khoa hoc va chuyén gia vé
hoat déng thudng xuyén tai Viét Nam bao gém:

a) Nha van hoéa, nha khoa hoc duge phong hoc
ham, hoc vi vé khoa hoe, gido duc, vin héa nghé
thuat cua Viét Nam ho#c cia nuée ngoai.

b) Chuyén gia trong linh vite kinh té& - xa héi.

Cac d6i tugng néu tai diém a, b khodn nay
phéai dugc lanh dao Pang, Nha nuéc hodc Bo
trudng, Thu trudng cd quan ngang Bd, cd quan
thuéc Chinh phd, Cha tich Uy ban nhén dan tinh,
thanh phé& trygc thugc Trung uong moi vé Viét
Nam lam chuyén gia, cong tac vién khoa hoc, giao
duc, vin héa nghé thuat, c6 xac nhan ctaa lanh
dao cac ¢d quan moi.

4. Nguoi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai cb
don dé nghj vé sinh song 6n dinh tai Viét Nam va
dugc cdp c6 thAdm quyén cia cd quan dai dlién
ngoai giao Viét Nam chép thuan.

Diéu 6. Diéu kién d€ dugc mua nha & tai Viét

Nam.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai thudc
déi tugng quy dinh tai Diéu 5 Nghj dinh nay phai
12 ngudi vé thudng trd hodc tam trd tai Viét Nam
va c6 du cac gidy td sau:

1. H) chiéu hgp 1& cha Viét Nam hodc hé chiéu,
gidy to hgp 1é cua nudc ngoai cap. Trong trudng
hgp st dung ho chiéu, gidy td hgp 1é ctia nuéc
ngoai thi phai c6 Gidy ching nhan cé quéc tich
Viét Nam hodc Gidy xac nhan mat quéc tich Viét
Nam ho#c Gidy xic nhan dang ky céng dan.

2. Gidy td dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén xac nhin thuéc cac d6i tugng quy dinh tai
Diéu 5 Nghi dinh nay.

Diéu 7. Hgp ddéng mua ban nha 3.

Hgp dong mua bén nha § duge 1ap thanh van

ban ¢6 ching nhéin cta céng ching nha nudc
hoi#c chiing thyc cia ¢d quan nha nudc cé thim
quyén.

Gia mua ban nha & do cac bén thoa thuan va
duge ghi trong hop déng.

Chuong 11

QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI VIET NAM
DPINH CU & NUGC NGOAT POI vOI NHA 6
PUQC MUA TAI VIET NAM

Diéu 8. Cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén si dung dat 6.

Ngugi Viét Nam dinh cu 8 nude ngoai sau khi
hoan t&t thti tuc mua nha &, duge Uy ban nhan
dén huyén, quéan, thi xa, thanh phd thudc tinh
(sau day goi chung 12 Uy ban nhén dan cdp
huyén) cdp Gidy ching nhan quyén sd hitu nha d
va quyén sit dung d4t d. Nguoi dé nghi cap Gidy
ching nhan phai ndp cho co quan cidp Gidy chiing
nhan cac gidy to sau:

1. Pon d& nghi cip Gidy chitng nhan quyén sd
hitu nha & va quyén su dung dat d.

2. Hgp d6ng mua ban nha & cé chiing nhén cua
céng chiing nha nuéc hodc ching thuc cua co
quan nha nuéc c¢6 thAm quyén.

3. Bién lai ndp thué va 1é phi.

4. Ban sao ¢6 chiing nhan cta céng ching nha
nudc hodc ching thyc cia ¢d quan nha nude cé
thdm quyén cac gidy to quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay. Déi véi gidy to khéng thudc danh muc
dudc cong ching, ching thyc thi nép ban sao
nhung phai mang ban géc dé cd quan cdp Gidy
chiing nhéan d6i chiéu.

Piéu 9, Trach nhiém lap hé so, thai gian cédp
Gidy chitng nhaAn quyén sd hitu nha d va quyén
stt dung dat o.

1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thuge
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dién duge mua nha ¢ theo quy dinh tai Nghi dinh
nay ty minh ding ra lam cac tha tuc hoac c6 thé
thoa thuan vdi bén ban nha ¢ hoac ngusi duge uy
quyén hgp phap dai dién cho minh lam céac thu
tuc dé duge cap Gidy ching nhan quyén s hitu
nha ¢ va quyén su dung dat 6. Viéc iy quyén phai

thé hién bing van ban.

2. Gidy chiing nhan quyén sd hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ cap cho ngudi Viét Nam dinh
cu 6 nude ngoai sau khi mua nha d theo quy dinh
tai Nghi dinh nay sit dung theo mau Gidy ching
nhan quyén sd hitu nha 6 va quyén sit dung dat ¢
cap cho nguai Viét Nam.

3. Thoi gian cap Gidy ching nhan cham nhat
la 60 ngay, ké tit ngay ngudi dé nghi cdp Gidy
ching nhan nép du hé sg hgp 1é theo quy dinh
tai Piéu 8 Nghi dinh nay cho Uy ban nhén dén

cap huyén.

Diéu 10. Quyén lgi cua ngudi Viét Nam dinh cu

6 nude ngoai déi véi nha ¢ duge mua tai Viét Nam.
N

Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, sau khi
mua nha ¢ va duge cap Giady ching nhan quyén
s hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo quy
dinh cua phap luat, ¢6 cac quyén nhu sau;

1. Dugc st dung dé & cho ban than va cac

thanh vién trong gia dinh.

2. Puge ban, tang cho cac té chite, ca nhan
trong nude hodc cac doi tugng la ngusi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai thuée dién dude mua nha 6
quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. Thé chap theo quy dinh cia phap luat Viét Nam.
4. Thua ké theo quy dinh sau day:

a) D8i véi té chiic, cad nhan trong nudc hoic
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudce dién
duge mua nha & quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh
nay dugc hudng thira ké theo quy dinh tai Bo
Luat Déan su;

b) D&i vdi ngudi nude ngoai hodc ngusi Viét
Nam dinh cu 8 nuée ngoai khong thudc dién dude

quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay néu nhan
thira ké& thi chi duge hudng vé gia tri cia phan
thia ké dé.

Diéu 11. Nghia vu ctia ngusi Viét Nam dinh cu
d nude ngoai c6 sd hitu nha d tai Viét Nam.

Ngudi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai, sau khi
mua nha d va dude cap Gidy ching nhan quyén
s6 hitu nha & va quyén s dung dat ¢ theo quy
dinh cia Nghi dinh nay, ¢é nghia vu:

1. Thyc hién cac quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Ké khai, dang ky nha ¢, dat ¢ theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam.

3. Thuc hién quy dinh vé quan ly, st dung nha
0, dit d; stta chita, cai tao nha 6; mua ban nha d

theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

4. Thuc hién day da cac quy dinh vé cu tru,
quan ly trat tg d6 thi; cac nghia vu tai chinh,
thué va cac quy dinh khac ¢6 lién quan theo quy
dinh caa phap luat Viét Nam.

5. Nguoi Viét Nam dinh cu d nude ngoai ¢é
nha ¢ da mua theo quy dinh cua Nghi dinh nay
¢6 thé uy quyén quan 1y nha ¢ cho té chie, ca
nhan trong nudc hodc d6i tugng thude dién quy
dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay quan ly. Viéc uy
quyén quan 1y phai thé hién bang vin ban va cé
chiing nhan caa cong ching nha nude hoiac chiing
thyc cia ¢ quan nha nudce c¢6 tham quyén.

Chuong IV
XU LY VI PHAM

Diéu 12. Vi pham cac quy dinh vé mua nha 4.

Ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai thuge
dién duge mua nha dé d theo quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh nay néu mua nha dé J trai véi quy
dinh tai Nghi dinh nay thi khéng dude cap Gidy
ching nhan quyén sd hitu nha d va quyén su
dung d4t ¢, khong duge hudng cac quyén cia cha
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sd hiu nha 6 va khéng duge thudéng tra hoac

tam trd tai nha o dé.
DPiéu 13. Vi pham cac quy dinh vé ban nha 4.

Bén ban nha ¢ cho ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngodi phai ban ding déi tugng quy dinh tai
Diéu 5, co du diéu kién quy dinh tai Diéu 6 Nghi
dinh nay. Trong trudgng hgp ban nha khong dam
bao quy dinh tai Nghi dinh nay dan téi ngudi mua
nha khéng duge caAp Gidy chiing nhan quyén so
hitu nha d va quyén st dung dat ¢ thi bén ban
nha c6 nghia vu hoan tra toan bd chi phi da nhan
cho bén mua nha. Trudng hgp bén ban nha
khong hoan tra chi phi da nhan cho bén mua do
ban nha khéng ding quy dinh tai Nghi dinh nay
thi bén mua cé quyén yéu ciu téa an xu 1y theo

phap luat.
Piéu 14. Vi pham vé s dung nha d, dat d.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge
céng nhan quyén sé¢ hitu nha ¢ va quyén st dung
dat d tai Viét Nam néu khong chap hanh cac
nghia vu quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh nay va
cac quy dinh vé st dung nha d, dat d theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam hoiic 1gi dung viéc
mua ban nha d vi mue dich thu lgi thi tuy theo
miuc do vi pham sé bi xu 1y theo quy dinh cuaa
phap luat Viét Nam.

Diéu 15. Vi pham vé quan ly nha.

Ngudi lgi dung chitc vu, quyén han vi pham céc
quy dinh vé caAp Gidy ching nhin quyén sd hiu
nha d va quyén si dung dit ¢ va quan Iy nha ¢
theo quy dinh tai Nghi dinh nay va cac quy dinh
cua phap luat Viét Nam vé quan ly nha d thi can
cu viao muc dd vi pham sé bi xu 1y theo quy dinh
cua phap luat.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

- # A + - - x .
Diéu 16. Trach nhiém cua cac B, nganh cé

lién quan.

1. Bé Xay dung cé trach nhiém quy dinh mau
hop déng mua ban nha ¢ vA mau don dé nghi
cdp Gidy chiing nhan quyén sé hidu nha 6 va
quyén st dung dat d ap dung déi véi nguai Viét
Nam dinh cu 6 nudc ngoai; c6 trach nhiém
huéng din, kiém tra va gidi quyét nhing khé
khin, vuéng méc cia Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd true thude Trung uong khi thuc hién
Nghi dinh nay; téng hgp, kién nghi Thua tuéng
Chinh phu gidi quyét nhiing vadn dé vudgt qua
thdm quyén.

2. Cac B9, nganh co6 lién quan can cd chice
nang, nhiém vy, quyén han cta minh chiu trach
nhiém huéng dan, kiém tra viéc thi hanh Nghi
dinh nay.

Diéu 17. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc
Trung uong ¢é trach nhiém:

1. Chi dao thuc hién viéc ban nha ¢ va cdp
Gidy ching nhan quyén sd hitu nha ¢ va quyén
sit dung dat d cho ngudi mua nha theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.

2. Bao cao tinh hinh thuc hién va nhidng van
dé phat sinh vugt qua thim quyén trong qua
trinh thue hién Nghi dinh nay dé Bé Xay dung
tong hop trinh Tha tudng Chinh pha xem xét, giai
quyét.

Diéu 18. Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh
sau 15 ngay, ké tit ngay ky.

Diéu 19. Cac Bj trudng, Tha trudng cd quan
ngang Bd, Thd trudng co quan thuge Chinh phu,
Cht tich Uy ban nhéan dén cac tinh, thanh phé
truc thude Trung udng chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay./.

TM. Chinh phu
Thu twdng

PHAN VAN KHAI



