BO TAI NGUYEN VA MOI TRUOGNG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

€ Pge lip - Ty do - Hanh phic
s53866  BTNMT-TCQLDD
Viv dinh gih vide thuc hidn va 48 xudt Ha Noi, ngavl7 thang 7 ndm 2020
nd1 dung sira doi, bo sung Nghj dinh
s 44/2014/ND-CP

Kinh giri; Uy ban nhén dén céc tinh, thinh phd true thuéc Trung wong

Dé co cdr 50 dé xudt sira doi, bd sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngiy
15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh pha quy dinh vé gii dit trong thiri gian téi, Bo
Téai nguyén vi Mai truimg dé nghi Uy ban nhén dén cdc tinh, thanh pho tre
thude Trung wong thare hign cac nhigm vy sau déay;

1, Bédnh gid tong két tinh hinh thye hign Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va
tic déng cua chinh sach, phap ludt dat dai vé ma dat dén kinh te, xi héi va moi
mromg tai dia phuong,

2, Tong hgp nhimg khé khan, vidmg mac trong qua winh to chire thyc
hién Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP; kién nghi, de xuat cic ndi dung can sira doi,
b sung Nghj dinh so 44/2014/ND-CP va cac vian ban hwdng dan thi hanh,

3, Bao céo danh gid theo Dé cuong gin keém Cdng van nay va giri vé Bo
Tai nguyén va Mo truomg (qua Tong cuc Quan ly dit dai), 50 10 Ton That
Thuyét, quian Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi trude ngay 15 thang 8 nam 2020
dé tong hop bao cao Chinh phi (Théng tin lién hg: ba Pang Thi Phuong Thiy,
email; dipthuy@monre.gov.vn: dién thogi: 0902.248.737).

Trin trong cam on sir hop tac cia Quy Uy ban./,
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PE CUONG BAO CAO
Két qua thue hién Nghi dinh s 44/2014/ND-CP

(Kem theo Cong van s6  /BINMT-TCQLPD ngay  thang  ndam 2020
cua Bo Tai nguyén va Moi trirong)

I. TINH HINH TO CHUC THUC HIEN VA KET QUA THUC HIEN NGHI
DINH SO 44/2014/NP-CP VA CAC VAN BAN HUONG DAN THI HANH

1. Tinh hinh t6 chtrc trién khai thue hién

2. Két qua thyc hién viéc xay dung, diéu chinh bang gia dat

3. Két qua thye hién viéc xac dinh gia dat cu thé

4. Két qua thure hién thué tu van xac dinh gia dat; ngufin kinh phi thyc hién
xac dinh gia dat

Il. PANH GIA TINH HINH VA KET QUA THUC HIEN NGHI PINH SO
44/2014/NP-CP VA CAC VAN BAN HUONG DAN THI HANH

1. Mat duoc

2. Ton tai, han ché va kho khian vudng méc trong qué trinh to chirc thi
hanh Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va céac van ban hudng dan thi hanh

a) Vé phuong phap dinh gia dét;

b) Vé ap dung khung gia dat;

¢) Vé xay dung, diéu chinh bang gia dat;

d) V& dinh gia dat cu thé;

d) Vé tu van xac dinh gia dat;

e) Nhirng han ché, bat cap khac

3. Nguyén nhan cua nhitng ton tai, han ché
(Kém theo Bang tong hop khé khan, vieéng mdc)
IIL. PE XUAT, KIEN NGHI

Pé xuat, kién nghi cu thé nhitng ndi dung can sira d6i, bd sung ciia Nghi
dinh 44/2014/ND-CP va cac van ban hudng dan thi hanh.



TONG HQP KHO KHAN, VUONG MAC TRONG QUA TRINH THU'C HIEN NGHI DINH SO 44/2014/ND-CP
VA CAC CAC VAN BAN HUONG DAN THI HANH VE GIA PAT

TT

Noi dung trong Nghi dinh, Thing tw

Khé khiin, viréng miic

Nguyén nhin ciia han
ché, virgng mic

Pé xuit sira dbi, bé sung

Vé Phuong phap dinh gid dét

Phuong phap so sinh truc tiép

Vé théng tin trong ap dung phuong phép so sanh truc tiép (hién
hanh gdm: gia tring ddu gia, gia dét thi truong trong co s DL vé
DD, gi dit giao dich thanh cong trén thi tnromg, gia dat giao dich
thanh cong trén san giao dich)

Thoi gian thu thu thp thdng tin tinh dén thoi diém dinh gia (hién
hanh [a 02 ndm tinh dén thoi diém dinh gia dét)

Diéu kién dé ap dung phuong phap

Phuong phap chiét trir

Vé thong tin trong ap dung phuong phap

6 luong théng tin can thu thap

Thoi gian thu thu thap thong tin tinh dén thoi diém dinh gid (hién
hanh 14 02 nam tinh dén thoi diém dinh gié dét)

Diéu kién dé ap dung phuong phap

Phuong phép thu nhip

Vé thu thap théng tin thu nhp trong ap dung phuong phap




N¢i dung trong Nghi dinh, Thing tw

Khé khin, virong mic

Nguyén nhin cia han
ché, vurdmg mic

Dé xuiit sira ddi, bd sung

+ D0t voi dét phi ndng nghiép

+DGi voi dit néng nghiép trdng ciy hang nim

+Di véi dit néng nghiép trong ciy 1au niim, rimg san xuét

Vié thu thap théng tin vé chi phi trong ap dung phuong phap

+ D0t voi dét phi ndng nghiép

+ D0t voi dét nong nghiép tréng cay hang nim

+D3i voi dét nong nghiép trong cay lau niim, rimg san xuét

Thosi gian thu thu thap thong tin tinh dén thoi diém dinh gia

Lai sudt tién giri tiét kiém binh quén ciia ngan hang thuong mai nha
TLroe

Diéu kién dé 4p dung phurong phap

Phuong phip thing du

Vé thong tin dé udc tinh doanh thu phat tién gia dinh trong ap
dung phuong phap

Céc khoan chi phi phat trién

Ty 1& chiét khau

Diéu kién dé ap dung phuong phap

Phuong phap hé sb diéu chinh gi dét

Vé thng tin trong ap dyng phuong phap




N¢i dung trong Nghi dinh, Thing tw

Khé khiin, vrong mic

Nguyén nhin cia han
ché, vurdmg mic

Dé xuiit sira ddi, bd sung

6 long thong tin can thu thap

Thoi gian thu thu thap thong tin tinh dén thoi diém dinh gid (hién
hanh 14 02 néim tinh dén thos diém dinh gié déi)

Xac dinh hé s diéu chinh gia dat di voi tnrong hop khong du
thdng tin gia dat thi truomg dé xac dinh gia it phd bién trén thi
truong

- | Diéu kién dé ap dung phuong phap

Il | Vékhung gid dit

1 | Ngi dung xdy dung khung gia dat

2 | Trinh tu, thi tuc xdy dung khung gia dat
3 | Cancirdiéu chinh khung gia dét

4 | Nai dung diéu chinh khung gia dt

5 | Trinh tur, th tuc diéu chinh khung gia dat
1 | Véxiy dung, diéu chinh bang gia dit
1 | Véxfy dung béng gis dit

- | Cancirxdy dung bang gia dat

- | Noi dung xdy dung bang gié dét

Xac dinh loai xa trong xAy dung bang gia dat

Xéc dinh loai dd thi trong xay dymg bang gia dat




N¢i dung trong Nghi dinh, Thing tw

Khé khiin, vrong mic

Nguyén nhin cia han
ché, vurdmg mic

Dé xuiit sira ddi, bd sung

Xac dinh khu wire trong xdy dung bang gia dat

Xac dinh vi tri trong xdy dumg bang gia dat

Trinh tur xdy dung bang gia dat

Thoi gian tién hanh diéu tra, khao sat thu thip thong tin gia dat thi
trudng (quy dinh hién hanh: 01/5 - 01/7 clia niim xdy dung bang
gia dat)

Viéc théng ké, tong hop gia dat thi tnrong

Xir Iy gia dat tai khu vyc giap ranh

Thém dinh dyr thio bang gia dét

H6 so xdy dymg bang gia dat

Vé diéu chinh bang gid diit

Céc truomg hop diéu chinh bing gié dét

Noi dung diéu chinh bang gia dat

Trinh tur diéu chinh bang gia dét

Viée théng ké, tdng hop gia dét thi tniong

Xirly gia dét tai khu vyre gidp ranh

Thém dinh dir thao bang gia dét diéu chinh

Hb so diéu chinh bang gia dat




Nguyén nhin cia han

TT N¢i dung trong Nghi dinh, Thing tw Khé khin, virong mic ché, virémg mic D& xuiit sira dbi, bd sung
IV | Védinh gis dit cu thé

1 | Lap ké hoach dinh gi4 dét cu thé

2 | Trinh tw dinh gia dat cy thé

3 | Tham dinh phuong an gia dat

4 | Hé sorxac dinh gia dat cu thé

5 | Xac dinh gia dét cu thé theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat
V | V& twviin xic dinh gia dit

- | Luachon t6 chirc ¢o chirc ndng tur van xéc dinh gia dét

- | Ky hop déng thué to chirc 6 chire niing tur van xac dinh gia dat
VI | Nhimg ndi dung khic
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