BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

S6: 1436 /BXD-QLN Dée ldp - Ty do - Hanh phiic
V/v: Thyc hién Lust Nha & sb
652014/QHI3 va Luft Kinh

doanh bt déng san  sb
66/2014/QH13.

Ha Ngi, ngay 30 thang 6 ndm 2015

Kinh giti: . Van phong Chinh phu;
- Cac Bg, Co quan ngang BS, Cc quan thudc Chinh phu;
- H6i ddng nhan dan, Uy ban nhin din cac tinh, thanh phd truc
thudc Trung vong.
- S& Xay dung céc tinh, thanh phd tryc thude Trung vong.

Luit Nhia & s6 65/2014/QH13 va Luat Kinh doanh bit ddng san sb
66/2014/QH13 d3 dugc Qubc hdi khéa XIII thdng qua tai k¥ hop thir 8 ngay
25/11/2014 (sau ddy goi 13 Luit Nha & 2014 va Ludt Kinh doanh bt dong san
2014); hai Luit nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/7/2015. Hién nay, Chinh
phti dang chi dao B4 Xdy dumg phéi hop véi cic B8, nganh khén truong hoan thién
dé trinh Chinh phii ban hanh cac Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng din thuc

hién hai Ludt nay. Thuc hién ¥ kién chi dao ciia Thi twéng Chinh phu tai Van ban

s6 946/TTg-KTN ngay 30/6/2015 vé viéc hudng dan trién khai thyc hién Lujt Nha
& 2014, Luat Kinh doanh bt dong san 2014 va ¢ dam bao céc hoat ddng lién quan
dén linh vyc nha & va kinh doanh bét ddng san khong bj gian doan trong khi chd
Chinh phii ban hinh céc Nghi dinh huéng din, B6 Xay dyng d& nghi cic B,
nganh, dia phurong 18 chirc trién khai thuc hién nghiém tiic va tun thi day di cdc
ndi dung da dugc quy dinh cu thé trong Luit Nha & 2014 va Luit Kinh doanh bét
d6ng san 2014.

Riéng d6i v&i mot sé ndi dung ma Luat Nha & nim 2014 va Luat Kinh doanh
bét déng san ndm 2014 giao cho Chinh phu, Bé Xay dung quy dinh chi tiét thi ké

tir ngay 01/7/2015 cho dén khi c4c Nghi dinh ciia Chinh phii, Théng tir ciia B§ Xay .

dung quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh hai Luat néu trén dugc ban hanh va
¢6 hiéu lyc thi hanh durge 4p dung cac vin bin quy pham phép ludt huéng dan Luét
Nha & nim 2005 va Luét Kinh doanh bt dong san nim 2006 nhung khong dugc
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trai véi cdc quy dinh ctia Luit Nha & 2014 va Lu4t Kinh doanh bit dong san 2014,
cu thé nhu sau;

1. P6i véi Lujt Nha & 2014

1. V& quyét dinh chii trwong ddu tir dyr 4n xdy dung nha &

Péi voi cac du 4n dAu tu x4y dyng nha & duge quy dinh tai khoan 2 Didu 17
ctia Luit Nha & nim 2014 ma thudc pham vi diéu chinh ciia Lugt Piu tu céng, Luat
Péu tu thi truée khi lap, phé duyét dy 4n, viéc quyét dinh chi truong diu tr duge
thyc hién theo quy dinh ctia Luit Pau tu cong, Luat Pau tu nhung pha.l co y kién
thim dinh ciia B§ Xay dung néu 13 dy an diu tu xay dung nha & bﬁng ngudn vén
nhé nudc ciia Trung wong hoic du 4n do Thi tuéng Chinh phit quyét dinh cha
truong dau tu; c6 ¥ kién thdm dinh cha S& X4y dung néu 12 du 4n déu tu xdy dung
nha & bing ngudn vén nha nudc cia dia phuong hoc dy 4n do Uy ban nhan dan
cép tinh quyét dinh chii truong diu t.

Déi v6i céc dy 4n déu tr X8y dyng nha & duoc quy dinh tai khodn 2 Didu 17
ctia Ludt Nha & nim 2014 ma khong thudc pham vi diéu chinh clia Luit Ddu tu
cong, Luit Piu tir thi viéc chip thudn chi truong dau tr duoc thuc hién theo quy
dinh tai Nghj dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiet vd huéng din thi hanh Luit Nha & 2005(sau &8y goi tit 12 Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP) va cac vin ban huéng din thyc hién Nghi dinh 71/2010/NP-CP
ctia B X4y dung.

2. V& phiét trién va qudn Iy, sir dung nha & céng vu

Péi véi viéc 1ap, chép thuan ké hoach phat trién nha & cong vy; lép, thim

dinh, phé duyét dy an diu tr xay dung, xdc dinh quy dit d& xay dung nha & cong
vy, viéc mua, thué nha & thuong mai 1am nha & cong vy, viéc xac dinh d6i tuong,

diéu kién duge thué nha & cong vy, quyén va nghia vu ciia ngudi thué nha & cdng

vu thi thuce hién theo quy dinh cia Luit Nha & ndm 2014.

Riéng trinh ty, thi tuc bd tri cho thué nha & cdng vu ciia Chinh phu, thyc
hién theo quy dinh tai Quyét dinh 695/QD-TTg ngay 07/5/2013 ctia Thu tuéng
Chinh phd vé viéc quan 1y quén ly, b tri cho thué nha & ¢bng vu cia Chinh phu;
déi véi céc dbi tugng khic, thie hién theo quy dinh ciia Nghij dinh sé 71/2010/ND-
CP va Théng tu s6 01/2014/TT-BXD ngay 16/1/2014 ctia B6 Xéay dung vé hudng
dan viéc quan ly, sir dung nha & céng vu.

3. V& phat trién, quin Iy va sit dung nha & tdi djnh cw

Céc nguyén thc, hinh thirc bd tri nha &, x4c dinh quy dét dé xdy dyng nha &,
viéc Iya chon chi ddu tu dyr 4n x3y dung nha &, viéc mua nha & thwong mai de
phuc vu téi dinh cu, viéc xédc dinh loai nha, tiéu chuén dién tich va viéc quan Iy chét
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lhrgng nha & @& phuc vu téi dinh cu dugc thuc hig¢n theo quy dinh cia Luit Nha &
nim 2014,

Riéng quy dinh v& d6i twong, didu kién dugc bd tri nha & tai dinh cu, trinh
tr, thil tuc bén giao va viéc quan ly, sir dung nha & phuc vu t4i dinh cur thi thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 ciia Chinh pha v&
phat trién va quén 1y nha & tii dinh cw va Théng tu s6 07/2014/TT-BXD ngay
20/5/2014 cua By Xay dung hudng dan mot s ndi dung ciua Nghi dinh sé
84/2013/ND-CP.

4. V& chinh sich nha & xa hbi

Céc quy dinh vé ddi tugng, didu kién duoc hudng chinh sich nha & x4 hi,
hinh thirc thyc hién chinh sdch hd trg vé nha & x& héi, quy dét dé xay dung nha &
x4 hoi, cac uu d3i chii dAu tu dy 4n xdy dung nha & x4 hdi, chinh sdch hd tro v& nha

& cho hd gia dinh, ca nhan ty diu tr xiy dyung ho¥c cai tao, sira chita nha & dugc

thyc hién theo Luét Nha & 2014,

Péi véi viec diu tu xdy dung hojc mua nhi & thwong mai dé lam nha & xa
hoi; trinh ty, thi tuc thye hién dAu tr xay dung nha & xa hdi; viéc ban, cho thug,
cho thué mua nha ¢ x& hdi va viéc quan Iy, sir dyng nha & xa hdi thuc hién theo quy
dinh tai Nghj dinh s5 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phu v& phat
trién va quén Iy nha & xa hdi va Thong tur s6 08/2014/TT-BXD ngiy 23/5/2014 ciia
B§ Xay dung hudng dan thuc hién mdt sé ndi dung ctia Nghi dinh sé
188/2013/ND-CP.

Déi véi vige quan 1y, sir dung nha & x& hoi duge ddu tw bing ngudn vén nha
nuéc thyc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngiy 22/4/2013
ctia Chinh phti vé quan 1y, sir dung nha & thudc s& hru nha nuéc (sau diy goi tét 1a

Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP) va Théng tr 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cia -

B3 X3y dung v& huéng din thue hién Nghi dinh s§ 34/2013/ND-CP.

5. V& tai chinh cho phat trién nha &

Céac quy dinh vé ngudn vén phyc vu diu tr x4y dyng nha & (bao gdém nha &
thwong mai, nhad & xa hdi, nha & dé phuc vu t4i dinh cu, nha & céng vu) duge thue
hién theo Lugt Nha & ndm 2014,

D6i voi quy dinh vé trinh ty, thi tyc huy dong vén dé phat trién nha &
thuong mai thyc hién theo Nghi dinh s§ 71/2010/NP-CP va Théng tu sb
16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia B§ X4y dyng vé& hudng din thyc hién mét
s6 ndi dung cia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP (sau day goi tit la Théng tur sb
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16/2010/TT-BXD). Riéng céc quy dinh vé trinh ty, thi tuc huy ddng vén dé phat
trién nha & x3 hoi thuc hién theo Nghj dinh sb 188/2013/ND-CP; déi véi nha & t4i
dinh cu thi trinh ty, th tuc huy dong vén duge thyc hién theo quy dinh cua Nghi
dinh s 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 ciia Chinh phii vé phét trién va quan 1y
nha & tai dinh cu.

6. Vé quén Iy, siv dung nha & thudc s& hiru nha nuée

Viéc x4c dinh d6i tugng, diéu kién dugc thué, thué mua, mua nha &, viéc
quan ly, sit dung nha & va thu hdi nha & thudc s& hitu nha nudc duoc thuc hién theo
quy dinh ctia Luét Nha & nam 2014.

Déi véi trinh ty, thi tuc cho thué, ban nha & thudc s& hitu nha nuéc, viée ap
dung cdc mirc mién, gidm tién thué, tién mua nha &, viéc x4c dinh gid ban nha & cii
thudc s& hiru nha nuéc thyc hién theo quy dinh ciia Nghij dinh sb 34/2013/ND-CP
va Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cia B6 Xay dung.

7. Vi quén ly, sir dung nha chung cw

Céc quy dinh v& thai han sir dung nha chung cu, phén s¢ hiru chung, phan s¢

hitu riéng, chd d€ xe, cach xac dinh dién tich str dung cin hé, cic quy dinh v& Héi
nghj nha chung cu, Ban quén tri nha chung cu, viéc quan ly, van hanh, xac dinh gid
dich vu quan ly vén hanh, viéc ndp va quin 1y, sir dung kinh phi bao tri phén s&r

hitu chung ciia nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh cia Luit Nha & nim

2014.

Déi véi viée td chirc Hdi nghi nha chung cu dé biu Ban quan tri, viéc cong
nhin Ban quéan trj dugc thyc hién theo Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 08/2008/QP-BXD ngay 28/5/2008 ciia BO truong Bo
Xéy dung. D6i v6i viéc pha dd, cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi thyc hién
theo quy dinh ciia Nghj quyét sé 34/NQ-CP ngay 3/7/2007 ciia Chinh pht v& mét
s& giai phap dé thuc hién viée cai tao, x4y dung lai cdc chung cu cii bi hu hong,
xudng cip.

8. V& s& hiru nha & tai Viét Nam ciia cdc t§ chire, ¢4 nhdn nuéc ngoai

Cic quy dinh v& d6i tugng, didu kién dugc s& hiru, thdi han s& hitu, sé
lugng, loai nha, khu vyre dugce s& hitu nha &, quyén va nghia vy ctia chu s¢ hitu nha
&, trinh tr, thii tuc mua bén, thué mua nha & thuyong mai ciia tb chire, ca nhan nude
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ngoai dugc thyc hién theo quy dinh ctia Lut Nha & 2014. Dbi véi trinh ty, thi tuc
cép Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién v&i dat cho cac td chic, ¢ nhin nudc ngodi thi thuc hi¢n theo quy dinh cua
phap lugt dt dai hién hanh.

I1. P6i véi Luat Kinh doanh bat ddng sin 2014

1. V& dp dung céc loai hgp dong miu trong kinh doanh bét ddng sin

Trong céc hoat dong kinh doanh bit déng san, céc hop dong phai c6 céc ndi

dung chinh theo quy dinh tai cac Didu 18, 47 va 52 cla Luét Kinh doanh bét dong
san 2014. Riéng cic loai hgp déng miu thi dugc 4p dung theo miu cac hop déng da
dugce ban hanh theo céac vin ban quy pham phép ludt tir trudc ngay 01/7/2015, cy
thé nhu sau:

a) DPdi véi hgp ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay
dyng thi thuc hién theo quy dinh tai Chuong V cua Luat Kinh doanh bét dong sén
2006. Riéng hgp ddng mua ban, hop ddng thué nha & thi 4p dung theo cc mu hop
ddng a3 dugc ban hanh kém theo Thong tir sé 16/2010/TT-BXD ciia B Xéy dung;
d6i v6i hop dong mua ban cin hé chung cu thi 4p dung theo mau hop déng ban

hanh kém theo Théng tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20/02/2014 cha Bd Xay dung

vé viéc sira ddi, bd sung Pidu 21 cua Thong tu sé 16/2010/TT-BXD;

b) Déi voi hop ddng chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai quyén sir dung
dit thi thuc hién theo quy dinh tai Chuong V ciia Lujt Kinh doanh bét déng sin
2006 va cc quy dinh ctia phap ludt vé d4t dai hién hanh;

¢) Déi v6i hop ddng chuyén nhuong toin bd hodic mdt phin dir 4n bit dong
san thl 4p dung theo miu hop ddng ban hanh kém theo Thong tu s6 13/2008/TT-
BXD ngay 21/5/2008 ciia B6 Xay dung vé hudéng din thuc hién mot sé ndi dung
ctia Nghi dinh s§ 153/2007/NP-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét v hudng dan thi hanh Lut Kinh doanh bét déng sin 2006 (sau day goi tat 1a
Thong tu s6 13/2008/TT-BXD).

2. V& chuyén nhwgng hop ddng thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 |

sin

Nbi dung vé chuyén nhugng hop ddng thué mua nha, cong trinh xdy dung cé
san phai tudn thii cdc quy dinh tai Diéu 36 cta Luat Kinh doanh bét dong san 2014,
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Riéng trinh ty, thu tuc va miu vin ban chuyén nhugng hop ddng thué mua nha,
cong trinh xay dyng cé sin dugc thuc hién theo Théng tu sé 16/2010/TT-BXD ciia
B§ Xay dyng.

3. V& chuyén nhugng hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong twrong lai

N&i dung vé& chuyén nhugng hgp ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai phai tudn thu cac quy dinh tai Piéu 59 cia Luit Kinh doanh bét
dong san 2014. Riéng trinh ty, thii tuc va miu vin ban chuyén nhugng hop ddng
mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi thirc hién theo Théng tu sb
16/2010/TT-BXD cta B§ Xay dung.

4. Vé chuyén nhwgmg toan by hoiic mét phin dir 4n bit ddng sin

Viée chuyén nhugng toan b3 hoic mét phin dy 4n bt déng san phai tudn thi
céc quy dinh tai Muc 6 Chuong IT clia Lu4t Kinh doanh bit djng san 2014. Riéng
trinh tu, thi tuc chuyén nhugng toan bd hoic mdt phan du 4n thi thue hién theo quy

dinh tai Pidu 51 ctia Ludt Kinh doanh bt déng san 2014 va Théng tu sb -

13/2008/TT-BXD cta B Xay dyng.

5. Vé clip chimg chi hanh nghé méi giéi bt djng san; viéc dao tao, bdi
dudng kién thirc hAnh nghé mdi giéi bit dong san, didu hanh san giao djch bit
dgng sin; viéc thanh lap va td chirc hoat dong ciia san giao dich bit djng san

a) Ddi vai viéc clp chimg chi hanh nghd méi gidi bt dong san thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 68 ctia Luft Kinh doanh bét dong san 2014 va quy dinh cia
Nghi dinh s6 153/2007/NB-CP ngay 15/10/2007 ciia Chinh phii quy dih chi tiét va
huéng din thi hanh Luat Kinh doanh b4t dong san 2006 va Thong nr sd
13/2008/TT-BXD cua B§ Xay dung;

b) Déi véi viée dio tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé méi gi6i bét dong .

san, didu hanh san giao dich bit déng san thuc hién theo quy dinh ctia Nghj dinh
s 153/2007/ND-CP, Quyét dinh s 29/2007/QD-TTg ngay 31/12/2007 ciia B Xay
dung vé viéc ban hanh khung Chvong trinh do tao, bdi dudng kién thirc v& méi
gi6i bit dong san, dinh gid bit dong sin va quén 1y, didu hanh san giao dich bét
ddng san; '
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c) Poi véi vide thanh 1ap va td chirc hoat dong cia san giao dich bt dong
san thi phai tuan thi cac quy dinh tai Muc 3 Chuong IV ctia Luat Kinh doanh bt
dong san 2014 va quy dinh tai Thong tr sé 13/2008/TT-BXD cua Bo Xay dung.

Trong qua trinh thuc hién Luit Nha & 2014 va Luit Kinh doanh bat dong san
2014, néu c6 khé khan, vuéng mic, dé nghi céc Bo, nganh, dia phuong phan dnh
vé Bo Xay dung dé dugc gidi quyét, huéng din cu thé; trudng hop vuot thim
quyén, B6 Xay dung s& téng hgp, bdo cio Tha tuéng Chinh phti xem xét, quyét
dinh./.
Nei nhin:

- Nhur trén;
- Thi tuéng CP, cdc Phé Thi tuéng CF;

- VP Trung uong va cic Ban clia Ding;

- Hoi déng dan téc va cac Uy ban ciia Quéc héi;
- Vén phong Chii tich nuéec;

- Viin phdng Qube héi;

-Toa 4n Nhén dan Téi cao, Vién Kiém sat Nhan¥g
dan Téi cao; ) ‘ )
- Co quan Trung uong ctia céc doan thé; ' . ~

- Céng TTDTCP; Trinh Pinh Diing
- Trung tdm théng tin BXD;

- Lwu: VT, Vu PC, Cuc QLN.




