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- _ Huwéng din thye hién mot s6 ndi dung cia
Nghi dinh s0 34/2013/ND-CP ngay 22 thiang 4 nim 2013 cia Chinh phi
vé quin Iy s dung nha & thuge sé hitu nha nuée

Cdn cir Nghi dinh 56 62/2013/ND-CP ngay 25 thing 6 nim 2013 cia
Chinh phii quy dinh chize ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t chize cua Bo
Xdy dung, .

Can cir Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 nam 2013 cia
Chinh phil vé quan Iy st dung nhé 6 thuge s6 hitu nha mede,

Theo dé nghi cia Cuc trucng Cuc Quan Iy nha va thi trucng bd';‘ dong
san;

B§ trucng BS Xdy dung ban hanh Théng tu hucng ddn thie hién mot sé
noi dung cua Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 niém 2013 cia
Chinh phit vé qudn Iy siie dung nha & thude 56 hivi whes mede.

Chuong I

QUY PINH CHUNG

Didu 1. Pham vi didu chinh

1. Théng tu nay hudng dan thue hién mét sb nai dung v& cho thué, thué
mua nha & x4 hoi, cho thué nha & sinh vién va cho thug, ban nha & cii thudc so
hifu nha nuée quy dinh tai Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngdy 22 thang 4 nim
2013 cta Chinh pht quy dinh v& quan ly sit dung nha & thude s& hitu nha nude
(sau déy goi tit 1a Nghi dinh sé 34/2013/NB-CP).

2. Théng trr nay khéng didu chinh viéc quan ly stir dung nha & cdng vu va
viéc ban nha & x3 hoi thudc s& hitu nha nuée.

Didu 2. Déi twgng ap dung

1. Céc dbi trong thué, thué mua nha & xi hai thudc s¢& hﬁg nha nuéce (bao
g0m ca ngudi lam céng tac co yéu trong t6 chitc co yéu), dbi fuong thué nha &
sinh vién va doi teong thué, mua nha & cii thudc s& hitu nha nude quy dinh tai
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.,
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2. Céc ¢4 nhén, td chirc co lién quan dén viéc quén Iy, st dung nha & .

thudc s& hitu nha nudc quy dinh tai Nghj dinh sd 34/2013/ND-CP, trtr trudng
hop quan Iy, str dung nha & céng vu.

Pidu 3. NOi dung bio c¢do tinh hinh quéan ly, si dung nha & thude sé&
hitu nha nuéc

1. Cac co quan, don vi quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8 ctia Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP ¢6 trach nhiém bao céo dinh ky vé tinh hinh quan 1y, st dung
nha & thude s& hitu nha nuée theo cac ndi dung sau day:

a) Béo co vé s6 lidu nha &, bao gdm: loai nha & (nha bist th, nha & riéng
1, cdn hé chung cu); s6 luong nha & va dién tich sir dung ctia timg loai nha &;
tong s6 nha & va tong sb dién tich st dung nha & thudc sé hitu nha nude dang
duge giao quéan ly; s6 lugng hop dong thué nha &; tong s6 nha & da ban, di cho
thué mua va s0 nha & con lai: tong s6 tién thu dugc tir viéc cho thué, thué mua,
ban nhd & tinh dén thoi diém bio cdo; cédc truong hop d3 thu héi nha & va tinh
hinh quén ly sir dung sau khi thu hdi nha &; _

b) Bdo cdo nhitng kho khin, vudng mic va kién nghi trong qui trinh thue
hién quan ly sir dung nha & thude sé hitu nha nudc. ‘ _

2. Viée béo cdo tinh hinh quan ly str dung nha & thudc s& hitu nha nude
nay.

3. Trong trudng hop cn thiét, cic-co quan quy dinh tai Khoan 1 Didu 8
ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ¢ trich nhiém bio cio theo yéu cdu dot xuit
.clia co quan ¢6 thdm quyén vé tinh hinh quan Iy st dung nha & thude sé hitu nha
nuée duoc giao quén ly. :
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Pidu 4. Nguyén tic quan ly van hanh nha & thudc sé hitu nha nude

1. Nha ¢ thu¢e s& hitu nha nuée phai dwgc quan 1y chit ché trong qué
trinh st dung, khai thac vin hanh, bao dam an toan, an ninh va vé sinh mébi

- trudng cho ngudi st dung theo quy dinh-ctia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP vi

Théng tu nay. ,

2. Viéc quan ly van hanh nha & thudc s& hifu nha nuéce phai do don vi ¢6
chirc néng vé quan Iy van hanh nha & thure hién va dugc Iya chon théng qua hinh
thirc chi dinh hofic dau thau theo quy dinh ctia Théng tu nay.

3. Ngudi thué, thué mua nhi & ngoai trach nhiém tra tién thué, thué mua
nha & con phai ndp chi phi quan ly van hanh nha & theo quy dinh cta Uy ban
nhin dan cap tinh noi ¢6 nha o riéng d6i véi nha & sinh vién thi chi phi quan ly

véan hanh nha ¢ duoc tinh vao gid thué nha &.

4. Chi phi q}lén 1y van hanh nhd & thude s& hitu nha nuée duge xdc dinh

r

bao gbm cic yéu t6 sau day:

duge thuc hién theo mAu quy dinh tai Phy luc I ban hanh kém theo Thong tu
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a) Chi phi tidn luong va cdc khoan phu cdp luong, chi phi béo hidm x3i
héi, bao hiém y t& va c4c khoan trich ndp khac tir quy luong cho bd may thude
don vi quan Iy vén hanh quy nha &,

Chi phi tién Ivong duoc xéc dinh trén co s& dinh bién cédn bd céng nhan
vién va mirc lwong, phu cap lrong, cdc khodan trich ndp khic tir quy lwong theo
qui dinh hién hanh ctia nha nuéc;

b) Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & nhu: bao vé, vé sinh, thu gom
rac thdi, chdm séc vuon hoa, cdy canh, diét c¢on tring va cac dich vu khac (néu
c0) duoc xdc dinh trén co s& khéi Ivgong cbéng viée cin thye hign va mue giao
khoén thoa thuin trong hop déng dich vu;

¢} Chi phi vin phong phém, ban ghé van phong 1am viée, dung cu, vat ré
tién mau héng cva don vi quén ly van hanh;

d) Chi phi dién, nuée sinh hoat cho bd médy vin phong lam viée clia don vi
quén Iy van hanh; dién chidy sang cong cdng trong khu nha &; van hinh thang may
(néu cbd);

d) Chi phi khéu hao t4i san cé dinh ciia don vi quén ly vé&n hanh nhu: 6 t6,
may tinh, may photocopy va c4c t3i san khac, Viée quén 1y, st dung khiu hao taj
san c6 dinh duogc thyre hién theo quy dinh ctia B6 Tai chinh.

5. D61 v6i cée phin dién tich ding ¢ kinkh doanh, dich vu (dugc ghi 15
trong du an dau tr xay dung nha & duge cip c6 thAm quyén phé duyét) thi don
vi quan Iy van hanh duoc khai thic kinh doanh dé bu dép chi phi quan ly vin
hanh va bzo tri nha & nhung phai bao cdo co quan quan ly nha & chip thuin
phuong 4n kinh doanh dich vu nay trude khi thuc hién. Viéc khai thdc kinh
doanh dich vu céc dién tich kinh doanh va viéc thu, chi kinh phi thu duge phai
bao dém cdng khai, minh bach, néu r3 ph&n nao b dap chi phi quan 1y vén
hanh, phan ndo bu dap chi phi béo tri va dinh ky hang nim cé bdo cdo co quan
quén 1y nha & vé két qua thu, chi hoat déng kinh doanh ndy.

DBbi véi trudng hop d3 dua vao kinh doanh trude ngay Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP ¢é hiéu luc thi hanh thi hang ndm don vi quan Iy van hanh phai
bao cédo co quan quan Iy nha & vé viéc thu, chi kinh phi thu dwoe tir hoat dong
kinh doanh nay. Trudng hop c6 thay ddi phuong 4n kinh doanh thi phai xin y
kién chip thuan ctia co quan quén Iy nha &.

Diéu 5. Trinh ty, thii tue thu hdi va cudng ché thu hdi nha & thuje s¢
hiétu nha nwée

1. Trinh tu, tht tuc thu hdi nha & x4 héi, nha & cii thudc sé& hitu nha nude
dugc quy dinh nhur sau:

a) Khi c¢é mét trong céc trudmg hop thude dién bi thu hdi nha & quy dinh
tai Pidu 23 ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi don vi quan Iy vadn hanh nha &
¢6 vin ban néu 18 1y do yéu cdu ngusi thué, thué mua, mua nhd & ban giao lai
nha & trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhén dugc vin ban théng béo. Trudng
hop ngudi thué, thué mua hofc mua nha & khbng ban giao Iai nha & theo thoi
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han quy dinh tai Diém ndy thi don vi'quan ly van hanh nha & bdo cdo co quan =

quan Iy nha & dé nghj thu hdi nha &;

b) Trén co s& vin ban d& nghj ctia don vi quan ly vén hanh nha &, co quan
quan 1y nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu thude dién phai thu hoi Iﬂ”lé & thi ¢
To trinh dé nghi co quan dai dién chi s& hitu nha & d6 ban hanh Quyét dinh thu
hdi nha &. Trong trrdng hop co quan quén Iy nha & kidm tra ma phat hién cédc
trudng hep cén phai thu hdi nha & thi ¢6 van ban thoéng bao cho don vi quan ly
vén hanh nhi & biét va ¢ To trinh dé co quan dai dién chi s& hitu ra quyét dinh
thu héi nha & nay; - :

¢) Sau khi nhan dwoc T& trinh cta co ‘quan quan 1y nha &, co Quan dai
dién chu s& hitu nha & ¢ trach nhiém xem xét, néu ¢a didu kién thu hc“)i thi ban
hinh Quyét dinh thu hdi nha & va giri Quyét dinh ndy cho co quan quan Iy nha
0, don vi quan 1y van hanh nha & va ngudi dang thué, thué mua hodic mua nhé,c"r

thudc dién bi thu hoi biét dé thuc hién. Truéng hop nhd & dang do BG, Qudée
phong, Bé Céng an quan Iy thi €0 quan quan 1y nha & dugce ban hanh Quy®t dinh
thu hoi nha & (néu duoc giao thuc hién), sau d6 giri Quyét dinh nay dén co quan
dai dién chi1 s& hiru (dé bdo cdo) va don vi quan 1y van hanh nha &, nguoi thud,
thué mua, mua nha & (dé thuc hién).

Quyét dinh thu hdi nha & phai c6 céc ndi dung sau day:

- Céin ot phdp Iy dé thu hdinha &;

- Dia chi nha & va tén ngudi dang thué, thué mua nha & bi thu hdi:

- Ly do thu hdi nha &,

- Tén co quan, don vi thyc hién thu hdi nha &;

- Thoi han thyc hién thu hdi nha 6. |

- Phuong 4n quén Iy sir dgﬁng nha & sau khi thu héi.

d) Sau khi nhan dugc Quyét dinh thu héi nha &, don vi quén ly van hanh
nhd & c6 trach nhiém théng bio bang vin ban cho ngudi thué, thué mua hoic
mua nha & biét cu the thoi gian thu hdi dé ban giao lai nha &; ngudi thué, thué
mua hodc mua nha & c6 trach nhiém ban giao Iai nha & cho don vi quan 1y van
hanh nha &; viée thu hoi, ban giao nha & phai dugce 1ap thanh bién ban cé chit ky
cua céc bén. Trudng hop ngudi thug, thué mua hoic mua nhi & khéng nhin
thong bao thu hoi hojc khéng ky bién ban thu hoi, ban giao nha & thi don vi
q,uém ly van hanh nha & moi Uy ban nhin dan x8, phudng, thi trAn (sau day goi
tat1a Uy ban nhén dan cdp x4) noi ¢4 nha & chimg kién va ky bién bén;

d) Thoi han thu hdi nha & 13 khéng qua 60 ngay, ké tix ngay ngudi thug,
thué mua ho#c mua nha & nhén dwoc vin ban théng bdo cia don vi quan Iy vén
hanh nha & vé viéc ’;hu hoi nha & theo quy dinh tai Piém d Khoin nay;

e) Sau khi thu héi nha 8, don vi quén 1y van hanh nhi & thure hién quan Iy
s dung nha & theo Quyét dinh thu hdi va ¢ van bén bao c4o co quan quén ly
nha & vé vidc d4 hoan thanh thu hdj nha . |
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2. D6i v6i nhd & sinh vién thi don vl quan ly vén hanh nha & c6 trich
nhiém thyc hién thu hdi nha & kh1 co mét trong cdc trudng hop quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 23 cta Nghi dinh 56 34/2013/ND-CP.

3. Trinh ty, thd tuc cudng ché thu hdi nha & x3 hé1, nha & cii thudc s& him
nha nuée duge thue hién nhy sau:

2) Truong hop ngudi thué, thué mua hoic mua nha & thudc dién bi thu hdi
khéng ban giao lai nha & theo thdi han quy dinh tai Diém d Khoan 1 Didu nay
thi don vi quan Iy vin hanh nha & phai cé vin ban béo cdo co quan quan 1y nha
& d& nghi cudng ché thu hdi nha &

b) Trén co s& d8 nghi ctia don vi quan Iy vén hanh nhj &, co quan quén 1y
nhd & kiém tra va ¢6 T& trinh kém theo du thio Quyét dinh cudng ché thu héi
nha & dé nghl co quan dai dién cht s& hifu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh
cudng ché thu hdi nha &;

¢) Sau khi nhén duge Té trinh ctia co quan quén ly nha &, co quan dai
dién chu s& hitu nha & c6 trach nhiém kiém tra, déi chidu véi quy dinh cua Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & va gl
Quyét dinh ndy cho co quan quan Iy nha &, don vi quan 1y vin hanh nha & va
ngudi thué, thué mua hofic mua nha & biét dé thuc hién; trucmg hop cac B9,
nganh, co quan Trung uong ra Quyet dinh cuéng ché thu hdi nha & thi co quan
nay phai cé van ban kém theo Quyet dinh cudng ché thu hdi nha & @& nghi Uy
ban nhén dan cap tinh noi ¢6 nha & td chirc cudng ché thu hi. Néu nha & khéng

-thudc dién phai & chire cudng ché thu hdi thi co quan dai dién chu sé hitu c6

van ban thong béo cho co quan quéan [y nha & va don vi quéan [y van hanh nha &
biét ¢ tiép tuc thyc hién quan ly theo quy dinh,

Pbi véi nha & dang do B6 Qudc phong, B6 Cong an quén ly thi co quan
co chire ndng quan ly nha & ciia B§ Quéc phong, B6 Céng an dugc quyén ban
hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & néu dugc giao thyc hién;

d) Trén co s& Quyet dinh cudng ché thu hdi nha 0, Uy ban nhén din cap
tinh noi ¢ nha & c6 thé truc tiép hoic glao cho Uy ban nhan dan quén, huyén,
thi x4 thudc tinh (sau day go1 chung 13 Uy ban nhén dan cap huyén) noi cé nha &
t& chtic cudng ché thu hdi va ban giao lai nha & cho don vi quan 1y van hanh
quén ly theo quy dinh. Viéc ban giao nha & phai 18p bién ban c6 x4c nhin cda
cdc co quan tham gia cudng ché thu hdi;

d) Thoi han thue hién cudng ché thu hdi nha & 13 khong qué 60 ngay, ké
th ngdy co quan dai dién chii s& hitu nha & ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
hdi nha &;

e) Sau khi tiép nhan ban giao nha & thu hdi, don vi quan 1y vén hanh nha
¢ c0 trdch nhiém quén Iy st dung nha & theo Quyét dinh thu hdi nha & va béo
cdo co quan quan Iy nha & biét,
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. Chlrcrng ]
QUY PINH VE QUAN LY SUDUNG NHA &
THUQC SO HI'U NBA NUGC
- Ml_lC I :
QUAN LY U DUNG NHA § XA HOI THUQC SG HU'U NHA NUGC
Diéu 6. Dbi twgng thus, thué mua nha & xi hdi thuge s& hitu nha nuwée

1. Béi trgng duge thué, thué mua nhi & x4 héi thude sé& hinr nha nude bao
gom: -

a) Nguoi ¢b cong véi cich mang quy dinh:tai cac Piém a, b,c,d, d,e, g,
h, 1,k 1va Diém m Khoan 2 Bidu 16 ctia Nghj difh sb 34/2013/ND-CP;
b) Can bd, céng chite, vién chirc trong ¢o quan hanh chinh, sir nghiép, co

quan Pang va doan thé hudng luong tr ngén séch nha nude (12 nhimg nguoi |

trong bién ché nha nuéc) va cae dbi tuong dang lam viéc theo dién hop dong
trong chi tiéu bién ché cia cic co quan nay;

H

¢) 8§ quan, quan nhén chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhan dan
hudng Iwong tir ngan sich nha nuée, ké ca nhimg ngudi lam céng tac co yéu
trong t6 chic co yéu; ‘

d) Céng nhén 1am viée tai khy cong nghiép, cum khu céng nghiép va céc
C0 s¢ san xuat, dich vy ngoai khu cdng nghiép;

d) Ho nghéo tai khu vuc d6 thi nim trong. chuin nghe¢o do Thu tuéng

" Chinh phi quy dinh ma ¢6 khé khin v& nha &;

¢) Nguoi khuyét tat, ngudi gia ¢6 don tai khu vuc d6 thi ma cé khé khin
vé nha &,

g) Céc dbi tuong da-tra lai nha & céng vu khi hét tidu chuin dugce thué nha
¢ cong v, ’ ‘ ' '

h) H$ gia dinh, c4 nhan thuée dién tai dinh cir ma chua dugce bé tri dit &

. hodc nha & tai dinh cu;

i) Ngudi thu nhdp thép gdm nhimg ngudi dang lam viée tai cdc t churc:

- céac co quan hanh chinh, su nghiép, co quan Dang, doan thé hodc don vi sy

nghigp céng 1ap nhung khéng thude ddi trong quy dinh tai Diém b va Piém ¢
Khoan nay; don vj su nghi€p ngoai cong lap; doanh nghiép thudc céc thanh
phin kinh té; hop tac %8 duoc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cta phap
ludt (14 cdc doi tuong khong thuse dién quy dinh tai cic Piém a, d va Didm g
Khoan nay) hojic 18 nguoi dang nghi ché d% ¢6 huéng luong huu theo quy dinh,
nguoi lao dong tir do, kinh doanh c4 thé (14 déi twong khéng thude didn quy dinh

- tai cdc Diém a, d, e va h Khodin nay) ma khéng thudc dién phai ndp thué thu

nhép thudng xuyén theo quy dinh clia phéap luit v& thué thu nhép cd nhan. ,
Trudmg hop 12 hé gia dinh thi mie thy nhdp chju thué dugc tinh cho 4t ¢4
6
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cac thanh vién trong ho gia dinh va cdch tinh thué thu nhép nay dugc thyc hién
theo hudng din cta Bd Tai chinh.

2. Trudng hop ho gia dinh ding ky thué, thué mua nha & xa héi thi chi can
mot thanh vién trong gia dinh d6 thudc mot trong cdc d6i tuong quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay 14 thude dién duge xét thué, thué mua nha & x3 hoi thude sé

hfu nha mede.

Piéu 7. Pidu kién dwgc thug, thué mua nha & xa héi thuje sé hitu nha
nwéc

1. Béi trong drge xét duyét thue thué mua nha & xa hoi thude sé hitu nha
nuoc phai thudc dién cé kho khin vé nha & quy dinh tai Khoan 2 va c6 didu kién
vé cu trit quy dinh tai Khodn 3 Didu nay. Trudng hop 14 dbi tuong thu nhap thép
thi ngoai diéu kién quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 3 Diéu nay con phai c6 thém
diéu kién quy dinh tai Khoan 4; néu 13 dbi tuong thué mua nha ¢ x4 héi thi phai
c6 thém didu kién quy dinh tai Khoan 5 Pidu nay.

2. B1eu ki¢n khé khin vé nha & quy dinh tai Pidm a Khoén 2 Didu 12 ctia
Nghi dinh s 34/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhir sau:

a) Déi véi trudmg hop ngudi ndp don dé nghj thué, thué mua nha & chua
c6 nha & thudc s6 hitu ciia minh va chua duoc thug, mua hodc thué mua nha ¢ x3
héi, chua ducrc Nha nuée hd tro nha &, dit & dudi moi hinh thirc (bao gbm ca vo
va chbng néu d ding ky két hén) 14 cac trudng hop:

- Chua c6 nha & va dang phai & nho, thué, muon nha & cia ngudi khac
hodc c6é nha & nhung d4 bi Nha nuéc thu hdi dat dé phuc vu cdng tic giai phong
mit bang theo quyét dinh cia ¢o quan c6 thdm quyén hogc da bi g1a1 tda dé cai
tao chung cu cii bi hu héng, xudng cip va khéng duroc bdi thudng bing nha &,
dit & khéc;

- Chua duge Nha nude giao dit & theo quy dinh ctia phép luat vé ¢4t dai;

- Chua dugc thug, mua nhd ¢ thudc s& him nha nudc hodc chwa duoe
thué, thué mua, mua nha & x4 hdi;

- Chwa dugce ting nha tinh thuong, nha tinh nghfa;

b) Truong hop ngusi nop don dé nghi thué, thué mua nha & (bao gdm ca
vo va chdng néu da ding ky két hén) d3 ¢6 nha & thudc s& hitu clia minh n]:mng
nha & chét chdi hodc bi hu hong, dét nat (nha ¢ d& duoc co quan co thdm quyén

cip Gidy chimg nhén hoic nha & co da gidy tor hop 18 dé dwoc cép Gidy chimg
nhén theo quy dinh phap luat v& dit dai) 13 cac trudng hop:

- C0 nha & 1a cén hd chung cu nhung dién tich binh quin ciia hd gia dinh
dudi 5 m*san/ngudi;

- C6 nha & riéng 1é nhung dién tich nha & binh quén ctia hd gia dinh dudi
Sm’san/ngudi vi dién tich khudn vién dit cta nha & d6é thip hon tiéu chuén dién
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tich dét t5i thidu thuéce dién duge phép céi tao, xdy dung theo quy dinh cta ny -

ban nhén dan ¢4p tinh noi cé nha ¢:

- C6 nha ¢ riéng 1& nhung bj hu héng khung - tudng va mai va giién tich
khuén vién dét cia nha & d6 thdp hon tiéu chuin dién tich dat t8i thidu thude
dién duogc phép cai tao, xay dung theo quy dinh ciia Uy ban nhan déan cap tinh
noi c6 nha &. ‘ ‘

3. Piéu kidn v& cu trd quy dinh tai'Didm b Khoan 2 Didu 12 Nghi dinh sb
34/2013/NDB-CP ducc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Cac déi tuong quy dinh tai Pidu 6 cua Théng tu nay phai c6 ho khiu
thudng trd tai tinh, thanh pho trye thude trung uong noi ¢6 nha & x4 hoi thudce sé
httu nha nuée cho thué, thué mua; '

b} Truong hop khéng cé hé khiu thudmg trli theo quy dinh tai Pidm a
Khoan ndy thi nguoi 6 nhu cdu thug, thué mua nha & phai ¢6 ding ky tam trd,
¢6 hop déng lao dng ¢ thoi han tir mdt ndm trd 1én va 6 gidy x4c nhén ctia co
quan bao hiém vé viéc dang déng béo hidm x3 hoi tai tinh, thanh phéd truc thuge
Trung wong noi c6 nhd & x3 hoi thude s& hiru nha nude dé cho thué, cho thud
mua. Truong hop déi trong [am viée cho chi nhénh ho#c van phong dai dién tai
tinh, thanh phd noi c6 nha & x& hdi ma viée déng bao hiém thuc hién tai dia
phuong noi ¢éng ty cé chi nhinh hodc vin phong dai dién d6 thi cling 4p dung
quy dinh tai diém nay nhung phai c6 gidy x4c nhan ciia cdng ty vé viée dong bio
hiém.

¢) Riéng ddi trong 13 ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai Piém h Khoan 1
Diéu 6 cua Théng tw nay cdn phai c6 thém didu kién do Uy ban nhan dan cép
tinh quy dinh (néu c6). : v

4. Diéu kién v& thu nhap thip: Chi 4p dung didu kién nay dé x4c dinh déi
v6i dbi twong thu nhap thép quy dinh tai Diém i Khoan 1 Pidu 6 cta Thong tu
nay; khong 4p dung ddi v6i cae dbi tuong quy dinh tai céc Diém a, b,c,d, d, e, g
va Diém h Khoan 1 Biéu 6 ciia Théng tr ndy.

5. Déi véi truong hop thué mua nha & x3 hoi thi con phai ndp Ian dau sé
tién bing 20% gié tri ctia nha & thus mua, sb tién con lai dugce thanh todn theo
-théa thudin véi bén cho thué mua nhung véi thdi han t6i thidu fa 10 nam, ké tir
thi diém ky hop ddng thué mua. : :

Didu 8. Hb so' d2 nghi thud, thué mua nha & x5 héi thuje sé& hitu nha
nwéce ' ' .

Hb so d& nghi thug, thué mua nha & x3 héi thude s& hitu nha nude bao
gom: '

1. Pon déng ky thué, thué mua nha & theo miu quy dinh tai Phu luc IT ban
hénh kém theo Théng tu nay; '

2. Mét trong céc gidy t& x4c nhan vé dbi tirong va thuc trang nha & theo
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quy dinh sau diy:

a) Trudng hop 12 céc dbi trong quy dinh tai cdc Pim b, ¢ va déi trong da
rd lai nha & cong vy ma van dang cong thc néu fai Didm g Khoan 1 Bidu 6 cia
Théng tur nay thi phai c¢6 gidy xdc nhan vé déi trong va thye trang vé nha & ctia
co' quan, t6 chitc noi dang lam viée theo mau quy dinh tai Phu luc IIT ban hanh
kém theo Théng tir nay;

b} Truong hop 13 cac dbi trong quy dinh tai cdc Diém a, d, &, e, i va ddi
trong da trd lai nha & céng vu do nghi huu néu tai Piém g Khoan 1 Pidu 6 cla
Théng tu nay ﬂgi phéi cé gidy x4c nhén vé déi tuong va thue trang nha & cta Uy
ban nhén dan cap xa noi ngudi c6 don ding ky h khéu thudng trii theo miu quy
dinh tai Phu lgc IlIa ban hanh kém theo Théng tur nay; truomg hop khéng cé
ding ky ho khau thudng trd thi phai c6 gidy x4c nhan cia Uy ban nhén dan cép
X4 101 ngudi c6 don déng ky tam tro.

 ¢) Dbi véi dbi tuong thudc dién t4i dinh cu quy dinh tai Pim h Khoan 1
Djéu 6 cia Thong tu nay thi phai ¢é ban sao ¢é chiing thuc gidy t& v& thu hdi
dat & cia co quan cé thim quyén kém theo gidy x4c nhan cta Uy ban nhén dan
cép huyén noi ngudi o6 nha, dit bi thu hdi v& viéc khong diroc Nha nudc bdi
thudng bing nha &, dit & tai djnh cu va gidly t& quy dinh thém v& didu kién cta
Uy ban nhan dén cép tinh (néu cd).

3. Giy t& chimg minh vé didu kién cu trt nhir sau:

a) Truomg hop ¢6 ding ky h¢ khéu thudng trd tai tinh, thanh phé truc
thude trung wong noi ¢6 nha & xa hoi thude s& hitu nha nude thi phai cb ban sao
c6 ching thuc ho khdu thudng trii hoc gidy ding ky hé khiu tap thé tai dia
phuong;

b) Trudmg hop khong ¢6 hd khiu thuong trii theo quy dinh tai Didm a
Khoan nay thi phai ¢6 bén sao c6 chimg thue gify dang ky tam trd; ban sao cé
ching thuc hop ddng l2o déng c6 thoi han tir mdt nam trd 16n tinh dén thoi didm
ndp don hoic hop ddng khong x4c dinh thoi han va giy x4c nhan cta co quan
bao hiém vé vigc c6 déng bao hiém xi héi tai tinh, thanh phé tryc thude trung
uwong noi ¢6 nha & x4 hdi thude sé hitu nha nude dé cho thué, cho thué mua.
Trudng hop adi tuong lam viée cho chi nhanh ho%c van phong dai dién tai tinh,
thanh phd noi ¢6 nha & x& hoi ma viéc déng bao hiém thuc hién tai dia phuong
noi cdng ty ¢6 chi nhanh hodc vin phdng dai dién dé thi phai ¢ gidy x4c nhan
cua cdng ty vé& vide déng béo hidm.

4. Gidy t& chimg minh vé diéu kién thu nhap:

Cdc d6i tugng thuge dién thu nhap thip quy dinh tai Didm i, ngudi da tra
lai nhd & céng vu do nghi huu quy dinh tai Diém g Khoan 1 Piéu 6 ctia Théng
tu nay tw khai vé& muac thu nhip cia ban than (theo muc khai vé mtc thu nhép
quy dinh tai mAu Phu Iuc sé Illa ban hanh kém theo Thong tu nay) va tu chiu
trach nhidm vé mitc thu nhép ty khai. Trong trudng hop can thiét thi co quan
quén 1y nha & c6 thé 1dy thém y kién ciia Cuc thué dia phuong dé xéc dinh dién
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chiu thué thu nhap cia ngudi lam don d& nghi thué, thué mua nha & x& hoi quy
dinh tai Khoan nay.

5. Gidy to chimg minh thudc dbi tuong duoc mién, giam tién thué nha &
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND CP (néu co);
trudmg hop ngum co don co g1ay to ching minh mién, gidm tién thué nha &
trung voi cédc glay to quy dinh ta1 Khoan 2 Diéu nay thi co quan quan ly nha &
str dung cac gidy to d6 dé xét mién, giam tién thué cho ngudi dugce thué nha & x4
hoi thude sé hitu nha nudc.

Piéu 9. Trinh tw, thi tuc thué, thué mua nha & x3 hoi thude sé hiru
nha nuwée

1. Ngudi c6 nhu cdu thug, thué mua nha & xi hdi ndp 02 bd hé so quy
dinh tai Piéu 8 ciia Thong tu nay tai don vi duge giao quan Iy vén hanh nha &
hoic tai co quan quén 1y nha & x4 hdi thude s& hitu nha nuwéc noi ¢é nha &: 01 b
Juu tai co quan tiép nhén hd so va 01 bd chuyén cho co quan quan 1y nha & (néu
don vi quan 1y van hanh 13 co quan tiép nhan hd so) hodc 01 b chuyén cho don
vi quén ly vén hanh (néu co quan quan ly nha & la co quan t1ep nhan hé s0).
Ngoai cic gidy tor quy dinh tai Diéu 8 clia Théng tu nay, co quan tiép nhan hé so
khong duoc yéu ciu nguoi ndp don ndp thém bét ky loai gidy to nao khac.

2. Co quan tlep nhan hd so ¢é trach nhiém kiém tra va phén loai hé so;
trudong hop ngudi ndp don khong cé di cac gidy to theo quy dinh thi co quan
tiép nhan hd so phai c¢6 vin ban thong bdo 5 Iy do dé ngudi ndp don biét va bd
sung hd so. Trudng hop don vi quéan 1y vdn hanh nha & tiép nhan hd so thi sau
khi kiém tra va phan loai hd so, don vi quan 1y van hanh nha & phai béo céo, lip
danh séch ngudi di didu kién thué, thué mua nha & kém theo céc hd so hop 1é
gui co quan quan ly nha & xem xét.

3. Trén co s& danh séch nguoi du diéu kién thué, thué mua nha & kém
theo cac hd so hop 18, co quan quan Iy nha & true tiép xét duyét hodc thanh ldp
Hoi déng xét duyet hd so dé thue hién xét duyét tung hd so dang | <y, xac dinh
dbi tuong dt didu kién hodc chdm didm xét chon dbi tuong vu tién (néu co).

Nhitng truong hop du didu kién hoic duge wu tién xét thué, thué mua nha
& (néu c6) thi co quan quéan ly nha & c6 T& trinh kém theo danh séch va Bién
ban chidm diém béo cdo co quan dai dién chi s& hitu quyét dinh. Trudng hop
khéng du didu kién hodc chua duoc xét duyét thi co quan quan ly nha & co vin
ban théng bao cho don vi quan 1y van hanh nha & dé tra 161 cho ngudi ndp don
biét.

4. Trén co s& bao cdo cua co quan quan ly nha ¢, co quan dai dién cht s&
hifu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyét ngudi duoc thué, thué mua
nha & va giri Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha & dé ky hop dong thué
mua v6i ngudi duge thué mua hodc théng bao cho don vi quan Iy vin hanh nha
& dé ky hop ddng thué nha véi ngudi duge thué nha &.

5. Thoi gian gidi quyét viée cho thug, thué mua nha & x& héi thude so hitu
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nha nuée 14 khong qua 30 ngay, ké tir ngay don vi quan 1y van hanh nha & nhin
di hé so hep 18; trudmg hop phai xét duyét hd so, té chic chim didm thi thoi
han giai quyét 1a khéng qua 60 ngay.

Diéu 10. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét dbi twong dwge thué, thué mua
nha & x4 héi thufe s& hitu nha nwde

1. Viéc hra chon déi tugng duge thug, thué mua nha & x3 hoi thude s& hiru
nhd nuwée phai thue hién theo dung quy dinh ctia Nghj dinh sé 34/2013/ND-CP
va Thoéng tu ndy. Trudng hop qu§ nha & x3 héi khéng du dé bo tri cho cac dbi
fwong ding ky va ¢6 du diéu kién duoc thué hodc thué mua thi thyc hién lya
chon ddi tuong theo phuong phép chdm diém theo thang diém t6i da 12 100,
ngrdi 6 tong sé diém cao hon s& dugc wu tién giadi quyét cho thué, thué mua
trude theo thang diem quy dinh tai Khoan 2 Pidu nay.

2. Thang diém dugce xéc dinh trén co s céc tidu chi cu thé nhu sau;

STT Tiéu chi chim diém Sé didm |

1 | Tiéu chi khé khin v& nha &:
- Chua c6 nha & (thudc mot trong céc trudmg hop quy dinh 40
tai Diém a Khoan 2 Piéuy 7 cua Théng trr nay).
- C6 nha & (thude mot trong céc truong hop quy dinh tai 30
biém b Khoan 2 Diéu 7 ctia Théng tu nay).

2 | Tiéu chi vé déi twong:
- Béi twong 1 (quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, g Khoan 1 30
Biéu 12 cta Nghj dinh s 34/2013/ND-CP).
- ?c“')i tvong 2 (quy dinh’tai cac biém d, 4, e, h, 1 Khoan 1 20
Diéu 12 ctia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP).

3 Tiéu chi wu tién khic:

- Ho gia dinh ¢6 tir 02 ngudi trd 1én thude dbi tuong 1 10
- H§ gia dinh ¢6 01 nguoi thude ddi twong 1 va cé it nhét vi
01 nguoi thude doi tuong 2

- H9 gia dinh c6 tir 02 ngudi tr lén thuge dbi tuwong 2 4

Ghi ehi: Trudmg hop hé gia dinh, c4 nhan dugc hudng cac
ti€u chi wu tién khéc nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién
c6 thang diém cao nhit.

4 | Tiéu chi wu tién do UBND cép tinh quy djnh: 20
L (theo diéu kien cu thé ciia timg dia phuong)

3. Can ctt vao nguyén tic chdm didm va thang diém quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Didu nay, co quan dai dién cht sd hitu nha & hodc co quan quan Iy nha
& (néu duoc uy quyén) quy dinh cu thé tidu chi lya chon cdc d6i tuong duoc
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thué, thué mua nha & x3 hoi thuoc s& hitu nha nudc dang dugc giao quan 1y cho
pht hop. ™.

4. Co quan quan Iy nha & cé thé thanh 13p Hoi dbng xét duyét hd so (gbm
dai dién cic co quan Ban, nganh doan thé lién quan cua dia phuong) hoac tryc
tiép thuc hién xét duyét hd so thué, thué mua nha & bao dam cong khai, minh
bach, diing d6i tuong v ding nguyén téc, tiéu chi chim diém quy dinh tai Piéu
nay.

Diéu 11. Hop ddng thué, thué mua nha & xd hdi thude s& hitu nha
nwée

, 1. Hop dbng thué, thué mua nhi & x3 héi thude s& hitu nha mrde phai cé
cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

2. Hop ddng thué nhd & duoc 1ap theo mAu quy dinh tai Phu luc VI, hop
dong thud mua nha & duoc 1ap theo miu quy dinh tai Phu luc V ban hdnh kém
theo Théng tir nay., :

3. Thoi han thug, thué mua nha & x4 hdi thude s& hitu nha nuée dugc quy
dinh nhu sau:

a) Déi véi truong hop thué nha & x3 hoi thude s& hifu nha nuéde thi hop
dbng thué c6 thai han 14 05 ndm. Khi hgp dong thué nha & hét han, don vi quan
ly van hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu bén thué vin da didu kién duogce
thué nha & va c6 nhu cau thué tiép thi don v1 quan 1y vén hanh nha & ¢o vin ban
béo céo co quan quan Iy nha &; sau khi co quan quan 1y nha & ¢6 vy kién bing
van ban thi cdc bén ky gia han hop dong thué nha & theo thdi han néu trén;

- trudng hop bén thué khong c¢é nhu ciu thué tlep hoic khéng du didu kién dé

duge tiép tuc thué thi cic bén chim dirt hop ddng v bén thué c6 trach nhiém
ban giao lai nha & cho don vi quan Iy vAn hanh nha &.

Sau khi ky gia han hop ddng hoic cham durt hop ddng thué nha &, don vi
quan Iy vén hanh nha & c6 trach nhiém bdo cdo cho co quan quan ly nhd & biét
& theo dai, quén ly hodc d& nghi co quan dai dién chi sé hiru quyét dinh bé tri
ngudi khic thué nha &;

b) Péi voi trrdng hop thué mua nha 6 x4 hdi thude s& hitu nha nuée thi
hep dong thué mua cé thoi han 51 thidu 14 10 nim. Khi hét thoi han thué mua va
bén thué mua d3 thanh todn ddy du tién thué mua theo thoa thuédn thi ben cho
thué mua c6 trach nhiém lam tha tuc d& nghi co quan cd thim quyen cAp Gity
Chung nhén quyén str dung d4t, quyén sé hifru nha & va tai san khéc gin lién vai
dat (sau déy goi chung 12 Gidy ching nhén) cho bén thué mua. Trinh tu, thu tuc
cp Gidy chiung nhén duge thuc hién theo quy dinh cta phép ludt v& chp Gidy
chting nhén.
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Piéu 12. N§i dung chi phi cAu thanh gia thud, thué mua nha & x3a hoi
thudc s& hitu nha nwéce

No6i dung chi phi cu thanh gia thué, thué mua & x& hoi thudc s& hitu nha
nude bao gbm:

1. Chi phi dAu tu x4y dung nha &: 4 toan bd chi phi hop phép d€ thue hign
du tr x4y dung cong trinh nha & dua vao khai thac sir dung tl}eo quy dm_h hic\%n
hanh vé& quan Iy dv 4n dAu tu xdy dung cong trinh d& duge clp c6 thdm quyén
phé duyét quyét todn von dau tu.

Trudng hop co quan c6 thAm quyén chwa phé duyét quyét tpa’m vén dau tur
thi str dung chi phi dau tu xay dung c6ng trinh trong tong muc dau tir xay dung
dwoc co quan cb tham quyén phé duyét @8 x4c dinh; sau khi co quan ¢ thdm
quyén phé duyét quyét toan vén ddu tur x8y dung cbng trinh thi co quan quan ly
nha & bdo céo co quan dai dién chi s& hitu xdc dinh lai gid thué, thué mua nha &.

2. Chi phi bdo tri nha &: 14 toan bd chi phi cho viée duy tu, bao dudng
thudng xuyén, stra chita dinh ky va sira chita d6t xuit nham duy tri chat lugng clia
nha &. Chi phi bao tri cdng trinh nha & dugce xac dinh trén co s& co ciu gia thué
nha & x4 hoi quy dinh tai Diéu 13 ctia Théng tu ndy.

Kinh phi bao tri cong trinh nha & duge trich tir tién thud nha & (theo co
céu gid quy dinh tai Didu 13 cia Thong tr nay) va dugc gl vao ngin hang
thurong mai theo tai khoan riéng véi 1ai suét khong ki han do don vi quan ly vin
hanh nha & quan 1y dé phyc vu cho cong tiac bao tri nha & theo quy dinh vé béo
tri cong trinh x4y dung.

Piéu 13. Phwong phip xdc dinh gi4 thué nha & xa hi thuje s& hitu
nha nuwée

I. Céng thirc xdc dinh:

Ve + By
G = oo xKxL x (1+VAT)
12x S

Trong do:

- G; : 12 gi4 cho thué 1m®sir dung cén hd trong 1 thing (déng/mzfthéng)

- Vg:la chi phi du tr xdy dung cla cdng trinh nha & duge phén bd hang
nim theo nguyén tic bio toan vén (dong/nam)

Cong thiic xac dinh V: gl
Tex Jryqr xrx(l+)
Vd =

(1+r)" - 1
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Theo d6:
 tTsla tong chi phi diu tir X8y dung cOng trinh hoic dy 4n nha & (gid tr trude

thug) theo gid tri quyét toan vén diu fur dugc cAp ¢ thim quyén phé duyét (déng).

Trudng hop c4c cong trinh nha & chua duoc quyét todn thi Ty la téng chi phi du
tu x4y dyng céng trinh hodc dy dnnha & trong téng mite ddu tir dugce duyét (déng).

+ 52 12 thng dién tich sir dung céc cin hé cho thué ctia dur 4n (m?).

+ 5% 1a tng dién tich str dung c4c ciin h$ cho thué mua ctia dy 4n (m?).

+r: 13 131 sudt bio toan vén ddu tr (tinh theo nim) do ngudi cé thdm
quyén quyét dinh dau tir quyét dinh (%/nim).

+ n: 13 s6 nim thu hdi vén phu thude didu kién cu thé coa timng du 4n va
nguoi ¢6 thdm quyen quyét dinh dau tu, nhung t6i thidu 14 20 ném;

- By 12 chi phi béo tri céng trinh binh quéin nim (déng/ném).

- K: 12 hé s8 phan bb theo tAng cao trén nguyén tic bao toan vén vi cin ctt
vao didu kign thuén tién cia ttmg khu nha & xa hdi ma Uy ban nhan dén cap tinh
quy dinh hé s6 K cho phit hop tinh hinh thuc té; hé sé K ndy dugc xéc dinh theo

cong thirc sau: '

m

ZK,.XS,. |

i=] —_
=1

>
i=1
Theo d@é:
+K;: 12 hé sb ting thtr i
+5; : 14 dién tich str dung ciia cée cin ho cho thué ting thtr i
+m:lasd tAng cho thué

-L: 12 h& sb vi trf ciia du 4n, dugc xé4c dinh cin o vao vi tri thuén lgi cua
dy 4n do Uy ban nhan dén cfp tinh quyét dinh cho phi hop véi thuc t6 ctia timg
dia phuong.

- VAT: tinh theo quy dinh ctia phap luat v& thué gid tri gia ting,

- 12: 12 sb thang tinh trong 01 ndm.

2. Can ¢t vao hudng din vé noi dung chi phi c4u thanh gié thué nha & x3
héi quy dinh tai Piéu 12 cia Théng tir nay va phuong phép xéc dinh gia thué
nha & x4 héi quy dinh tai Didu ndy, co quan quan Iy nha & phdi hop véi co quan
tai chinh cling ¢dp 14p va trinh co quan dai di¢n chii s¢ hitu ban hanh gia thug
nha & x4 hoi thuéc sé hitu nha nude dé ap dung doi véi nha & dang dugc giao
quan ly.
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Piéu 14. Phuong phip xic dinh gia thué mua nha & xi hdi thude sé&
hiru nha nuée

1. Cong thire xéc dinh:
AxVys+ B,
G = x K x L x (1+VAT)
12x§’ |

Trong d6:
- Gy 12 gid thud mua Im? st dung cin hd tinh theo thing (déng/
m*/théng);

- A: 1 hé s6 biéu thi ti 18 gifta gi4 tri con lai ctia cin ho (sau khi 44 trir 56
tién thanh todn lin dau) so véi gia trj ban dAu cua cén hé thué mua (A <1)

- Va: 12 chi phi ddu tr xay dung cia cong trinh hodc dy 4n nha & dugce

phan bd hang nim theo nguyén tic bao toan vén (ddng/nam). Céng thirc xac
dinh:

_ s
Tex g' | g2 xrx(l+r)

(1+n)" - 1

+ Tq: 13 tdng chi phi dau tr x4y dung cong trinh hodc dy 4n nha & (gia tri trudce
thué) theo gia tri quyét todn vén dau tr dugc cAp c6 thdm quyén phé duyét (ddng).

Truong hop céc cdng trinh nha & chra duge quyét todn thi Ty Ia tbng chi phi dAu
tur xdy dumg cdng trinh hodc dy 4n nha & trong téng mre dAu tr dirge duyét (dong).

+8'": la thng dién tich sir dung cc céin hd cho thué ciia du an (m?).
+ 8% 12 thng dién tich st dung c4c cin hd cho thué mua ctia dyr 4n (m?).

+ 1: 14 181 sudt béo toan vén diu tu (tinh theo nim) do ngudi cd thim
quyén quyét dinh dau tir quyét dinh (Yo/mam).

+ n: la thoi gian thué mua phy thudc vao théa thuin gifta ngu‘orl bén va
ngudi thué mua nhung ti thidu 1a 10 ndm.

- By: 1a chi phi bio tri céng trinh binh quéin nim (d5ng/nam).

- K: 14 hé s6 phan b theo tAng cao trén nguyén tic bao toan vén va cin ot
vio didu kién thuin tién cta timg khu nha & x4 héi ma ny ban nhén dén cép tinh
quy dinh hé s K cho phit hop tinh hinh thyc t&; hé s K nay dugce xdc dinh theo
cdng thirc sau:
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4

ZKixSi

i=1 — 1

m
Si
=1

1

Theo d6:

+K;: 1a hé s6 ting thi i

+ 8;: 1a dién tich st dung ctia céc cin hé cho thué mua téng thir i
+m: [ sd tAng cho thué mua

-L: 13 hé sb vi tri coa dv 4n, dugc x4c dinh cin ¢t vao vi trf thudn loi cia
du 4n do Uy ban nhén dan cp tinh quyét dinh cho phu hop véi thyc té cia timg
dia phuong. '

- VAT: tinh theo quy dinh ctia phép luat v& thué gi4 tri gia ting.

-12:1as6 thang tinh trong 01 nam.

2. Cén ctr vao huéng din vé noi dung chi phi cdu thanh gia thué, thué mua
nha & x4 hdi quy dinh tai Didu 12 cla Théng tr ndy va phuong phap x4c dinh
gia thué mua nha & x4 hdi quy dinh tai Didu ndy, co quan quin ly nha & phéi
hop v6i co quan tai chinh cing cap ldp va trinh co quan dai dién chu s& hina ban
hanh gia thué mua nha & x4 héi thude s& hitu nha nuée ¢ ap dung d61 véi nha &
dang dugc giao quan ly.

Diu 15. T chirc quan 1y vAn hanh nha & xa hoi thude s& hitu nha
nwdc

1. Co quan quan Iy nha ¢ Iya chon don vi cé ning luc chuyén mén vé
quan !y vdn hanh nha & théng qua hinh thic chi dj hodc dau thau de thyc hién
quan Iy vén hanh nha & x3 héi thude sé& hitu nha nude.

2. Don vi quan Iy vén hanh nha & thyc hién céc quyén va trach nhidm theo
quy dinh tai Diéu 7 cta Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. P4i v6i nha & x4 héi 14 nha chung cu thi co quan quén 1y nha & phai t4
chire thanh 18p Ban quan trj nha & x4 héi. Viée thanh 1ap Ban quén tri nha & x3
héi duoc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan trj nha & xa héi do Hbi nghj nha chung cu biu ra (gom dai
dién co quan quan Iy nha & va nguoi thué, thué mua). Hoi nghi c6 thé t chic
c}lo mét nf~1é hodc mét cum nha (sau déy goi chung Ia khu nha & x3 héi) va dugc
t0 chirc moi nam 01 18n; trong trudng hop cin thiét c6 thé 6 chire Hoi nghj bt
th‘u(‘)‘ng khi ¢6 trén 50% téng sb ngudi st dung dé nghi bing vin ban ho#c khi cé
dé€ nghi ctia Ban quan tri nha & x3 héi, déng thoi cé dé nghi cta trén 30% ngudi
stt dung khu nha & dg;
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b) Trong thoi han 12 thang ké tir ngay ban giao dua nha & vio sit dung va
khu nha & d6 da c6 trén 50% sb cin hd <o ngudi thué, thué mua dén & thi co
quan quén Iy nha & c6 trdch nhiém phéi hgp don vi quan ly vin hanh 8 chic
Héi nghi nha chung cir 1dn diu;

c) Ban quan tri nha & x4 h01 cé tlr 05 dén 07 thanh vién, thanh phn Ban
quén tri bao gdém 01 dai dién co quan quén ly nha &, 01 dai dién don vi quan Iy
vén hanh nha & x4 hdi va dai dién cia ngudi thué, thué mua nha &. Co cAu Ban
quan tri gbm 01 Trudng ban va 01 hodc 02 Phé trudng ban, trong d6 c6 01 Pho
trudng ban 13 dai dién cta don vi quan 1y van hanh nha &.

4. Ban quén trj nhd & x4 hdi ¢6 quyén va trich nhiém sau day:

a) Béo vé quyen loi hop phap cua ngudi thué, thué mua nha & theo quy
dinh ctia phép luft; kiém tra, d6n déc ngudi thué, thué mua nhi & thuc hzen diing
Ban ndi quy quan 1y str dung nha & x4 hoi va cdc quy dinh clia phap luét vé& quan
1y, st dung nha &; tao diéu kién dé don vi quan 1y van hanh nha & hoan thanh tdt
nhiém vy;

b) Thu thép, tbng hop ¥ kién, kién nghi cia ngu’ol thué, thué mua nha & vé

c4c van dé lién quan t6i viéc quén Iy sir dung va cung cép dich vu nha & de phan
anh véi don vi quan Iy vén hanh, co quan quan [y nha & xem xét, giai quyét;

c) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viée xay dung
nep séng van minh, gift gin trat ty an toan x4 hdi trong nha chung cu duge giao
quéan ly;

d) Pinh ky 6 thang mét 14n, Ban quan trj nha & x4 héi ldy v kién nguoi
thug, thué mua nha & 4 1am co s& dé danh gia chét Iuwgng dich vu quan 1y van
hanh cua don vi quan 1y van hanh nha &;

&) Kién nghi véi co quan quén ly nha & yéu cdu don vi quan ly thuc hién
t6t cdc dich vu hosc thay thé don vi quan 1y van hanh nha & néu chit lugng dich
vu khoéng dadm bao theo quy dinh.

Muc II
QUAN LY SUDUNG NHA & SINH VIEN
Ditu 16. P6i twgng, didu kién dwgc thué nha & sinh vién
1. Nha & sinh vién chi diing dé b6 trf cho hoc sinh, sinh vién (sau day goi
chung 12 sinh Vzen) cac truong dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén nghiép, cao
déng nghd, trung cip nghé thué dé & trong thoi gian hoc tép.

2. Trudng hcrp cé nhiéu sinh vién cling ndp don dé nghi thud nha & sinh
vién thi cin cif vao sd lugng nha ¢ hién cb, co s& gido duc hodc don vi quan Iy
vén hanh nha & tién hanh xét duyét déi tuong sinh vién duge uu tién thué nha &

theo th\r tur sau day:
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a) Sinh vién 14 con gia dinh thudc dién chinh sich xa héi;

b) Sinh vién 14 con gia dinh thudc hé ngheo;

¢) Sinh vién ving su, ving xa;

d} Sinh vién ngoai tinh;

d) Sinh vién hoc gidi;

e) Sinh vién nim diu tién.

3. Viée xét duy@t déi tugng sinh vién dugc thud nha & phai bao dam cong
khai, minh bach va dting déi tuong theo quy dinh tai Thong tu nay.

Diéu 17. HJ so, trinh ty, thi tuc cho thué nha & sinh vién

L. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & sinh vién dwoc ddu tr xay dung méi
theo Quyét dinh sb 65/2009/QD-TTg ngdy 24 thiang 4 nidm 2009 cia Tha tudng
Chinh phii v& ban hinh mét s6 co ché, chinh sich phat trién nha & cho sinh vién
cac truong dai hoc, cao ding, trung cép chuyén nghiép va day nghé thué (sau
dédy goi chung 1a Quyét dinh sé 65/2009/QD-TTg) duge quy dinh nhr sau:

a) Sinh vién ¢6 nhu ciu thué nha & ndp don dé nghi theo mau quy dinh tai
Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu ndy kém theo béan sao gidy to chiing
minh thudc d6i trgng wu tién (néu c6) tai co s& dao tao noi sinh vidn dang theo
hoc dé kiém tra va 14p danh s4ch gui don vi quan 1y vén hanh nhd & xem xét,
quyét dinh;

b) Pon vi quan Iy van hanh nha & ¢6 trach nhiém kidm tra va cin ctf vao
50 lugng nha & hién c6 d& quyét dinh danh séch sinh vién duge thué nha & theo
thir tir wu tién quy dinh tai Khoan 2 Pidu 16 cta Thong tu nay va thuc hién ky
két hgp dong thué nha & véi sinh vién.

Truong hop sinh vién khéng du didu kién thué nha & ho3c chua c6 da gidy
to theo quy dinh thi co s& dao tao hoic don vi quan ly vin hanh nha & ¢é trach
nhiém théng bdo bang vin ban néu 16 1y do hodic hudng din dé sinh vién bd
sung giay to;

¢) Viée giai quyét cho thué nha & sinh vién quy dinh tai Khoan nay tdi da
1a khéng qua 30 ngdy, ké tir ngay don vi qudn ly van hanh nhén dugc don va cic
gidy t& khdc ctia sinh vién (néu cé).

2. Béi véi nha & sinh vién 1a ky tic x4 duge ddu tu xiy dung bing mot
phan hodc toan b6 ngudn vén tir ngén sach nha nudc hofic ¢6 ngudn gbce tir vén
ngan sach nha nude dang giao cho céc co sé gido duc quén ly thi cén cir tinh
hinh thye €, co s& gido duc quyét dinh cho thué va quan ly nha & sinh vién theo
quy dinh.

bitu 18. Hop ddng thud nha & sinh vién

_1.Hep ddng thud nha & sinh vién phai c6 cac néi dung quy dinh tai Khoan
2 Diéu 17 cua Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP vi duoc 14p theo mau quy dinh tai
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Phu lye VII ban hanh kém theo Théng tur nay.

2. Hop dong thué nh & sinh vién c6 théi han 01 nam. Khi hop ddng thué
nha & hét han ma sinh vién ¢6 nhu ciu thué tiép va van o6 du didu kién theo quy
dinh thi c4c bén ky gia han hop ddng thué nha & sinh vién.

Pidu 19. Nguyén tic xdc dinh gi4 thué nha & sinh vién

Nguyén tic xéc dinh gia thué nha ¢ sinh vién duge quy dinh nhu sau:

1. Gia thué nha & sinh vién dugc x4c dinh theo nguyén tic tinh d céc chi
phi quan 1y, vin hanh va chi phi bao tri nha &, khéng tinh chi phi khiu hao von
dau tu x&y dung va khéng tinh tién sir dung dat;

2. Chi phi quan ly, van hanh va bao tri nha & sinh vién dwoc thu, chi theo
nguyén tic tu thu, ty trang trai va cng khai nhdm béo ddm tét viéc vin hanh
cia khu nha & sinh vién va do don vi quan ly, v&n hanh nha & sinh vién chju
trach nhiém quan ly;

3. Céc chi phi st dung nhién liéu, dién, nudc va cic chi phi khéc (néu cé)
cua sinh vién thué nha ¢ khéng tinh trong gia cho thué ma do sinh vién truc tiép
chi tra cho don vi cung cép dich vu (néu ¢6 hop dong ri€ng) hodc tra cho don vi
quan ly vén hanh (néu khéng cé hop dbng riéng) theo sé lugng thure té tiéu thu
nhung phai ddm bao nguyén tic khéng nhidm muc dich kinh doanh. Riéng gia
dién, nuée str dung  dugc tinh theo gid dién, nuédc sinh hoat, khéng tinh theo gid
kinh doanh; _

4. Céac chi phf dich vy trong gia thué nha & bao gdm: bao vé, vé sinh méi
truong, thu gom rac thai, diét c¢én tring va céc dich vu khédc (néu cd) dugce quy
dinh cu thé trong hop ddng thué nha & sinh vién;

5. Ngudn thu tir tién cho thué nha & sinh vién, tr dich vu kinh doanh trong
khu nha & sinh vién duogc hach toan va chi tiéu theo ding ché do tai chinh theo
quy dinh ciia B& Tai chinh va bl dp chi phi quan ly, van hanh, bdo tri nhim
muc dich giam gi4 thué nha &.

Diéu 20. Noi dung cdc chi phi cAu thanh gi thué nha & sinh vién

1. Chi phi quén 1y, vin hanh nha & sinh vién bao gdm:

a) Chi phi tién luong va cic khoan phy cAp luong, chi phi bio hidm xa
hoi, bdo hiém y t& va cac khodn trich ndp khdc tir quy lvong cho bd may thude
don vi quén ly v&n hanh nha & sinh vién.

Chi phi tidn luong duge x4c dinh trén co s& dinh bién c4n bo cong nhin
vién va mirc luong, phu cép luong, cac khodn trich ndp khac tir quf lwong theo
qui dinh hién hanh ctia nha nuéc;

b) Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & sinh vién nhu: bao vé, vé sinh,
thu gom rac thai, chdm séc vuon hoa, ciy canh, diét cén trung va cac dich vu
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khac (néu ¢0) dugc x4c dinh trén co s& khéi lwong cdng viée can thyuc hién va
muc giao khodn thoa thuén trong hop déng dich vu;

c) Chi phi vin phong phim, ban ghé vin phong lam viée, dung cu, vat ré
tién mau hong cta don vi quén 1y van hanh;

d) Chi phi dién, nudc sinh hoat cho bd mdy vin phong 13m viée clia don vi
qua_n ly van hanh; dién chiéu séng cdng cfng trong khu nha &; vén hanh thang may
(néu co);

d) Chi phi khu hao tai san ¢8 dinh ctia don vi quan 1 van hanh nhu: 6 16,
may tinh, mdy pho t6 va céc tai sén khéc. Viée quan 1y, str dung khiu hao t3i san
¢b dinh theo quy dinh cta Bd Tai chinh.

2. Chi phi béo tri: 14 toan bd chi ph1 cho vigc duy tu, bdo dudng thudmg
xuyen stra chita dinh ky va stra chita d6t xuit nhim duy tri chét Irong ctia nha &.
D&i voinha & xdy dyng méi thi chi phi cho céng tac bio tri cong trinh dugce tinh
toan, x4c dinh trén co s& quy trinh bao tri ¢éng trinh x4y dung do nha thiu thiét
ké 13p va dugc chi dau tw thAm dinh, phé duyét.

Kinh phi bdo tri duoc gui vao ngén hang thuong mai va do don vi quan
ly, van hanh nha & quan 1y dé su dung cho céng tic bao tri theo quy dinh hién
hanh v& cong tdc bao tri cbng trinh x4y dung.

Pidu 21. Phwong phap xdc dinh gid thué nha & sinh vién
1. Coéng thirc x4c dinh:

Trong d6:

- Gy : 13 gia thué nha & cho 1 sinh vién trong 1 théng (ddng/sinh vién/thang).

- Qi : 1a chi phi quan ly, v4n hanh ciia dw 4n hang nim (ddng/nim).

- B:: 14 chi phi bdo tri cong trinh binh quin nim (ddng/nam).

- Tay ¢ 1a cac khoén thu tir kinh doanh dich vu trong khu nh2 & trong ndm

nhu: dich vu tréng xe, dich vu cing tin, cdc khoan thu (néu cb) tir hoat doéng thé
thao (dong/nam)

- S : 12 tong dién tich st dung nha & cho thué trong dyr 4n nha & (m?).
- K: 12 hé s6 phan bd theo tAng cao trén nguyén tic bao toin Von va cén cir

vio diéu klen thudn tién cta timg khu nha 0 ma Uy ban nhin dén cip tinh quy
dinh hé s6 K cho phi hop tinh hinh thuc t&; hé s6 K nay duge xéc dinh theo

cOng thirc sau:
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K. xS,
ilm =1
2.5

i=1

m

Theo do:

+K;: 13 hé sb ting thir i

+S; : 1a dién tich st dung ctia céc cin hd cho thué tang thi i
+m : 14 s6 tng cho thué

Chu thich: + “10” : 1 s thang sinh vién thué nha & trong 1 n&m

+“4” ; 1 tidu chudn dién tich & cho 1 sinh vién (4m?*/SV)

2. Co quan quan Iy nha & sinh vién (d6i v6i nha & sinh vién dang do cée
B&, nganh, co quan Trung vong quan ly) hodc S& X4y dung (d6i véi nha & sinh
do Uy ban nhén dén cip tinh quén 1y) cin ot quy dinh tai Didu 20 va Didu 21
clia Théng tr ndy dé xdy ding gi4 thué nha & sinh vién dang duge giao quan ly
va trinh co quan dai dién chi s¢ hitu xem xét, quyét dinh.

Didu 22. T4 chive quin Iy vin hanh nha & sinh vién

1. Béi v&i nha & sinh vién duge dau tu x8y dung méi theo Quyét dinh sb
65/2009/QD-TTg thi co quan quén 1y nha & (néu la nha ¢ sinh vién thudc B§,
nganh truc thude trung wong) hodc S& Xiy dung dja phwong quyét dinh lua
chon don vi ¢6 nidng luc chuyén mén dé thyc hién quan 1y van hanh nha & sinh
vién.

D4i véi nha & sinh vién 1a ky tic x4 dang giao cho cic co s& gido duc
quan ly thi thy diéu kién cu thé ma co s& gido duc cé thé truc tiép hoic thué don
vi ¢ ndng lyc chuyén mén dé thwe hién van hanh nha & sinh vién. Trudng hop
béo tri, cai tao lai nha & sinh vién thi co s& gido dyc phai bdo céo dé co quan
quan ly nha & xem xét, trinh co quan dai dién chit s& hitu phé duyét ké hoach
bao tri, cdi tao lai nha & d6. Pinh ky 6 thang va hang ndm, co s& gido duc bio
c40 v6i co quan quan 1y nha & vé tinh hinh quén 1y sit dung nha & sinh vién.

2. Nguyén tic quan Iy vén hanh nha & sinh vién:

a) Nha & sinh vién phai dwgc quén Iy chit ché trong qué trinh quan 1y van
hanh, khéng duge tu ¥ chuyén d6i muc dich sir dung;

b) Nha & sinh vién phai dugc bao ddm an toan, an ninh va vé sinh moéi
truong;

c) Céc trang thiét bi ctia nha & sinh vién phai bao dam v& yéu ciu &, hoc
tép, sinh hoat binh thirdng cia sinh vién;

d) Trudmg hop don vi quan 1y van hanh tryc tiép thu phi str dung céc dich
vu nhu dién, nude, tréng gilt tai san, internet ...thi phai bao dém nguyén tic
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khéng nhdm muyc dich kinh doanh trong vic thu phf nay;

d) Pon vi quan Iy van hanh nha & ¢6 trach nhiém t6 chiic thue hién quan
1y van hanh nha & sinh vién theo nguyén tic sir dung ding muc dich va tao didu
kién thuén loi cho viéc sinh hoat an, & cda sinh vién.

3. Nha & sinh vién phai c6 Ban tur quan do Hoi nghi sinh vién trong khu
nhd & sinh vién biu ra hang nim va duge don vi quan 1y van hinh'nhd & sinh
vién ra quyét dinh cdng nhén. Thanh phén Ban tir quan nha & sinh vién ¢6 tir 05
dén 07 thanh vién, bao gdm dai dién cAc sinh vién thué oha & va dai dién Poan
thanh nién Céng san HS Chi Minh, Héi Sinh vién do céc co s& ddo tao gidi thiéu
trong sb sinh vién duoc thué nha o.

Ban ti quén nha & sinh vién ¢6 c4c quyén va trach nhiém sau ddy:

a) Tuyén truyén, van dong sinh vién chdp hanh noi quy st dung nha &;
ngan nglra va béo céo kip thdi véi don vi quan Iy van hanh dé c6 bién phip xt
1y cdc truong hop vi pham xay ra frong khu nha &;

hod, thé duc, thd thao trong khu nha &; _

c) Dinh ky hang thing, Ban tw quan nha & sinh vién 6 tréch nhitm bo
cdo don vi quan ly vin hanh nhi & v& tinh hinh chung va phan anh nhimg kién
nghj, dé xuat ctia sinh vién thué nha vé nhitmg vn ¢ lién quan dén quén 1y van
hanh nha &.

Diéu 23. Céc hanh vi nghiém cAm trong quin 1y sit dung nha & sinh

b) TS chirc cic hoat dong: gift gin vé sinh méi tredmg va hoat dfng vin

vién ‘
1. Ta ¥ chuyén dbi muc dich str dung nha & sinh vién.
2. Chuyén nhugng, chuyén dbi hosc cho thué 1ai phén dién tich-da thus.
3. Pua ngudi khac vdo & trong phong & thué ctia minh; tiép khach trong
phong qua gid quy dinh. :

4. Tao ra hodc tang rit, st dung céc loai vii khi, phdo nd, chéit nd, chét
gy chay, hod chit ddc hai; tao ra hodc tang trit, st dung dudi moi hinh thire cdc
chit ma tuy vi céc ché pham ddc hai.

5. Tang trt, Iuu hanh hofc truyén b phim anh, bang dfa hinh, bing dia
nhac va c4c vin hod phim cé ndi dung khéng lanh manh theo quy dinh cta phap
luat. '

6. T6 chire hodc tham gia cic hoat déng dénh bac, sé d3, mai dim duéi
bat ¢t hinh thire nio. - _
7. Co6 hanh déng, tacphong thiéu van ho4; tu tip giy r6i mat trat tir trj an
dudi bat ky hinh thie nao; gdy 6 nhidm méi truong; gy tieng 6n vugt qua mirc
quy dinh.
8. Cot néi, chiém dung dién tich, khéng gian phan st dung chung; pha
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hoai hofic tu ¥ sir dung dién tich sir dung chung, tai san céng trong khu nha &
trai muyc dich quy dinh.

9. Nudi gia stic, gia cAm trong phong & thué, khu nha & sinh vién.

10. Céc hanh vi khac theo quy dinh cta phap luét.

Muc III

QUAN LY CHO THUE NHA & CU THUOC SO HUU NHA NUGC

Pidu 24. Quan Iy nha & cii thude s& hitu nha nwéc

1. P&i v6i nha & cii thude s hitu nha nude duge quy dinh dudi day thi
thye hién quan 1y cho thué va bin theo Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP va Théng
fir nay: ‘

a) Nha & hodc nha khong ¢ ngudn gbc 13 nha & ma co quan, td chirc da
phan phdi, b tri st dung d& & tir trude ngay 27 théang 11 nim 1992 (ngay
ban hinh Quyét dinh sb 118/TTg ciia Thi: tuéng Chinh phti vé& gi cho thué nha
& va dua tién nhd & vao tién lwong (sau diy goi chung 1a Quyét dinh sb
118/TTg));

b) Nha & hodic nhi khéng c6 ngudn gbc Ia nha & nhung duge bd tri st
dung dé & trong khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 ndm 1992 dén trude ngay
19 thang 01 nim 2007 (ngdy ban hanh Quyét dinh sé 09/2007/QP-TTg ctia Thi
tuéng Chinh phii v& xir 1y, sip x&p lai nha, ¢4t thudc sd hiru nha nude).

2. B4i v6i nha & ¢l quy dinh tai Khodn 1 Didu niy ma thudc dién phai
x4c 14p s& hitu toan dan theo Nghi quyét s§ 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11
nim 2003 ctia Qudc hoéi v& nha dit do Nha nuée di quan 1y, bd trf sir dung trong
qué trinh thue hién céac chinh séch quan 1y nha dit va chinh sach cai tao x3 hdi
chi nghfa trurde ngay 01 théng 7 nim 1991 va Nghi quyét sb 755/2005/NQ-
UBTVQH!1 ngiy 02 thang 4 nim 2005 ciia Uy ban Thudng vu Quoc hdi quy
dinh viéc gidi quyét mét sb trudng hop cu thé v& nha dit trong qué trinh thuc
hién céc chinh sich quan Iy nha d4t va chinh sach cai tao x& hdi chi nghia ngay
01 thang 7 ndm 1991 nhung chua xdc 14p s& hitu toan dan thi co quan quan ly
nha & phai hoan tat thi tuc phép ly xédc 14p s& hitu todn dan theo quy dinh trirée
khi ky hgp ddng thué nha 6.

3. D&i véi trudmg hop nha & ¢t duge bd trf st dung tir trude ngay 19
thdng 01 nim 2007 nhung ké tir ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ¢4 hidu luc
thi hanh ma ngudi dugce bd tri thué chuyén dbi sang nha & khac theo quy dinh
ctia phap luit hofic ngudi thué chét ma khi chét khéng c6 ai dang clng chung
séng hodc thudc dién bi chém dit hop ddng dé thu hdi nha & thi co quan dai
dién cht s& hiru nha & thue hién quéan 1y, b6 trf cho thué theo quy dinh v& cho
thué nha & x4 héi thude s& hitu nha nude. Trudng hop khéng ¢6 d6i tugng thude
dién thué nhd & x3 hdi thi thuc hién cho thué théng qua hinh thic diu thiu
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quyén thué nha theo gid thi trudmg hoic ban d4u gia nha & d6 theo quy dinh ctia °
phép luat v& ban dau gié tai san.

4. D6i véi nha & hodc nha khéng c6 nguén gbc 1a nha & nhung d3 bé tri
cho thué tir sau ngay 19 thang 01.n&m 2007 thi thyc hién quan 1y, xtt Iy theo quy
dinh ctia phap luét v& quan Iy tai sn nha dat thudc s& hitu nha nude.

Diéu 25. H) so dé nghi thué nha & cii thude s& hitt nha nwée -

Viée 14p hd so d& nghi thué nha & cii thuge s& hitu nha née duge ép dung
trong {ruong hop ngudi dang st dung nha & chua c6 hop déng thué nhi & hodc
¢ hop dong thué nha & nhu’ng khéng pha1 la ngucn dimg tén trong hop dong
thué (do nhin chuyén quyén thué nha &). Hb so @& nghi thué nha & cii bao gbm
chc gidy to sau day:

1. Don ¢ nghi thué nha & cii theo miu quy dinh tai Phu luc VIII ban hanh
kem theo Théng tir ndy;

2. Gidy t&r chimg mmh viéc phén phéi, b trf st dung nha & hoic gidy to
chlmg minh dang thyc t& st dung nha & d6 (dbi voi truong hop chua cé hgp
ddng thué nha &) hodc hop dong thué nha & kém theo Gidy t& chimg minh nhén
chuyén quyén thué nha & (d6i véi truomg hop khéng dimg tén trong hop ddng
thué nha &);

3. Ban sao chung minh thw nhan dan hodc hé chidu hodc thé quin nhin
clia ngudi ¢é don dé nghi thué nha &; trudng hop 12 vo chdng thi phai c6 them
ban sao cé ching thuc s6 hd khau ‘gia dinh hodic ban sao c¢é ching thuc gidy
dang ky két hon;

4. Bén sao gidy t& chitng minh thudc déi tuong duge midn, gidm tién thué
nha & (néu cb).

Piéu 26. Trinh tw, thit tuc cho thué nhz‘l & cfi thudc sé hitu nha nwée

1. Trudng hop ngudi dang st dung nha & c6 g1ay t&r lién quan dén nha &
cli (nhw Quyét dinh phan pho1 b6 tri nha & hodc gidy t& chimg minh viéc st
dung nha &) nhung chua ¢é hop ddng thué nha thi thue hién theo quy dinh sau
day:

a) Ngudi dé nghi thué nha & ndp 02 bd hd so quy dinh tai Didu 25 cla
Thong tur nay tai don v1 quéan ly v4n hanh nha & hodc tai co quan quan ly nha &
(do Uy ban nhan dan cAp tinh quy dinh): 01 bd lwu tai co quan tiép nhan hd so
va 01 bo chuyén cho co quan quéan Iy nhd & (néu don vi quan 1y van hanh 14 co
quan tiép nhan hd s0) hogc 01 bg chuyén cho don vi quéan Iy vén hanh (méu co
quan quan Iy nha ¢ 1a co quan tiép nhan hd so). Ngoai cac pidy tor quy dinh tai
Diéu 25 ciia Théng tur nady, co quan tiép nhan hd so khéng dugc yéu cau ngudi
ndp don ndp thém bat ky loai gidy t& ndo khac;

b) Co quan tlep nhén hd so c6 trach nhiém kidm tra, viét gidy bién nhan
-hd so; truong hop nguoi nop don khéng thudc dbi twong quy dinh tai Didu 14
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cla Nghi dinh s5 34/2013/ND-CP thi phai ¢6 vin ban théng bao cho ngudi nop
hd so biét 15 ly do; néu hd so con thidu gidy t& thi co quan tiép nhén hd so phai
huéng ddn ngay dé ngudi ndp hd so bd sung gidy to. Trudmng hop don vi quan Iy
vén hanh nha & tiép nhén hd so thi phéi bio céo co quan quan ly nha & xem xét;

¢) Trén co s¢ ho so da didu kién d3 tiép nhén hodc do don vi quén 1y van
hanh nha & bdo cdo, co quan quan Iy nha & cé trach nhiém kiém tra, 18p To trinh
kém theo va du thdo Quyét dinh phé duyét dbi tuong dugc thué nha & cfi trinh
co quan dai dién chi sd hitu quyét dinh;

d) Cén cir vao d& nghi ctia co quan quén Iy nha &, co quan dai dién chi s
hifu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyst déi twong duoc thué nha &,
sau d6 giri Quyét dinh ndy cho co quan quan Iy nha & d& théng bdo cho don vi
quan Iy vén hanh nhi & thyc hién ky két hop ddng thué nha &, Trudng hop nha &
cti do B§ Qubc phong dang quén ly ma giao thdm quyén quyét dinh d6i tuong
dugce thué nha & cho co quan quéan ly nha & thi co quan nay ban hanh Quyét dinh
phé duyét déi tuong dugc thud nha &:

d) Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét dbi tugng diroc thué nha & cfi, don vi
quan 1y van hanh nha & thyc hién ky két hop ddng véi ngudi thué nha 6,

2. Trudng hop ngudi dang sir dung nha & la ngudi nhan chuyén quyén
thué nha & frude ngay Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP c6 hicu luc thi hanh
(trrong hop 4 c6 hop ddng thué nha & nhung khéng dimg tén trong hop déng
thu€ nha & nay) thi ngudi dé nghi thué nha & ndp 01 bd hd so quy dinh tai Pidu
25 ctia Théng tr nay tai don vi quan 1y vén hanhnha &. Sau khi tiép nhan hd S0,
c0 quan tiép nhin hé so ¢6 trach nhiém kidm tra, néu hd so hop 18 thi ding tai 03
14n lién tuc thong tin vé nha & cho thué trén béo ciia dia phuong va trén Website
cua don vi minh.

Sau 30 ngy, ké tir ngay ding tin 13n diu, nu khéng cé tranh chip, khiéu
kién vé nha & cho thué thi don vi quan Iy vén hanh nha & ky hop ddng véi ngusi
thué va béo céo co quan quan ly nha & biét dé theo ddi, quan 1y; néu ¢6 tranh
chép, khiéu kién v& nha & nay thi chi thwe hién ky hop déng thué sau khi d3 giai
quyét xong tranh chip, khiéu kién. '

3. Trudng hop ngudi dang sir dung nha & 1a ngudi nhan chuyén quyén
thué nha & k& tir ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢4 hiu Iyc thi hanh (trudng
hop da c6 hop dbng thué nha & nhung khéng dimg tén trong hop ddng thué nha
¢ nay) hodc 14 ngudi dang thyc t sir dung nha & nhung khong ¢6 gifly t& ching
minh viée dugc phan phéi, b tri hogc nhan chuyén quyén thué nha & thi ngudi
dé nghi thué nha & c6 thé ndp hd so tai don vi quan Iy van hanh nha & hoc tai
C0' quan quan Iy nha & (do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh). Néu ngudi dé
nghi ky hop ddng thus ndp hd so tai co quan 1y nhd & thi co quan quéan Iy nha &
c6 trach nhiém kiém tra va ¢6 vin ban déng v v& viée chuyén nhuong quyén
thué hodc cé van ban ddng y cho phép nguoi dang thue té st dung nha & duoc
quyén thué nha & va gui cho don vi quan 1y van hanh & kém theo ban sao hd so
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d& nghi thué nha dé don vi quan I van hanh nha & ky hop déng véi nguai thus,

Trong trudong hop ngudi dé nghi thué nha & nép hd so tai don vi quén ly
vén hanh nha & thi sau khi tiép nhan hé so, don vi quan 1§ van hanh c6 trach
nhiém kiém tra va bdo cdo co quan quan Iy nha & xem xét d& c6 vin ban dbng ¥
vé vide chuyén nhuong quyén thué nha &. Sau khi c6 vin ban déng v clia co
quan quén 1y nha &, don vi quéan Iy van hanh nha & tién hanh ky két hop déng
thué voi ngudi thué'nha & trzrdng hop co quan quan Iy nha & khéng ddng ¥ thi
phai cé vin ban tra 161 8 1y do. ‘

4. Truéng hop ngudi dang sit dung nha & 1a ngudi ding tén trong hop
ddng thud nha & va dén ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP c6 hidu Iyrc thi hanh,
thoi han thué van cdn thi cic bén khéng phai ky lai hop dong thué. Khi hét thei
han thug, don vi quan Iy van hanh nhd & ¢6 trach nhiém kidm tra, néu bén thus
van 4 didu kién duoe thud va ¢6 ohu ciu tiép tuc thué thi cic bén ky gia han
hop ddng thué nha &; néu bén thué khdng ¢6 nhu ciu thué tiép hodc khdng di
didu kién dugc tiép tuc thué nha & thi-don vi quan 1y vin hanh nha & ¢ vin ban
théng béo cho bén thué biét'dé chim dirt hop ddng thué va ban giao lai nha &

" ¢cho bén.‘ cho thué.

Sau khi gia han hop ddng hogic chdm dit hop déng thué nha &, don vi
quén ly vén hanh nha & ¢6 trach nhiém thdng béo cho co quan quan 1y nha & biét
de theo d6i, quan 1y hodc trinh co quan dai dién chit s& hiru nha & xit 1y nha &

khi thu hdi lai.

5. Céc trudmg hop khi ky két hop ddng thué nha & méi hodic ky gia han
hop déng thué ma dién tich nha & thuc té dang st dung khéng ding vdéi dién tich
ghi trong gidy t& phan phéi, b tri hodic trong hop ddng thué nha ci thi don vi
quan ly van hanh & cé trach nhiém kidm tra va xéc dinh lai dién tich nha & st
dung hop phép trude khi ky két hop ddng cho thué nha &.

6. Thot han giai quyét cho thué nha & cii 12 khong qua 30 ngay, ké tir ngdy
co quan tiép nhén hd so d2 nghi thué nha & nhan di hé so hop 1&.

 Pidu 27. Xic dinh gis thué nha & ci thupe s hitu nha nurée

1. Bi véi trudng hop quy dinh tai Piém a Khoan 4 Didu 15 ciia Nghi
dinh sb 34/2013/NP-CP thi gia thué nha & dugce thyue hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s 17/2008/QB-TTg ngay 28 thdng 01 nim 2008 ctia Thii tudng
Chinh pht vé gi4 thué nha & thugc s& hitu nha nude chua duge cai tao, xiy dung
lai (sau day goi tit 13 Quyét dinh s§ 17/2008/QD-TTg) va Théng tr sb

11/2008/TT-BXD ngay 05 thing 5 ndm 2008 ctia B Xiy dung vé huéng din
' mdt s6 ndi dung ciia Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ctia Thit tuéng Chinh ph.

2. Déi véi treomg hop quy dinh tai Diém b Khoan 4 Didu 15 cia Nghi

dinh 56 34/2013/ND-CP thi gi4 thué nha & duoc thuc hi¢n theo gi4 thué nha ¢ xa

hi thude s¢ hiru nha nuée quy dinh tai Théng tu nay.
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Ditu 28. Hop ddng thué nhi & cii thufc s& hiru nha nwée

1. Hop dbng thué n‘hé 6 cfi thuge s¢ hitu nha nuée phai ¢é cdc ndi dung
quy digh tai Khoan 2 Piéu 17 cda Nghi dinh s 34/2013/NP-CP vi duoc 1ap
theo mau quy dinh tai Phu luc IX ban hanh kém theo Théng tu nay.

2, I;Ig"p dﬁ)ng thu€ nha & cii c6 thdi han 13 05 nam, trong hop ddng phai ghi
10 thoi diém bo tri st dung nha & (trude ngay 27 thang 11 ndm 1992 hoic trong
khoang thoi gian tir ngdy 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngdy 19 thang 01
nam 2007) dé lam co s& xac dinh didu ki¢n bén nha & trong trudng hop ngudi
thué c6 nhu cdu mua va nha & dé 6 du didu kién dugc ban theo quy dinh.

Piéu 29. Mién, gidm tién thué nha & cii thuge sé hitu nha nuwéce

1. Vigc mién, gidm tién thué nha & cfi duge thue hién theo cc nguyén tic
quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

2. Mitte mién, gidm tién thué nha & cfi (bao gdm nha & chira duoc cai tao,
xfy dung lai va nhi & d4 duge céi tao, x8y dung lai) cho cédc doi tugng thué nha
o dugce quy dinh nhu sau:

a) P6i v6i dbi tuong 13 ngudi c6 odng véi cich mang thi mirc midn, gidm
tién thué nha & duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 17/2008/QD-
TTg;

b) Poi véi céc dbi twong thudc ho nghéo hodic ngudi khuyét tat hodic
nguoi gia ¢b don thi durge hudng mire mién, gidm tién thué nha & 13 60% sb tidn
thué phai nép.

Piéu 30. T chite quén ]y vin hanh nha & cii thudc s& hitu nha nwée

1. Co quan quan Iy nha & quyét dinh giao cho doanh nghiép nha nude co
chitc ndng kinh doanh nha & trén dia ban (néu cd) hodc ky két hop dong thué
don vi ¢6 ning lyc chuyén mén dé thuc hién quan 1y van hanh nha & cfi thude s&
hitu nha nuéec. '

2. Bon vi quan Iy vén hanh nha & cii thudc s& hitu nha nudc ¢b cée quyén
va tréch nhiém theo quy dinh tai Didu 7 ctia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

3. D1 v6i nha & cii 1a nha chung cu thi tiry tinh hinh cu thé ma co quan
dai dién chii s& hitu nha & giao cho co quan quan Iy nha & hodc Uy ban nhén dan
cdp huyén thanh 18p Ban quén trj nha chung cu. Viéc thanh 18p Ban quan tri nha
chung cu duge quy dinh nhw sau:

a) Ban quan trj nha chung cu do Hoi nghi nha chung cur biu ra (gdbm dai
dién co quan quéan 1y nha &, dai dién ch s& hitu céc cin hé d6i véi nha chung cur
dd ban mot phén va dai dién ngudi thué nha & cfi). H6i nghi nha chung cu ¢é thé
t6 chize cho mot nha hodc mét cum nha chung cur va duge té chitc méi nam 01
lan; trong trwdmg hop cin thiét c6 thé t& chirc Hoi nghi bt thudng khi ¢6 trén
50% tdng sb cdc chil sé hitu, cha st dung dé nghi bé’mg vin ban ho#c khi c6 dé
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nghi cia Ban quan tri nha chung cu, ddng thoi ¢ @& nghi cia trén 30% chil s&
hitu, chu sit dung nha chung cur do;

b) Ban quan tri nha chung cu ¢é tir 05 dén 07 thanh vién, thanh phén Ban
quén trj bao gbm 01 dai dién don vi quén ly vén hanh nha &, dai dién chu s& hiru
cin ho va dai dién ngudi thué nha &. Co cu Ban quén tri gobm 01 Trudng ban va
01 hodc 02 Phé trudng ban, trong d6 c6 01 Pho trudng ban la dai dién cia don
viquan ly vin hanh nha &.

4. Ban quan tri nha chung cir cé quyén va trach nhidm sau day:

a) Bao vé quyén loi hop phép ciia chi s& hitu cin hd, nguoi thué nha ¢
theo quy dinh ctia phap lujt; kiém tra, dén déc chil s hitu cin hd, ngudi thué
nha & ndp chi phi quan Iy vin hanh nha &, cic chi phi cé lién quan, thire hién
ding Bdn néi quy quén Iy st dung nha & chung cu va cac quy dinh clia phdp lujt
v& quan 1y, sir dung nha &; tao didu kién & don vi quan 1y vin hanh nha & thue
hién céc cdng viée quén Iy vin hanh theo quy dinh;

b) Thu thap, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia chil s& hitu cin hd, ngudi thud
nha & vé céc vén 48 lign quan t6i viéc quan 1y sit dung va cung cip dich vu trong
nha chung cu dé phan 4nh véi don vi quéan 1y vén hanh, co quan quén ly nha &
xem xét, giai quyet

c) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t5 dén phé trong vide xay dung
nép séng vin minh, gilt gin trdt tr an todn x4 hdi trong nha chung cir duge giao
quan ly;

d) Binh ky 6 thang mét: 1an, Ban quan tri nha chung cu ly v kién coa chi
s& hitu cin hd, nguoi thué nha & d& 1am co s& dé danh gia chat luong dich vu
quan ly vén hanh cta don vi quan ¥ vén hanh nha &;

d) Kién nghi véi co qua.n quén 1y nha & thyc hién t6t céc dich vu quén ly
v&n hanh hosc thay thé don vi quén Iy vén hanh nha & néu chét luong dich Vi
khong dam bao theo quy dinh. :

5. D&i v6i nha & cfi 1 nha biét thy nhidu hé & hodc nha & nhidu thng nhidu
hd & ma khoéng phai 1a nha chung cur thi viée quan 1y van hanh dwoc thire hién
nhu sau:

a) Trudng hop nhd & van con phin dién tich thudc sé hitu nha nude thi co
quan quén 1y nha & cé trach nhiém quén Iy phin dién tich thudc s& hitu nha nude
theo quy dinh tai Nghj dinh s6 34/2013/NB-CP va Thong tu ndy, cac chi s& hitu
¢ trach nhiém bao tri phan dién tich s& himu riéng.

b) Trudng hop nha & khong con dién tich thudc s& hitu nha nuée thi cac
chii s¢ hitu c6 trach nhiém bio tri phan dién tich s& hitu riéng va thoa thuin
déng gbp kinh phi bao tri phin dién tich s& hitu chung, néu khéng théa thuan
duoc thi kinh phi duge phan bd tirong g theo dién tich s& hiru riéng cua timg
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h¢; viéc quan Iy van hanh nha & duoc thue hién theo nguyén tic thoa thuén, tu
quan cua cac chi s& hitu nha &.

0. Cq quan quén ly nha & phdi hop v&i don vi quan Iy van hanh nha & ra
soat, lap k& hoach va dy tru kinh phi béo tri phén s& hitu chung trong nha &
thudc s& hitu nha nuée dé bio céo co quan dai dién chd s& hffu xem xé&t, phé
duyét trude khi thue hién bao trl dién tich ndy. .

7. Chi s& hitu can hd, ngudi thué nha & cii ¢6 trach nhiém nép phi quan ly
van hanh nha & theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan cAp tinh noi ¢é nha & va cac
chi phi khéc cé lién quan dén vige str dung nha & theo quy dinh cla phép lut
hofc theo thoa thuin véi bén cung cép dich vu.

Chuwong 111
QUY PINH VE BAN NHA G €U THUQC SO HU'U NHA NUGC

Piéu 31. Co quan ban nha & cii thue s& hitu nha nwée

1. Béi v6i nha & dang do Uy ban nhéan dén cAp tinh quan Iy ma thude dién
duoc ban thi S& Xay dung truc tiép t chite thie hién viée ban nha & nay.

Sé& Xay dung c6 trach nhiém ban hanh Quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng xac
dinh gid bdn nha & dé x4c dinh gis ban dbi véi céc nha & thude dién duoc bén
trén dia ban (bao gdm c& nha & cii do B Quéc phong quén ly). Thanh phin Hoi
déng x4c dinh gia ban nha & bao gém dai dién cdc S&: Xay dung, Tai nguyén va
MB6i trudng, Tai chinh, Quy hoach va Kién triic (néu c6), Ké hoach va Diu tu,
© Mt trén Té qudc Viét Nam cép tinh, Lién doan Lao déng clp tinh, Cuc thué;
trudng hop xéc dinh gid ban nha & do B Quéc phdng dang quan Iy thi Hoi ddng
x4c dinh gid bédn nha & c6 thém dai dién do B6 Qubc phong cir tham gia.

2. D61 v6i nha & cil dang do B Qudc phong quan ly thi co quan duge
giao quan Iy nha & thudc BO Qudc phong chiu trach nhiém thyc hién vide ban
nha & nay.

Diéu 32. Di twgng dwge mua va didu ki¢n nha & cfi thudc s& hitu nha
nuée thude dién dwge ban

1. Péi tuong duge mua nha & cii thudc s& hitu nha nude 1a ngudi ¢é tén
trong hop dong thué nha (bao gdm ngudi dai dién dimg tén hop ddng thud nha &
va céc thanh vién cé tén trong hop ddng thué nha dii 18 tudi trd 18n) va da déng
dAy du tién thué nha va cac chi phi quan 1y vin hanh nha ¢; truong hgp cd nhiéu
thanh vién cing dung tén thué nha & thi cic thanh vién ndy phai thoa thuin cir
ngudi dai dién ding tén ky hop ddng mua ban nha & v&i co quan quéan 1y nha &.

Trong trudng hop c6 thanh vién thué nha & khwée tir quydn mua va dimg
tén trong Gidy chirng nhén thi phéi ¢ vin ban khudce tir quyén mua, khong dimg
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tén trong Gidy ching nhan v cam két khong c6 tranh chép, khiéu kién vé viée
mua bén nha & nay.

2. Nha ¢ cil thude dién dugce ban phai c6 du céc didu kién sau day:

a) Khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1 DPidu 24 cia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP;

b) Khéng cé tranh chép, khiéu kién (co xac nhén cua bén cho thué hodc
ctia Uy ban nhén dén cdp x4 noi c6 nha & vao don d& nghi mua nha & theo miu
quy dinh tai Thong tu nay);

¢) Ngudi dang thué phai ¢6 hop ddng thué nha & con hidu lyc, ndp tién
thué nha va céc chi phi quan Iy van hanh nhi & ddy di vA c6 nhu cu mua nha &
(c6 don d& nghi mua nha & theo mAu quy dinh);

d) D6i véi nha khéng c6 ngudn gbe 1a nha & nhumg da duoc bd trf st dung
lam nha & trude ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi phai bao dam da didu kién quy
dinh tai Diém a Khoan 1 Didu 34 cia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP va didu kién
quy dinh tai Diém ¢ Khoan nay.

3. Khi ban nha & cfi 1a nha biét thy ¢é nhiéu hd & thi co quan bin nha & cé
trdch nhiém phén b dién tich st dung chung cho c4c h$ mua nha tuong Gng véi
ti 1€ dién tich sir dung nha & cia mdi hé gia dinh ghi trong hop ddng thué nha &
va dién tich phan bd nay phai dugc ghi 18 trong hop ddng mua ban nha &.

Piéu 33. Hb so d& nghi mua nha & cii thude s& hiru nha nwéc

Hb so @& nghi mua nha & cfi bao gdm:

1. Pon d& nghi mua nha & cfi va cip Gidy chimg nhan duoc l&p theo mau
quy dinh tai Phu lyc X ban hanh kém theo Théng tu nay;

2. Ban sao chimg minh the nhan dan ho#ic hd chiéu hoic thé quin nhén

clia ngudi dé ngh1 mua nha &; truong hop 12 vg chdng thi phai ¢6 thém ban sao
¢6 chimg thirc 86 ho khiu gia dinh hodc gidy ding ky két hén;

3. Hop déng thué nha & con hiéu Ivc va glay to chng minh di nop da
tién thué nha &, chi phi quén Iy vén hanh nha & dén thoi didm ndp hd so ¢ nghi
mua nha &,

Truong hop ngudi c6 tén trong hop déng thué nha & d3 xuit canh ra nude
ngoai thi phai c6 vin bén iy quyén (cé x4c nhan cla co quan cdng chimg hodc
chimg thue theo quy dinh) cho cdc thanh vién khac dimg tén mua nha &; néu cé
thanh vién cé tén trong hop dén_g thué nha & di chét thi phai c6 gidy chimg tir
kem theo;

4, Gidy t&r chimg minh thude dbi trong duge mién, gidm tidn mua nha &
(néu o), cu thé 1a:
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, a) Trudng hop thude dbi tuong mién, gidm tién si dung dat thi phai cd
gidy to chimg minh 1 ngudi ¢6 céng véi cdch mang do co quan cé thim quyén
cap hodc gidy xdc nhan 13 ngudi khuyét tat hodc ngudi gia ¢6 don hodc ho gia
dinh ngheo tai khu vire dé thi cta Uy ban nhén dan cAp x4 noi ding ky thuong
tri; '

b) Trl’rc‘mg hop thude déi twong duge dugce giam tién nh thi phai cé mét
frong cac gidy to sau day:

- Gidy x4c nhén v& nam cdng téc cla co quan, don vi noi ngudi mua nha
cong tAc néu ngudi mua nha dang lam viéc;

- Gidy xéc nhén cda co quan bao hidm xa hoi cép huyén néu nguoi mua nha
1a ngudi dang hudng Iuong huu hodc hudng tro cdp mét st lao dong hodc bénh
nghé nghiép, huéng tro cap céng nhén cao su;

- Ban sao ¢6 chimg thyre quyét dinh nghi viéc huéng trg cdp bao hiém xi
héi mot lan, trg cép théi viée trude va sau khi ¢ Quyét dinh sé 111/HPBT ngay
12 thang 4 nim 1991 cta Hdi dong Bd trudng hodc trude va sau khi ¢6 B& Luat
Lao déng, trg cap phuc vién hojc xudt ngli; truomg hop mét quyét dinhk nghi vise
hudng trg cép thi phai cé ké khai day da qué trinh cdng tac va ¢d xac nhén clia
co guan, don vi cii;

- Gidy t& chitng minh 14 ngudi ¢6 cbng véi cach mang do co quan ¢6 thim
quyén cap néu la ngudi ¢b cdng véi cach mang,

5. Gily khuéc tir quyén mua nha & cii va khéng dimg tén trong Gidy chiing
nhén theo mAu quy dinh tai Phy luc XI ban hanh kém theo Théng tu nay (néu
co).

Didu 34. Trinh ty, thit tuc ban nha & cii thude sé hiru nha nuwée

1. Cén ot vio diéu kién cy thé ctia timg dia phwong, Uy ban nhan dan cép
tinh c6 thé quy dinh ngudi mua nha & ndp hd so mua nha & tai don vi quan ly
vén hanh nha & hodc tai co quan quan 1y nha & cda dia phwong.

2. Ngudi ¢ nhu ciu mua nha & ndp 02 bd hd so dé nghi mua nha & tai co
quan dugc giao tiép nhin hd so: 01 bd luu tai co quan tiép nhan hd so va 01 bs
chuyén cho co quan quéan ly nha & (néu don vi quan 1y v4n hanh 13 co quan tiép
nhén ho so) hode 01 b chuyén cho don vi quan 1y van hanh (néu co quan quan
Iy nha & 1a co quan tiép nhén hd so). Co quan tiép nhan hd so cé trach nhidm
kiém tra, tiép nhén va ghi gify bién nhén hd so; trudng hop hd so cdn thidu gidy
t& thi phai huéng dén ngay dé ngudi mua nha bd sung hd so; néu ngudi ndp hd
so khéng du didu kién duoc mua nha & thi phai cd van ban tra 1oi 18 1y do dé

ngudol ngp ho so bieét.
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Ngoai gify t& quy dinh tai Pidu 33 cia Théng tu ndy, co quan tiép nhin
hé so khéng dugc yéu cdu ngudi ndp don ndp thém bét ki loai gidy t& nao khac.

3. Sau khi tiép nhéin hé so, co quan tiép nhin hé so ¢ trich nhiém t5 chitc
kiém tra, thiét 18p hd so mua bén nha &; do v& lai dién tich nha, dit néu cé chénh
1&ch dién tich so véi hop ddng thué nha & hodc cé dién tich ngodi hop ddng;
thue hién phén b6 dién tich sir dung chung cho ngudi mua (néu cc')) xac dinh
chat hrong con lai cua nha 6, tinh todn gia ban nha & va gid chuyén nhuong
quyén sit dung dét.

Trudng hop don vi quan Iy van hanh nha & tiép nhén hd so thi sau khi
hoan tit cac cong viée quy dinh tai Khoan nay, don vi quén ly van hanh & phai
bao cdo, 14p danh sach kém theo hd so mua nha & béo cdo co quan quan Iy nha &
xem xét. .

4. Trén co s& danh sach dbi tuong duoc mua nhd & va hd so dé nghi mua
‘nha & cff d& duge thibt lép theo quy dinh tai Khoén 3 Piéu ndy, co quan quan ly
nha ¢ cé trach nhiém kiém tra dbi twong, didu kién va hé so, sau d6 bio cdo Héi
dbng x4c dlnh gia ban nha & xem xét, phé duyet gia ban nha & va gid chuyén
nhugng quyén str dung dét.

5. Sau khi H6i dong xac dinh gid nha & phé duyét gid bdn nha & va gid
chuyén quyén sir dung dit &, co quan quén ly nha & 1ap danh sich d6i twrong
dugc mua nha & kém theo viin ban duyét gia -ban nha & ciia Hoi dong x4c dinh
gid b4n nha & dé trinh co quan dai dién chl s& hitu nha & xem xét, quyét dinh.
Truimg hop khéng dt diéu kién mua nha & thi co quan quan ly nha & ¢6 van ban
trd 181 ngudi ndp hd so hodc thong bao dé don vi quan Iy van hanh tra lai hé so
va théng bao cho ngudi ndp hd so biét.

6. C#n o vao dé nghj clia co quan quan Iy nha &, co quan dai dién chu s&
htfu xem xét, ban hanh Quyét dinh ban nha & cii (trong d6 néu r& déi trong dutoc

mua nha &, dia chi nha & duge ban, gid ban nha & va gia chuyén nhuong quyén .

st dung dat) va giri Quyét dinh n&y cho co quan quan 1y nha & dé thue hign ban
nha &. Quyét dinh ban nha & pha1 dugc ding tai trén Website clia co quan dai
dién chi s& hitu va co quan quan 1y nha &.

Trudng hop nha & cil do Bo Quéc phong quan 1y thi sau khi ¢é vin ban
phé-duyét gia ban nha & va gid chuyén quyén si dung dat & cia Hoi d@)ng Xac
dinh gia ban nha &, co quan quan Iy nha & ctia B Qubc phong xem xét, ban
hanh Quyét dmh ban nha &.

7. Sau khi ¢ Quyét dinh ban nha &, co quan qudn ly nha & thuc hién ky
két hop ddng mua bén nha & theo miu quy dinh va huéng din nguodi mua nha
ngp cac nghfa vu tai chinh cho Nha nude tai Kho bac nha nudc dia phuong noi
cé nha é&.

32




8. Sau khi ngum mua nha & d3 ndp du nghia vu tai chinh cho Nha nuéc
(co bién lai thu tién) theo quy dinh, co quan quan Iy nha & ¢6 trach nhiém hoan
thién hé so mua ban nha & va chuyén hd so ndy cho co quan cé thAm quyén de
thu:c hién cép Giy chimg nhén cho ngu'cn mua theo quy dinh cta phdp luit vé
chp Glay chu’ng nhén. Co quan ¢6 thdm quyén cép Gidy chiing nhan co trach
nhiém cap G1ay chimg nhén theo thdi han quy dinh ctia phap lujt vé chp Gidy
chimg nhan. Péi véi nha & cia Bo Quéc phong thi sau khi hoan thanh tha tue
nma ban nhd &, co quan ban nha & cua Bd Quéc phong hoén thién hd so va
chuyén sang co quan co thdm quyén cép Gidy chimg nhén noi c6 nha & ban dé
co quan nay thuc hién cap G1ay chimg nhén cho ngudi mua theo quy dinh.

Trudng hop sau khi tiép nhan hd so mua nha & ma ¢6 thinh vién thué nha
& chét thi co quan quén ly nha & khong ghi tén ngudi d6 vao hop ddng mua ban
nha & va khong xét mién, gidm tién mua nha dbi v6i ngudi ndy; néu c6 thanh
vién mua nhi & chét sau khi da ky két hop dong mua ban nha & thl bén mua nha
o] pha1 théng bdo cho co quan quén 1y nha & biét (kém theo gidy chimg tir va
gidy t& chitng minh thira k& theo quy dinh) d& ngudi thira k& hop phép duoc tiép
tuc thuc hidn hop déng mua ban nha & véi co quan quén Iy nha & va ngudi thira
ké hop phap dugc ghi tén trong Gidy chimg nhan.

9. Thdi gian giai quyét viéc bén nha & cii thudc s& hitu nha nuée 13 khong
qua 45 ngay, ké tlr ngay don vi quan ly vin hanh nha & nhin di hd so hop le
ThUl gian clp Gidy chimg nhan dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
chp Gidy ching nhin va khéng tinh vio thdi gian ban nha &, thdi gian ndp nghia
vu tai chinh cda ngudi mua.

Co quan cép Gidy chimg nhén cé trach nhiém thyc hién cip va truc tiép
trao Giy chiimg nhin cho ngudi mua nha, déng thoi sao giri 01 ban Gidy chimg
nhén cho co quan quén Iy nha & dé theo d&i, quan Iy.

10. Trudng hep qué thdi gian giai quyét ban nha & theo quy dinh ma don
vi tiép nhén hé so vin chua hoan tit hd so mua ban nha & thi ngudi ndp don cd
quyén yéu cu co quan quan Iy nha & trre tiép giai quyét bén nha & ndy: co quan
quén Iy nha & cd trach nhiém giai quyét va tra 1o1 dé ngudi cd don biét.

11. Can o quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay,
Uy ban nhén din cép tinh ban hanh quy trinh cu thé v& ban nha & ofi thudc s&
hifu nha nuée dé 4p dung trén dia ban, bio dim don gisn vé thu tuc, nhanh
chéng vé thoi gian va quy dinh 13 thoi han, trdch nhiém cla ting co quan, don
vi 6 lién quan trong tirng khau giai quyét hd so ban nha & cil.

Diéu 35. Gi4 b4n nha & cii thujc sé hitu nha nuwéde

1. P6i v6i nha & hodc nha khong c6 ngubn gbe 14 nha & nhimg d3 bd tri sir
dung dé & tir trude ngay 27 thang 11 nam 1992 (ké ca trudng hop nhd & nay da
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dugc cai tao, xdy dung lai bang nguf“)n vbn tir ngén sach nha nuéc va céc ho
dang thué nha & dé tiép tuc duge. bb tri thué sau ngdy 27 thang 11 ndm 1992) th1
ap dung gid ban nha & quy-dinh tai Khoan 2 Didu 27 ctia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP.

2. D61 v6i nha & hodc nha khong c6 ngudn gbe 1a nha & nhung di bd trf dé
¢ tor ngay 27 thang 11 n{im 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007 (ké ca
trudng hop nha & ndy di duge cai tao, xay dung lai bing ngudn vén tir ngan
sach nha nuée va cic ho dang thué duoe tidp tuc bb tri thué sau ngay 19 thing
01 ndm 2007) thi &p dung gla ban nha & theo quy dinh tai Khoan 1 hodc Khoan
2 Piéu 34 ctia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP.

3. Gi4 ban nhi & quy dinh tai Khoan 1, Khoén 2 Diéu nay 4p dung cho
cac ho duge tiép tuc thué sau khi cai tao, xAy dung lai nha & cii chi tinh d6i véi
phén dién tich ghi trong hop ddng thué nhi & trude khi cai tao, xay dung lai; déi
v&i phan dién tich duoc bd trf thué ting thém sau khi cai tao, x4y dung lai (néu
c6) thi 4p dung gis ban bao dam thu hdi vén dau tu x4y dung.

4. D6i véi nha & cfi quy dinh tai Khoan 1, Khoén 2 Diéu nay da dwoc cai
tao, xdy dung lai ma c6 dién tich nha & ding dé bd tri tai dinh cu cho céc dbi
tugng khac khong thude dién quy dinh tai Khodn 1, Khoan 2 Piéu nay thi co
quan dai dién chu s& hitu nhd & giai quyét cho thué theo chinh sich nha & xi héi
thudc s& hitu nha nude hode ban theo chinh sich nha & t4i dinh cu hién hanh,

Diéu 36. Hop ddng mua ban nha & cii thude s& hitu nha nwée

1. Hop ddng mua bén nha & cii thudc s& hitu nha nu:oc phai cé céc ndi-
dung quy dinh tai Khoan 2 Bleu 17 cia Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP v
duge 14p theo mau quy dinh tai Phu lyc XII ban hanh kém theo Théng ti ny.

2. Céc bén phai thuc h1en day dd quyén va nghia vy trong mua ban nha &
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND- CP va theo thda thuén d4 cam két
trong hop ddng mua ban nha 6.

Didu 37. Mién, gidm tidn mua nha & thude sé hiru nha nwéc

1. Viée mién, glam tién mua nha & thudc. s& hitu nha nudc (bao gbm ca
tién sir dung dat va tién nha) chi ép dung déi voi cédc dbi tugng dang thué nha &
quy dinh tai Khoan 1 Pidu 35 cia Thong tu ndy va thuc hién theo nguyén tic
quy dinh tai Didu 28 cia Nghi dinh s8 34/2013/ND-CP.

2. Viée mién, giam tién st dung dat khi bén nha & cit thudc s& hitu nha
nude chi dp dung déi véi dién tich trong han muc dét & do Uy ban nhan dan cdp
tinh noi ¢é nha & ban quy dinh.

3. Mirc mién, gidm tién st dung dat cho ngudi mua nha & cii duoe quy
dinh nhr sau; :
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- Q'uyét~ dinh sé 118/TTg ngdy 27 thing 2 ndm 1996 cia Thi tuéng Chinh
pht vé viéc hj tro ngudi cé cdng véi cach mang cai thién nha &;

- Quyét dinh sé 20/2000/QD-TTg ngdy 03 théng 2 nim 2000 ciia Thy
tuéng Chinh pht v& viée hd trg ngudi hoat déng cch mang tir trude Cach mang
thang T4m nim 1945 ca; thién nha &;

- Quyét dinh sé 117/2007/QB-TTg ngay 25 thang 7 nim 2007 ctia Thy
tudng Chinh phu vé viéc sira d6i, bd sung mdt s Pidu cia Quyét dinh sé
118/TTg ngay 27 théng 2 ndm 1996 ciia Thi twéng Chinh pht v& vide hd tro
nguoi c6 cdng véi cich mang cai thién nha & va bidu 3 Quyédt dinh sé
20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 nim 2000 cia Th twéng Chinh phi v& vige
h6 trg ngudi hoat dong cach mang tir truée Cach mang thing Tam nim 1945 caj
thién nha &.

b) Béi véi cac dbi tuong quy dinh tai Diém n va Pidm o Khoan 2 Pidy 16
cta Nghj dinh 56 34/2013/NB-CP khi mua nha & cfi thude s& hitu nha mude thi
dugc giam 60% tién sir dung dit phai nép.

Truomg hop hd nghéo thi mirc giam 60% tidn si dung &4t duge tinh cho
ca h¢ gia dinh. Vi du: Hé gia dinh 6ng A 13 hd ngheéo ¢6 03 thanh vién dimg tén
hop dong thud nha & thi khi mua nha & chi duge gidm 60% tién sit dung dit phai
nép.

4. Mire gidm tién nha cho céc déi trrong quy dinh tai Khoan 3 Piéu 29 cia
Nghi dinh s§ 34/2013/ND-CP dugc tinh theo nim cdng tac va thuc hién theo
quy dinh sau day:

2) P6i véi mdi nim cong tac thi ngudi mua nhd duoc giam tuong tmg
bing 0,69 1An mitc Iwong t6i thidy 4p dung cho cdn bg, cong chire, vién chirc
hodc 1,24 14n mirc luong t6i thidu ap dung cho luc lugng vii trang.

Vi du: truong hop 6ng A c6 thoi gian cong tac 14 20 nim, tai thoi didm ky
két hop ddng mua nha & ¢6 mic lwong t5i thidu 12 1.150.000 ddng thi viée tinh
gidm tién nha cho 0ng A nhu sau: 1.150.000 déng x 0,69 lin x 20 nim =
15.870.000 dong; truong hop éng A 1a ngudi 1am viée Iyc lugng vil trang thi
viée tinh gidm tién nha s& 13: 1.150.000 ddng x 1,24 1n x 20 nim = 28.520.000
d’f"mg;

b) D61 véi nguoi ¢6 cdng véi cdch mang, nguoi thude hd nghéo, ngudi
khuyét tat, ngudi gia ¢6 don c6 s6 nim cong tac dé tinh gidm nhung s6 tién tinh
gidm nhé hon 6,9 14n mic luong t6i thidu thi duge huéng bang 6,9 1dn mic
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Jwong t6i thidu. Trudong hop céc déi tugng ndy khéng c¢é nim cong téc thi duge
tinh gidm ding bang 6,9 1dn mirc luong t4i thidu.

Vi du: éng B 14 ngudi ¢6 cong voi cach mang, c6 05 nadm cong tac, néu
tinh theo ndm c¢Ong tac thi 56 tién nha duoc giam & nho hon 6,9 14n mirc lvong
t6i thidu (1.150.000 ddng x 1,24 x 5 ndm = 7.130.000 ddng). Do d6, 6ng B duge
hudéng dung bang 6,9 1dn muc lvong tbi thidu (1.150.000 ddng x 6,9 lin =
7.935.000 dbng); truong hop 6ng B khong ¢6 nim cong tic thi duge hudng so
tién gidm bing 6,9 1dn mirc luong t6i thidu 14 7.935.000 déng.

Picu 38. Quy dinh vé vide giai quyét phin dién tich nha &, dat & siv
dung chung va dién tich dt lién k& véi nha & thude sé hitn nha nwée

1. Béi véi phén dién tich nha &, dit & si dung chung trong khuén vicn
nhd & c6 nhidu ho & quy dinh tai Khoan 1 Pifu 35 clia Ngh1 dinh sb
34/2013/ND-CP thi giai quyét theo quy dinh sau day:

a) Phin dién tich nha g, dét & st dung chung duge cong nhén phai c6 cic
diéu kién:

- Ngudi d& nghi céng nhan phin dién tich sir dung chung phai la ngudi
dang s& hitu todn bg dién tich nha & ma Nha nudc di ban (toan bd dién tich nha
& nay di dugce clp Gidy chimg nhin hodc méi hodn thanh viéc mua ban nha &);

- Ngudi dang s& hitu todn bg dién tich nha & phai c¢é don dé nghi giai
quyét cdng nhén toan bo dién tich nha &, dat & str dung chung;

- Dién tich nha &, dét & sir dung chung ndy phai khéng cé tranh chép,
khiéu kién.

b) Mirc thu tién nha, tién sir dung dét ddi véi phén dién tich dét &, nha g
st dung chung duge thuc hién theo quy | dinh tai Khoan 1 Diéu 35 Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP va khoéng thue hién mién, gidm tién sir dung dat khi gidi quyét
cdng nhan phén dién tich nay.

2. Truorng hop dién tich nha &, dt & sir dung chung khéng di didu kién
quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay thi co’ quan quan 1y nha & va don vi quan
ly van hanh co trach nhiém quan 1y chit ché dién tich st dung chung nay (1ap hd

s vé 56 Iuong nha & cd dién t1ch stt dung chung, tdng sb dién t1ch st dung chua
bén, hién trang str dung...).

3. Péi véi phan dién tich d4t lién k& véi nha & cii ma dién tich ndy nim

trong khuén vién ctia nha & dé thi thye hién giai quyét theo quy dinh sau day:

a) Phan dién tich d4t lidn ké phai thudc mét trong céc trudng hop:

- Trudng hop nhd & d3 duoc hda gid theo quy dinh phéap luat v& héa gi4
nha & trude ngay 05 thang 7 n¥m 1994 (ngdy ban hanh Nghi dinh sé 61/CP vé

36




mua ban va kinh doanh nha or) ma ngudi dang sit dung chua duoge céng nhén
quyén st dung dién tich dit lién k& v&i nha & do;

- Trudng hop nha & di dugc ban theo Nghj dinh sé 61/CP v mua ban va
kinh doanh nha & ma ngum dang st dung chua duoc céng nhan quyén st dung
phén dién tich 4t 1idn k& véi nha & do;

- Trudng hop nha & thuc hién ban theo quy dinh ctia Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP ma nha & nay c¢6 phin dién tich dit lidn kb.

b) Mirc thu tién st dung dét dbi véi dién tich dit lidn ke dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Pidu 35 cia Nghj dinh s8 34/2013/ND- CP,
viéc mién, gidm tidn sit dung dit dbi véi dién tich dat lién k& duge thuc hién
theo céc quy dinh tai Diéu 28, Didu 29 cua Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

4. ]-301 vé6i dién tich lién k& véi nha & thudc s hitu nha nudc nhung dién
tich ndy n¥m ngoai khuén vién cia nha & thudc s& hitu nha nudce thi thuc hién
giai quyét theo quy dinh cta phép luit v& dét dai.

5. Péivéi truong hop xay dung nha & trén dét tréng trong khuon vién nha
o thuoc s& hiru nha nurée ma khong thudc trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Didu
nay, néu dién tich nay phu hop véi quy hoach xay dung nha & va khéng ¢6 tranh
chap khiéu kién thi nguoi dang st dung nha & nay dugc Nha nuée cdng nhan
quyen st dung dit. Ngudi duoc cong nhéan quyén sir dung dét phai ndp 100%
tién str dung dat theo gla dit & do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh c6 hidu
lyc thi hanh tai thorl diém thue hién cOng nhin quyen str dung dét va nguou duoc
cong nhan quyén st dung d4t khdng durgc mién, giam tién str dung dat déi véi
dién tich nay.

6. Uy ban nhan dén c4p tinh ¢6 trach nhiém huéng din cy thé hd so, trinh
tur, thi tuc gidi quyét céc trudng hop quy dinh tai Pidu nay.

DPiéu 39. Phwong phép xdc dinh gid trj con lai ciia nha & va hé s6 diéu
chinh s dung cia nha & cii thude s& hitu nha nwée

1. Phuong phép xic dinh gia tri con lai ctia nha & cii thude s& hifu nha
nuée khi ban nhd & cho ngudi dang thué theo quy dinh tai Théng tu nay duge
thue hién theo quy dinh tai Thong tur 1ién b s§ 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nim
1994 ctia Lién B$ X4y dung - Tai chinh - Vit gi4 Chinh phi v& huéng din
phuong phép x4c dinh gié tri con lai cila nha & trong bén nha & thude s& hiru nha
nuwde cho ngudi dang thué.

2. Viéc phan loai, phan cip nhi & cfi 1am co sé dé x4c dinh gid ban nha &
theo quy dinh ctia Thong tu nay duge thyc hién theo quy dinh tai Théng tu sé
05-BXD/DT ngay 09 thang 2 ndm 1993 cia B Xay dung v& huéng dan phuong
phép xdc dinh dién tich st dung va phan c¢ép nha &.
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3, Hé sb diéu chinh gi tri sir dung ctia nha & cli duge quy dinh nhu sau:

a) Hé sb diéu chinh gia tri st dung cira céc loai nha &, trir loai nha quy

dinh tai diém b khoan nay nhu sau:

- TAng 1 vanha 1 ting 4p dung hé sb:

- Tdng 2 4p dung hé sb:

- Téng 3 4p dung hé sé:

- Téng 4 &p dung hé sb:

- Téng 5 4p dung hé sé:

- Tir tAng 6 trd 1én 4p dung hé sé:

1,2
1,1
1,0
0,9
0,8
0,7

b) Hé s6 diéu chinh gié tri st dung ‘461 v6i nha & nhidu tAng nhidu hd & cdu

triic kidu cin hd quy dinh nhu sau:

- TAng 1 4p dung hé sé:

- Tén'g 2 ap dung hé sb:

- Téng 3 ap dung hé sé:

- Ting 4 4p dung hé sé:

- Tang 5 ap dung hé sé:

- Tir tAng 6 tré 1én 4 ap dung hé sé:

1,0
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4

c) Hé s6 phan bé cac ting khi chuyén quyén st dung dét quy dinh nhu sau:

He¢ s6 céc tang

Nha Tang 1 Téng 2 Téng 3 Téng 4 Téng 5 Téng 6
tré 18n
2 ting 0,7 0,3
3 ting 0,7 0,2 0,1
4 ting 0,7 0,15 0,1 0,05
3 thng 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 - 0,0
tréy 18n ‘
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biéu 40, Quy dinh vé viéc chuyén dbi cong niing s dung nhi & sinh
vién thudc sé hitu nha nwée

1. Viée chuyén dbi cdng nidng str dung nha & sinh vién thudc sé hitu nhi
nudce chi duoce thuc h1en khi c6 mét trong céc truomg hop quy dinh tai Khon 2
Didu 25 cta Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Trinh t, thi tyc chuyén dbi cbng néng nha & sinh vién duge thyuc hién
theo quy dinh sau dy:

a) Co quan dai dién chi sé& hitu nha & sinh vién phai 1ap hd so vé nha & &
nghi chuyen ddi cdng nang bao cdo Bo Xay dung xem xét, thim dinh. Hd so d&
nghi chuyén ddi cong ning nha & bao gdm:

- Béo cdo hién trang sir dung nha & sinh vién tai thoi didm d8 nghi chuyén
abi cong ning;

- Bdo cdo thuyét trlnh ly do chuyen dbi cong ning sir dung nha & va cic
gidy t& chimg minh s cin thiét phéi chuyén ddi cong ning;

- Quyét dinh ciia co quan c6 thAm quyén phé duyét quy hoach chi tiét khu
vire nha & sinh vién phai chuyén dbi cdng nang (néu cé);

- Phuong én quén Iy, sir dung nha & sinh vién sau khi chuyén dbi cong
nang;

- Céc gifly t& khac ¢6 lién quan (néu cé).

b) Trén co s& hd so do dai dién chi s& hitu nha & sinh vién cung cap, Bo
Xay dung c6 trach nhidm phdi hop véi co quan lién quan t6 chirc kiém tra, thAm
dinh hd so vi bdo céo Tha tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh cho phép
chuyén dbi cdng ning;

¢) Sau khi ¢6 Quyét dinh cho phép cta Thu tudng Chinh pht thi dai dién
chi s& hifu nhi & sinh vién duge thuc hién viée chuyén déi cdng nang nha &
theo quy dinh.

3. Trudng hop co quan dai dién cht s& hifu ¢6 nhu clu ban nhi & sinh
vién d chuyén ddi cong ning sir dung thi phai c6 vin ban béo cédo Bo Xay dung
thidm dinh, béo cdo Tha tudng Chinh pht cho phép truée khi thwe hién bén nha
¢. Trinh ty, thd tuc ban nha & nay dugc thwe hién theo hudng dan cia Bo X4y
dung d6i v6i timg trudng hop cu thé.

Diéu 41. Quy dinh xit Iy chuyén tiép viéc thue hién ban nhd & cii
thude s& hitu nha nwée

1. Béi v6i trudng hop nha & hodc nha khong ¢ ngudn gde 14 nha ¢ nhung
a3 b tri sir dung trude ngay 27 thang 11 ndm 1992 ma nguoi thué d3 ndp don
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& nghi mua nha & trude ngdy Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh
thi viée xir Iy chuyén tiép duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truomg hop dén ngay Ngh1 dinh s& 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh ma céc bén @ k¥ hop ddng mua ban nha & thi tiép tuc hoan tat nghia vu tai
chinh v&i Nha nudc theo hop ddng da ky va bén ban co trach nhiém chuyén hé
so mua bén nhi & sang co quan ¢6 thAm quyén cdp Gidy chimg nhén dé thuc

“hién cép Gidy chimg nhén cho bén mua nha & theo thit tuc dwge quy dinh trude

ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh;

b) Trudng hop dén ngiy Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP cé hiéu lye thi
hanh ma bén ban nha & méi thue hién phé duyét, tinh gid ban nha &, gia chuyén
quyén sir dung dAt va chura ky hop ddng mua ban nha & thi co quan quén 1y nha
& khong phai thuc hién thi tuc x4c dinh lai gid ban nha &, gid chuyén quyén st
dung @it va khéng phéi trinh co quan dai dién chi s& hifu ban hanh Quyét dinh
ban nha &. Co quan quan Iy nha & cé trach nhiém kiém tra hd so, néu nha & &
didu kién dugc bén theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi thyc
hién ky ho’p ddng mua bén nhi & véi ngudi mua theo gia di phé duyét va co
trach nhiém hoan tat c4c thi tuc mua bédn nha & con lai theo ‘quy dinh cia Nghi
dinh 56 34/2013/ND-CP va Théong tu nay.

~ Néunha & khong du didu kién durge ban thi co quan quén 1y nha & phai cé
vin ban théng béo rd 1y do de don vi quan ly vén hanh nha & trd 161 cho nguoi
n6p hd so biét;

c) Trudng hop ngudi mua di ndp don d8 nghi mua nha & trude ngay Nghi
dinh s 34/2013/ND-CP cb hiéu luc thi hanh nhung khéng thude dién quy dinh
tai Piém a, Pidm b Khoan ndy thi viéc ban nha & dugce thuc hién theo trinh i,
tht tuc quy dinh tai Nghi 'dinh s6 34/2013/NP-CP va Théng tu niy nhung ap
dung co ché, gid ban nhd & cho ngudi dang thué theo Nghi dinh sé 61/CP vé
mua ban va kinh doanh nha &, Nghi quyét sb 23/2006/NQ-CP ngay 07 thing 9
ndm 2006 ctia Chinh phi vé mdt sb giai phép nhim ddy nhanh tién d6 ban nha &
thue s¢ hitu nha nuée cho nguoi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh sé
61/CP va Nghi quyét s§ 48/2007/NQ-CP ngay 30 théng 8 nim 2007 cia Chinh
phit v& vigc diéu chinh mét sé néi dung chinh sich bén nha & thude s& htu nha
nuée cho ngudi dang thué theo Nghj dinh sé 61/CP.

Trong trrong hep ngudi ndp don d ndp kém hd so d& nghi mua nha & thi
co quan quan 1y nha & phéi hop kiém tra va chi yéu ciu ngudi ndp don b sung
céc gidy t& cdn thiéu theo quy dinh cia Nghj dinh sé 34/2013/NB-CP vi Théng
tur ndy; néu hd so di dit gidy to thi thuc hién giai quyét theo thi tuc quy dinh tai
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Théng tr nay. Trudng hop nguoi dé nghi mua nha & méi chi nép don thi don vi
quén ly vén hanh nha & thong bo dé ngudi ndp don bd sung céc gidy t& con
thiéu theo quy dinh ctia Thong tu nay & thiét 14p hd so trude khi béo cdo co
quan quan ly nha & xem xét.

2. Bbi véi trudng hop nha & hodc nha khéng ¢ nguon gbe lanha & nhung
da bb tri st dung trudc ngay 27 thang 11 nim 1992 ma ngudi thué ndp don dé
nghj mua nha & sau ngay Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi
co quan quan Iy nha & thuc hién giai quyét bdn nha & nay theo co ché, gid ban va
thi tuc quy dinh tai Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

3. Pbi véi truomg hop nha & hoic nha khéng c¢é ngudn gbc 1a nha & nhung
da bd tri s dung tir ngay 27 théang 11 ndm 1992 dén trudce ngay 19 thang 01
nim 2007 (k& c& trudng hop da ndép don dé nghi mua nha & trude va sau ngay
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP <6 hiéu lyc thi hanh) thi co quan quan ly nha &
thuc hién ban nhé & nay theo co ché, gia ban va thu tue quy dinh tai Nghi dinh
sb 34/2013/ND-CP.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN
Diéu 42. Trach nhiém ciia cic BS, nganh lién quan

1. Céc Bg, nganh dang ¢ quy nha ¢ thudc s& hitu nha nudce phai co trach
nhiém quén ly chét ché& va st dung c6 hiéu qua qu§ nha & nay.

2. Béi v6inha & cd thude so hitu nha nude do cac B, nganh trung wong
dang quén Iy thi phai ban giao sang Uy ban nhan dén cép tinh noi ¢6 nha & dé
tiép nhan, quan 1y theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 34/2013/NB-CP. Trudng hop
nha khéng cé ngudn gbe Ja nha & nhung di bd tri sit dung 1am nha & trude ngay
19 thang 01 ndm 2007 ma co quan, don vi c6 nhu ciu tiép tuc st dung thi phai
c6 vin ban bio cdo 5 1y do cdn sir dung giri Uy ban nhan dén cdp tinh noi cé
nha &.

Trong trudng hop khéng xac dinh duoc co quan, don vi dang quén 1y nha
& thi k& tir ngay Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ¢é hidu luc thi hanh, Uy ban nhan
dan cép tinh noi ¢d nha & chi dao S& X4y dung thuc hién tiép nhan, lap hé so
quan ly dé cho thué va bdn nha & cii theo quy dinh cta Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP va Théng tu nay. |

3. P61 v6i quy nha & cii thude s& hitu nha nudc dang do B Québc phong
quéan 1y thi Bd Quédc phong thuc hién ra soat, théng ké lai sb luong, hién trang
nha & va ciin ctr vao Théng tu nay dé ban hanh quy trinh quan ly cho thué, ban
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nha & ndy. Viée quan 1y st dung tién thu duge tir viée cho thué, ban nha & cfi
thude s& hitu nha nude do Bo Québc phong quén ly duoc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 9 chia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP va theo huéng din cia B T
chinh.

4, Chi dao co quan quan Iy nha & truc thude td chire Jap ké hoach xdy
dung, cai tao lai nha & x4 hoi thube s& hitu nh??. nude, nha & sinh vién dang dugc
giao quan Iy @& trinh B, nganh truc thudc trung wong phé duyét va dinh ky bio
cdo v& tinh hinh quén Iy st dung nha & thude sé hifu nha nude dang duoc giao
quan ly theo quy dinh.’

5. Cac B9, nganh ¢é qu¥ nha & thude s& hitu nha nudce cé trach nhiém bao
cio B Xay dung theo dinh ky hofic dt xudt v& tinh hinh quén Iy sir dung nha &

thuge s¢ hifu nha nuée dang duge giao quan 1y theo quy dinh tai Nghi dinh s6

34/2013/ND-CP va Théng tur nay.

6. Kiém tra, theo d&i, xir ly theo thdm quyén hodc dé nghi co quan ¢6
thdm quyén xtt Iy céc hanh vi vi pham trong quan 1y sit dung nha & thude s& hitu
nha nuéc duge giao quén ly.

Diéu 43. Trach nhigm ciia Uy ban nh4n dén cip tinh

1. Chi dao S& Xay dung phdi hop véi cac co quan chirc ning 1a sodt,
théng k&, phén loai nha & thude sé hifu nha nudce duge giao quan 1y; hoan tit thi
tuc phap 1y xdc I4p s& hitu toan din dbi véi nha & cii thude dién phai xac 14p s&
hifu todn dén ma chura xdc 18p theo quy dinh; t6 chirc tiép nhan qu§ nha & cii trén

* dia ban & quan 1y cho thu@ vi ban theo quy dinh;

2. Ban hanh gia thué, thué mua, gia ban nha & thudc sé hitu nha nwéc
duge giao quan ly trén dia ban; ban hanh gia dich vu quan ly vin hanh nh3a &
thu¢e s& hitu nha nuée dé 4p dung théng nhét trén dia ban (k& ca nha & do cde
co quan Trung wong dang quan Iy). '

3. Chi dao S¢ X4y dung ting cudng nhin sy va kidn toan bd méy t3 chire
quan 1y nha & thugc s& hire nha nuée true thuge S& dé thue hién c6 hidu qua
viéc quan 1y cho thué, cho thué mua va ban nha & thude sé hitu nuée trén dia
ban theo quy dinh.

4. Can cr vao quy dinh tai Théng tu nay, thire hién didu chinh nhiém vu
quén ly cho thué, thué mua, ban nha ¢ thudce s& hitu nha nuéce clia cic co quan,
don vi ¢6 lién quan trén dia ban; ban hanh quy trinh cu thé v& cho thué, cho thué
mua, ban nha & thude s& hitu nha nude va quy trinh ban giao, tiép nhan qu§ nha
O tur quan trén dia ban. '
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5. Thuc hién quén Iy tién thué, tién thué mua va tién ban nha & thudc sé
hitu nha nuée theo dung quy dinh cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP; bé tr{ kinh
phi dé x8y dung co s& dit [iéu vé nha & phuc vu cong tdc quan Iy va bio cdo tinh
hinh quédn 1y st dung nha & thudc s& hitu nha nude.

6. Klem tra, theo dbi, xr ly theo thdm quyén hoic da nghi co quan cé
tham quyén xir Iy céc hanh vi vi pham trong quan Iy cho thué, thué mua, ban nha
¢ thude s& hitu nha nude trén dia ban.

7. Béo cédo Thu tuéng Chinh phu, Bo X4y dung theo dinh ky hodc theo
yéu cdu d6t xuit v tinh hinh quan Iy str dung nha & thudce s& hitu nha nuée dugc
giao quan 1y trén dia ban.

8. Thue hién c4c nhiém vy khéc do Chinh phu giao.
Diéu 44. Trich nhiém ciia S Xy dyng

1. Gitip Uy ban nhén dan clp tinh thyuc hién chtc nang quan ly nha nude
v& nha & thude sé hitu nha mrde duge giao quan 1y; cha tri thanh 18p. H6i ddng -
xac dinh gid ban nha & cii thudc s& hitu nha nude va tridn khai thue hién viée
cho thué, thué mua, bin nha & thudc sé hitu nha nude trén dia ban.

2. Chit tri phdi hop véi cée co quan chite ndng cta dia phuong xiy dung
gla thué, thué mua, gid ban nha & thudc s& hitu nha nuée duge giao quan ly va
xdy dung gi4 dich vu quén Iy v&n hanh nha & trén dia ban d& trinh Uy ban nhan
dan cp tinh ban hanh.

3. Té chirc 14p k& hoach x4y dung, cai tao lai nhd & thudc s hitu nha
nuée duge giao quan 1y trén dia ban trinh Uy ban nhén dan cAp tinh phé duyét;
18p k€ hoach, du trit kinh phi bio tri phén s& hitu chung d& trinh Uy ban nhan
dén cép tinh phé duyét va t chirc thuc hién béo tri déi véi dién tich nay.

4. T6 chirc thiét 14p, hoan thign hd so vé nha & thude s& hitu nha nude
dugc giao quan Iy trén dia ban, bao ddm cic nha & thudce sé hitu nha nude duge
giao quan Iy phai ¢ dy d hd so v& nha &.

5. Lya chon giao hoic ky két hop ddng véi don vi ¢é chizc nang, ning e
quan ly van hanh nhi & dé thyc hién quan ly vén hanh nha & thude so hitu nha
nuée trén dia ban.

6. Kiém tra, theo d&i, xir ly céc hanh vi vi pham v& quan 1y st dung Ilhé. o
thude s& hitu nha nuéc theo thdm quyén hodic bdo céo co quan c6 thdm quyén xt
ly theo quy dinh.
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7. Tang cudng nhan sw va kién toan bd mdy, td chiic truc thude S& dé
thue hién tt viée quéan 1y st dung, cho thué, thué mua va ban nha & thuge s
hitu nha nude trén dia ban.

8. Pinh ky hodc dt xudt béo cdo Uy ban nhan dén cép tinh va B Xay
dung tinh hinh quan ly st dung nha & thudc s& hitu nha nudc trén dia ban.

9. Thuc hién cac nhiém vu khac duoc giao.

Piéu 45. Tréch nhigm ciia Cuc Quan Iy nha va thi trudmg bit dong

1. Gidp B$ trudng Bé Xay dung huomg dn, dén dbc cac dia phuong
trong c& nuée trién khai thuc hién Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thoéng tu
nay.

2. Theo dai va t8 chirc kiém tra tinh hinh thuc hién viéc quan Iy cho thué,
cho thué mua, ban nha & thude s& hitu nha nude trong pham vi c& nudc.

3. Téng hop bdo céo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh k¥ va béo
céo Bo truéng Bo Xay dung stra dbi, bd sung Thong tw niy hodc dé righi Chinh
phi xem xét sta d6i, bd sung chinh sach vé quan [y st dung nha & thudc s& hitu
nha nuée,

Didu 46. Hiéu lwe thi hanh
1. Théng tu ndy c6 hiéu lyc ké tit ngdy 05 thang 11 nim 2013,
2. Bdi bd Théng tir s6 17/2009/TT BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cua

B& trudng Bd Xay dung vé hufong dan phuong phéap xdc dinh gid cho thué nha &
sinh vién duoc diu tu bang ngudn vén tir ngén sach nha nudc.

3. B&i bo céc quy dinh sau day:

a) Céc quy dinh tai CerO'ng Il (gdm cdc Pidu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 v Pidu
10) Va céc ndi dung lién quan dén quan 1y str dung nha & sinh vién néu tai Thong
tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 théang 6 nam 2009 cua B6 trudng Bo Xay dung
vé hudng dan viée cho thue, quan ly vin hanh nha & sinh vién, nha & céng nhan
khu cbng nghiép, Phu luc s& 0la, 01b ban hanh kém theo Théng tu sb
13/2009/TT-BXD;

b) Céc Pidu 14, 15, 16, 17 cua Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 cua Bd truorng Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng din
mét s6 noi dung cta Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
cta Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luft Nha &,

4. Céc quy dinh v& quéan 1y cho thué, cho thué mua, ban nha & thude s&
hiru nha nude néu trong cac vin ban cia Uy ban nhén dan cép tinh ma khac vGi
quy dinh ctia Théng tu nay thi thuc hién theo quy dinh tai Théng tur nay.
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5. Trong qua trinh thyc hién néu gip khé khin, vuéng mic, d& nghi giri y
kién v& BO X4y dung dé sira d6i, bd sung theo thim quyén hogc trinh Thil tuéng

Chinh pht, Chinh phil xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin:

- Thi twéng Chinh pht va cac Pho TTg CP; Jy ——
- Cac BY, co quan ngang BY; co quan thudc CP;

- HDND, UBND c4c tinh, thanh phd trrc thuée TW;
- Van phéng Trung vong va c4c Ban cia Pang;

- Vin phong Quéc hoi;

- Vién phong Chil tich nudc;

- Vin phong Chinh ph;

- Toa 4n Nhén dén t6i cao;

- Vién Kiém sat Nhan dan t5i cao;

- Uy ban Giam s4t tai chinh Quéc gia;

- Kiém to4n nhi nudc;

- Ngan hang Chinh sach x8 hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Co quan Trung wong ciia céc doan thé;

- Cuc Kiém tra van ban - B& Tu phép;

- Céc 8¢ X4y dumg céc tinh, thanh ph('j trire thude TW;
- Cong bdo; Website Chinh phi; Website Bd Xay dung;
- B X4y dung: cic dom vi trize thude B XD;
- Liru: VT, Cuc QLN (5b).

KT.BO TRUOGNG

THU TRUONG

Nguyén Tran Nam
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PhulgcI

BIEU BAO CAO TONG HOP TINH HINH QUAN LY ST DUNG NHA 6 THUOC SO HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kem theo Théng tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thing 9 néim 2013 clia B Xay dung)

1. S0 ligu vé nha &

Cac
Nha & cho thué Nha & cii na:w...,n dién vm,_u hoidc nha & trudng
Té xa h{i cho thué mua hop thu
: o« ong . . hdinha &
Loai nhi & thud Téngsé | dién tich STy B
STT O OAA O TIUIC | b3 (edn | sir dung : -+ | Sbcinnha | S5 DT pha | OO Ben ban
s& hitue nha nuée ~ ) Téng sb6 =1z -1 nha & hodc
hd) (m") PO 5 -3 . d& bén, dd ban -3 :
Tongso | S6 DT cho | tién thué . . . o tién thué
n A 2 . hodc da hoic d3
HD thué | thué (m") (theo kp . . mua
N cho thué cho thué \
bado cdo) 2 {theo ky
mua mua (m”) L
bao cao)
(1) (2) 3) (4) (3) (), (7) @) £2) (10) (1)
‘I | NHA § XA HOI
1 | Cénhd chung cu
2 | Nhalién ké
Il | NHA § SINH VIEN
I | NHA O CUO
1 | Biétthu
2 | Chung cu
3 | Nhariéng i&
TONG CONG
II. Khé khin, veéng méc va kién nghi v, RGOV thdng.. . nim ...
CO QUAN BAO CAO
(ky tén va dong dau)
Ghi chii:

i

Doi voi nha & x4 hdi thi bao céo tit ca s6 lisu tir bt 3 dén cbt 11; riéng oot 8, ¢t 9 va cOt 10 56 ligu bdo cdo ve nha & xa hoi duoe hidu 13 s cin, s6 dién tich
va s tién thu dugc tlr viéc cho thué mua,
B6i vdi nha & sinh vién chi béo cdo so ligu tai cAc ¢t 3,4, 5, 6, 7 v cOt 11.

Déi véi nhd & cii thi bao céo sb lidu tht ca cic cot, riéng cOt 8, 9 va cft 10 duoc hiu 14 s6 cin, sé dién tich vi sb tién thu dwoc tir viée ban nhi & cil.
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) Phu luc IT
MAU DON DANG KY THUE, THUE MUA NHA & XA HOI
THUQC SG HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng tie s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thing 9 ndm 2013 cua BG Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA & XA HOI

Hinh thitc ding ky'  Thué O Thué mua O
KIDR QUL oottt osseseesreee sttt ettt et e
Tén t6i” 1a: ....... e e s e e et
CMND (hé chi€u hoc thé quan nhan) sb......occecvvevveeireinnn. cip ngay........ v Lo tai
NEBE NERIBD oo vt i et e oo

...............................................................................................................................

...............................................................................................................................

Ho khau thidmg tri 86 ...oeeveeeeeeeeeeeeea 15 OO
S6 thanh vién trong ho gia dinh® ..o, ngudi, bao gdm:
L HO VANt ceer e CMND s6

2. Ho vATEN! tvviciccceceee e CMIND 86
3L HO VATEN: oot CVIND 56

Tinh trang nha & cua hd gia dinh hién nay nhu sau’; (cé Gidy xdc nhin vé thuc trang nha &
cta h gia dinh, ¢4 nhén keém theo don nay).
- Chra ¢4 nha & thude sé hitu ctia hd gia dinh |
- C6 nha & nhung chit chi dién tich binh quén duéi 5 m® san/ngudi O
- C6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot nat (hu hong khung — twong, mai) [

Toéi 1am don ndy d& nghi dugc giai quyét 01 cin hé nha & x& héi theo hinh
thire®: v, tai du 4n: :

......................................................................................................................................................
r by

T6i xin chap hanh day du céc quy dinh cia nha nude vé quan 1y, sit dung nha & x4 héi,
cam doan nhitng 1oi khai trong don 12 dting su thic va hoan toan chiu trach nhiém trude phap
luat vé& cic ndi dung da ké khai./.

.......... , ngdy .......thang ....ndm ........
Nguwdi viét don
(ky va ghi rd ho tén)

! Panh d4u vao & ma ngudi dimg tén ¢6 nhu clu dang ky.

? Ghi tén don vi quan Iy vn hanh nha & hofic co quan quan Iy nha &.
¥ Ngudi dimg don ding ky.
“ Néu dang Tam viéc tai co quan, t& chirc thi ghi 1 ngh nghiép, néu 14 lao ddng tr do thi ghi 14 lac d6ng fr do
néu di nghi hura thi ghi 48 nghf hwu.

*Néu dang lam viée thi méi ghi vao muc nay.

® Ghird sé lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, méi quan hé cia timg thanh vién véi ngudi dimg
tén, vit don.

7 Ngudi ding don danh déu vao 6 phi hop vdi hién trang thire t nha & cia ho gia dinh.

® Ghi thué hofic thué mua va dja chi nha & cin thué, thué mua

3




(3

ey

- Phu luc I1X
MAU GIAY XAC NHAN POl TUO'N G VA THUC TRANG NHA O PE
PANG KY THUE THUE MUA NHA & XA HOI THUQC SO HU'U NHA NUGC

* (Ban hanh kém theo Théng fir s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thdng 9 ndm 2013 ciia B X&y dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN DOI TUQNG VA THU'C TRANG NHA & PE DANG KY
THUE, THUE MUA NHA & XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC!

...............................................................................................

.................................................................................................................. xac nhin
ONE (DA): ovecrrivercarcesreeesssnssasssssessseseesse e seeese e eeseee e eeseseee e ees e ees oo es e
S6 CMND (ho chiéu hoic thé quan NhAN) S6...ccviiicirririeree e cap
ngay......... fovriiinn, Loverneannn =3 EO OO U TSSO
Hi€n dang cOnE tAC tAI1 ceoviuerrerirriiieee oo ee e ssen s s em sttt ee e
Thudc dbi ttrorng et et e e a e essa bbb e sanesseab et e s neseeee s vennreeenans
Thuc trang v& nha & hién nay nhu sau*:
- Chua c6 nha & thudc s& hifu cia ho gia dinh [
- C6 nha & nhumg chat chéi dién tich binh quan dudi 5 m? sin/ngudi 7
- C6 nha ¢ nhung bi hir hong khung, tudng va mai nha va dién tich khudn vién
it ctia nha & thip hon tidu chudn dién tich t6i thiu thudc dién duoe phép
céi tao, xdy dung theo quy dinh ctia UBND cép tinh. O

.......... , NEAY ....... thdng .....ndm .......

Thi tredng co quan, don vi
(kY tén va dong dau)

Mau gify nay 4p dung cho dbi tueng quy dinh fai cdc Diém b, ¢ va dbi tu‘ong dd tra lai nha céng vu
ma vén dang céng tic quy dinh tai Piém g Khoan 1 Pidu 6 cta Théng tir s6 14/2013/TT-BXD.

Gh1 tén co quan, don vi noi nguoi ¢é don dang lam viéc.

® Ghi 18 ngudi ¢6 don thudc dbi trong quy dinh tai Piém b hodc Pidm ¢ hodc Piém g Khoan 1 Bidu 6
ctia Thong fr (nhur 14 cén bg, cong chirc, vidn chitc hodc 14 s§ quan, quan nhén thude luc Iwong vii
trang ....)
* Ciin ot vao thuc trang nha & hién tai clia ngudi vidt don dé ddnh ddu vio mét trong 3 8 cho phit hop.

e = =




Phu Iue IIIa
MAU GIAY XAC NHAN POI TUON G VA THUC TRANG VE NHA &
PE DANG KY THUE, THUE MUA NHA § XA HOI
THUQC SGHUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng tu sé 14/2013/TT-BXD

ngay 19 thang 9 nim 2013 cia Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Diclip - Ty do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN VE DOI TUQGNG VA THUC TRANG NHA O DE PANG KY
THUE, THUE MUA NHA & XA HQI THUQC SO HUU NHA NUGC!

Bang ky ho khau thirdng tri (hoac tam tril) tal
So 56 hd khin. .. .

S6 thanh vién trong ho g1a dmh
Thuge dbi tuong T
Mitc thu nhap®
Tinh trang nha & hién nay cia hé gia dinh t8i nhw sau’:
- Chua c6 nha & thude s hitu cia ho gia dinh

- Co6 nha & nhung chét chéi dién tich binh quin duéi 5 m? san/ngusi O
- C6 nha ¢ nhung bi hu héng khung, tuong vi méi nha va dién tich khudn vién

dt ctia nha & thip hon tiéu chuin dién tich to1 thiéu thude didn duge phép
cdi tao, 8y dung theo quy dinh cta UBND cép tinh. 7 U

Td1 xin cam doan nhimg 161 khai trong don la ding sir thue va hoan toan chiu trich nhiém
truée phap luat vé cac ndi dung di ké khai./,
. RZAY ... thdng .....\ndm......
Ngudi viét don
(ky va ghi ¥ ko tén)
Xdc nhén vé tinh trang nha & hi¢n tai ciia ho gia dinh®
TM. UBND phwdng.....cocoesuns
Chii tich
(k3 tén, déng diu)

" MEu gidy nay ap dung cho dbi trong quy dinh tai céc Piém a, d, d, e, § va abi tugng da tra lai nha céng vu do nghi huu néu tai
Diém g Khoin 1 Didu 6 cia Thong fr 55 14/2013/TT-BXD.
? Giti U¥ ban nhén dan cip phrémg noi ngudi viét dom ding ky hé khéu thuémg tni hodic néu khong ¢ tai noi ding ky hd khéu
thudng tet thi givi Uy ban nhén dén cép phudmg noi ngudi viét don dang ky tam tr.
3 ., Ghi tén chd h theo s6 h6 khiu da dang ky.

Gh1 dia chi theo 55 ho khiu thudmg i clia ngudi viét don hodc ghi dia chi noi dang ky tam trd.

% Ghi 18 ngudi c& don thude b1 twong theo quy dinh (vi dy nhu 13 ngurdi ¢b c¢dng vo6i cdch mang hefic 14 cdng nhén hodc 14 ngudi
thu n'hap thap J.

® Muc ndy chi 4p dung d& ngudi thu nhap thdp quy dinh tai Dwm i Khoan 1 Difu 6 cita Théng tu sé 14/2013/TT-BXD rr khai vé
thu nhap ciia ban thin va phai cam doan tu chiu trach nhigm vé& mic thy nhap di khai nay.

Can ¢t vao thyc trang nhi & hién tai cia ngudi viét don dé danh ddu vao 1 trong 3 & cho phi hop.

8 UBND cdp phudng noi ngudi cé don dang ky ho khéu thudmg tro hodic ding ky tam tri phai x4c nhén 8 thuc trang cla nha & [3
thuoc 1 trong 3 dlen ma ngudi cé don di khai, néu 14 nha & hy hong thi phai x4c nhén 16 hu héng cac phin nha nao (khung, tudng,
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Phy lue IV
MAU HQP PONG THUE NHA & XA HQI THUOC S HU'U NHA NUGC

(Ban hanh kém theo Théng tw sé 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cia Bé Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phic

.......... , ngay......thang ... .ndm........

Cén ct Luit Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Céan ct Bo Luit Dan sirngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cu’ Nghi dinh s& 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua
Chinh phu ve quan ly st dung nha ¢ thubc s& hitu nha nrdc;

. Cin cr Théng tu sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nim 2013 cia
B Xdy dung huéng din thyc hién mot sb néi dung cua Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thdng 4 ndm 2013 cta Chinh phi vé quan ly st dung
nha & thudc s& hitu nha nudc;

Cin cit don d& nghj thué nha & cta Ong (ba).......ooiiiii de
Ngay ......... thang ........... nam ............
- Cénctr Quyét dinh s0™ ..o, e e ;
CCER O e ey bbb s e et s

Hai bén chiing t61 gdm:
BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

-0ng (ba): oo Chire VU e
= Dal difN Chot e e,
-Blachicoquan:.........
- Di8n thoal oo Faxi
= Tal KhOAN: w.vovviciieiiieceeei e tal Ngdn hang:..........ccoooveneenn.
BEN THUE NHA & (sau ddy goi tit 12 Bén thué):

= O (BR) e 14 dai dign cho

cac thanh vién cling thué nha & ¢6 tén trong phy luc s6 01 dinh kém theo hop
ddng nay.

! Gh1 Quyét dinh phé duyét d6i twong duoc thué nha & x& hoi thuge s¢ hifu nha nude.
* Céc can et lign quan dén viée thué nha & (nhu gidy t& min, gidm tién thug nha &.....).




*

- S5 CMND (ho chidu hoic the qUAN NhAN). ...t CAD
NgaAY........... feviiin Joveeerinn 3 BT et

Hai bén thong nhat ky két hop déng thué nha & xa hai ding cho muc
dich d& & va sinh hoat ctia h6 gia dinh véi cdc ndi dung sau day:

Diéu 1. Pac diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loainha & (ghi 6 cdn hé chung cut, nha & riéng I6...) oo,

2. D18 CHT TN 8 oo

3. Téng dién tich san nha .o, m’, trong d6 dién tich chinh
IO ..m’, dién tich phy Ia................. m’,

4. Dién tich dat’:............ m’, trong d6 st dyng chung la.......m% st dung
riéng la............. m?.

(C6 ban vé so d6 vi tri nha 6, mét bing nha & dink kém Hop dong niy)

Pidu 2. Gia thué nha &, cdc chi phf lién quan va phwong thie, théi
han thanh toan

1. Gi& thug nha & Jaeeeeveereeeeeneennn., ddng/01 thang (I)

(BENG CHEE: oo eeveeeeeeeeees e ).

Gid thué nay da bao gém chi phi v& bao tri nha &. Gi4 thué nha & s& duoc
didu chinh khi Nha nuéc c6 thay doi vé khung gid ho#c gia thué. Bén cho thué
cO trach nhiém thdng bdo gia thué méi cho Bén thué truée khi 4p dung it nhét
14 01 thang.

2. S6 tién thu nha duge gidm [.................... dbng/thang (IT)

(BARG CATE: ..o v ove s oo e AONE NE)

Ap dung theo quy dinh tai Didu............. ctia Nghj dinh s 34/2013/NBD-
CP vaDibu.......... tai Quyét dinh sé ............ cda Tht tuéng Chinh pha.

3. S6 tién thué Bén thué phai tra 14:
D =D = i) dbng/thang
(BANG CATE: ... os oo oveer e, .....c‘z’éng/thdng)

* Trudng hop 14 cin hé chung cu thi dién tich dt 14 dién tich xay dung nha chung cr va ddy ciing 13
dién tich sir dung chung duoc ghi 18 vao phan sir dung chung.
* Trong trudng hop dbi tugng dwgc giam thi ghi 15 s6 tidn va Piéu, Khoan ap dung ctia Nghi dinh
34/2013/NB-CP va Quyét dinh cta Thu tudng Chinh phi, trudng hop khéng dwoc giam thi ghi tai
Khoan 2 Diéu 2 ciia Hop dbng chit khéng.

7



4. Céc chi phi vé quén 1y van hanh nha &, chi phf st dung dién, nuée,
dién thoai va cdc dich vu khéc do Bén thué thanh toin cho bén cung cép dich
vu. Céc chi phi nay khéng tinh vao gid thué nha & quy dinh tai Khoan 1 Didu
nay. '

5. Phuong thirc thanh todn: Bén thué ¢6 tréch nhiém tra bing (ghi 16 1
trd bang tién mat Viét Nam dong hodc chuyén khoan)®:.........coooovooo...

6. Thoi han thanh todn: Bén thué tré tién thué nha & vao ngay ...... hing
théng.

Céc chi phi quan ly van hanh nha & va cac chi phi khdc Bén thué thanh
toén theo thoi han théa thuin véi bén cung cap dich vu.

Diéu 3. Thoi diém nhan giao nha & va thoi han cho thué nha &

L. Thoi diém giao nhan nha &: ngay.......thang......... NAM .o,

2. Thoi han cho thué nha & 14 05 nim, k& tir ngay.....thang..... ndm .........

Trude khi hét thoi han hop ddng 03 thing, néu Bén thud ¢ nhu ciu tiép
tuc thué nha & thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hgp dong thué nha &.
Cén ¢t vao don dé nghi, Bén cho thué cé trach nhiém xem xét, doi chidu quy
dinh clia phép lut vé débi tuong, diéu ki¢n dugc thué nha & dé thong bio cho
Bén thué bict ky gia han hop dong thué theo phu luc sé 3 dinh kém theo hop
dong thué nay; néu Bén thué khéng con thudce doi tugng, dit didu kién duroc
thu€ nha & tai dia chi quy dinh tai Khoan 2 Pidu 1 cia hop dbéng nay hoic
khong con nhu ciu thué tiép thi hai bén chém dut hop dong thué va Bén thué
phai ban giao lai nhi & cho Bén cho thué trong thdi han quy dinh tat hop déng
nay.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cu Bén thué str dung nha & ding muc dich va thyc hién ding cc
quy dinh vé quén ly sit dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thug tra dd tidn nha theo dfing thdi han d4 cam két va cac
chi phi khic cho bén cung cép dich vu (néu cé);

¢) Yéu cAu Bén thué cé trach nhiém stra chita cdc hu héng va bbi thudng
thiét hai do 151 ciia Bén thué gy ra;

d) Thu hdi nha § trong céc trudng hop chém dit hop ddng thué nha theo
quy dinh tai Pidu 6 cia hop dong nay hodc khi nha & thué thudc dién bj thu hdi
theo quy dinh tai Khoén 2 Piéu 23 clia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

d) Céac quyén khéc theo thda thuan...

* Hai bén thoa thudn rd phuon g thirc va dia chi thu nép tién thué nha &



2. Nghfa vu ctia Bén cho thué;

) Glao nha cho Bén thué ding thdi han quy dinh tai khodn 1 Piéu 3 clia
hop ddng nay;

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué bidt quy dinh v& quan Iy st dung
nha &;

c) Bao tr, quan ly vén hanh nha & cho thué theo quy dlnh cua phéap lujt
vé quén 1y st dung nha ¢;

d) Thong bao cho Bén thué nhlrng thay dbi v& gia thue, phi dich vu quan
1y vén hanh trude khi 4p dung it nhét 13 01 thang;

d) Lam thd tuc ky gla han hop ddng thué néu Bén thué van da didu kién
duoc thué nha & va c6 nhu ciu tiép tuc thué nha 0,

¢) Chép hanh cac quyét dinh cua co quan c6 thim quyén trong viée quén
Iy, xir Iy nha & cho thué va giai quyét céc tranh chép lién quan dén hop ddng
nay;

g) Thong béo cho Bén thué biét ro thdi gian thuc hién thu hdi nhi &

trong trudmg hop nha & thué thudc dién bi thu hdi;

h) Cac nghia vu khéc theo théa thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vy cia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhén nha & theo diing théa thuén néu tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop ddng
nay; :

b) Yéu chu Bén cho thué stra chita kip thoi nhiing hu héng cta nha & ma
khong phai do 18i ctia minh giy ra;

c) Buoc tiép tuc ky gia han hop ddng thué néu hét han hop dong ma van
thuge ddi tuwong, &t didu kién duge thué nha & va ¢6 nhu cau thud tiép;

d) C4c quyén khéc theo thoa thuan ...

2. Nghia vu cta Bén thué:

a) Tra dd tién thué nha theo dtng thdi han d3 cam két;

b) Thanh todn ddy dit dng han chi phi quén Iy van hanh nha & va céc chi
phi khac cho bén cung cép dich vu trong qua trinh sir dung nha & cho thué;

c¢) Str dung nha thué ding muc dich; gitt gin nha &, cd trach nhiém sira
chita nhitng hr hong va bdi thudmg thiét hai do 15 ctia minh giy ra;

d) Khong dugc tu y stra chita, cai tao, xdy dung lai nha & thué; chép hanh
ddy dd céc quy dinh v& quan 1y st dung nha &, cc quyét dinh cta co quan co
thdm quyén v& quan 1y, x{ Iy nha & va gidi quyét tranh chép lién quan dén hop
dbng nay;



d) Khéng dugc ch’uyén nhuong hop déng thué nha ho#c cho ngudi khic
str dung nha thué dudi bat ky hinh thitc nao;

e) Chép hanh cic quy dinh v& gift gin vé sinh méi trirong va an ninh trat
tir trong khu vue cu tri;

. 8) Giao lai IlhE\l cho Bén cho thué trong céc truong hop chdm dit hop
dong quy dinh tai Diéu 6 cia hop ddng nay hodc trong trudng hop nha & thué
thude dién bi thu hdi trong théihan ....... ngay, k& tir ngay Bén thué nhan duge
théng béo clia Bén cho thué.

h) Céac nghia vu khic theo thoa thuén .....,

Didu 6. Chdm diit hop ddng thud nha &

Viéc chdm dut hop dbng thué nha & xa héi thude sé hitu nha nuée durge
thue hién trong céc truong hop sau:

1. Khi hai bén cing nhét tri chdm dirt hop ddng thué nha &;

2. Khi Bén thue khong cdn thudce ddi tugng duge tiép tuc thué nha &
hodc khéng ¢6 nhu ciu thué tiép:

3. Khi Ben thué nha chét ma khi chét khéng cé ai trong hé gia dinh dang
cung chung song,

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thdng ma khong
c0 ly do chinh déng;

5. Khi Bén thug tu y sira chita, duc phd két ciu, cai tao hoiic coi ndi nha
-6 thug,

6. Khi Bén thué trr y chuyén quyén thué cho ngudt khac hodc cho ngudi
khéc str dung nha & thué;

7. Khi nha & thué bi hu hong néng cé nguy co sép d6 va Ben thué phaéi di
chuyen ra khoi chd & theo quyét dmh cla co quan c6 thdm quyén hodc nha &

thué nam trong khu vuc d3 c6 quyét dinh thu hdi dit, g1a1 phéng mit bing hodic
c¢é quyét dinh phé d& ciia co quan nha nudc cé thAm quyén;

8. Khi mét trong cdc bén don phuong chim dut hop ddng theo thoa
thuén ciia hop ddng ndy (néu c6) hoiic theo quy dinh phap luit.
Diéu 7. Cam két ciia cde bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cling cam két thue hién ding céc ndi dung da thoa thuén trong
hop ddng nay. Trong qud trinh thuc hién néu phét sinh nhitng van dé méi thi
hai bén théa thuin 1ap phy luc hop ddng, phu luc hop ddng nay ¢6 gid tri phap
1y nhu hop ddng chinh.

2. Céac cam két khéc. .....
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-nhiém ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han

3. Trudng hop khi chua hét han hop ddng ma Bén thué c6 nhu ciu chém
dit hop dong trude thoi han thi hai bén théng nhét cling 14p Bién ban chdm dirt
hop dong trude thoi han. Khi chAm dit hop ddng, cic bén nhét trf hoan it cic
nghia vu clia mdi bén theo thda thuén trong hop dong nay; Bén thué ¢6 trach
...... ngdy, ké tir ngdy
ky Bién ban chim dit hop ddng thug.

4. Truomg hop cde bén ¢6 tranh chip vé cde ndi dung ciia hop ddng nay
thi hai bén cling ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong trudng hop
cac bén khéng thuong lugng duge thi ¢ quyén yéu ciu Toa 4n nhan dan giai
quyét theo quy dinh ctia phap luft.

Diéu 8. Piéu khoin thi hanh
Hop ddng ndy c6 thdi han 05 ndm va c6 gié tri k& tir ngdy hai bén ky két.
Hop ddng nay c6 ....trang dugc 14p thanh 03 ban va ¢d gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén gitt 01 ban, 01 ban gul co quan quan Iy nha ¢ dé theo ddi, quan 1y./.
BEN THUE NHA O 'BEN CHO THUE NHA 0
(Ky va ghi 76 ho tén) (K3 tén, dong dau va ghi #8 ho tén,
chitc vu ctia nguoi ky)
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Phuy luc 1
Tén cdc thinkh vién trong hop dong thué nha é sé........... ngay...... /ovidd
eovnnbao gom:
STT | Ho va tén thanh vién trong | Méi quan hé véi Ghi chd

Hop dong thué nha &

ngudi dai dién
dirng tén ky hop
ddng thué nha &

1 Nguyén Vin A Dimg tén ky hop
S6CMND:........ dong thué nha &

5 Nguyén Thi B Vo
S6CMND:. ..o,

3 Nigfuyen Vin C» Con dé
SO CMND:..............

Ghi chi: Chi ghi tén céc thanh vién tir da 18 tudi trd Ién. Phu lyc nay dugce déng déu
xac nhéan cia Bén cho thué nha 6. '

7
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Phy lyc 2: Gia han hop ddng thué nha &

Hoém nay, ngay . thang ........ nam ....... Hai bén chung 61 thong
nhatlky két phu Iyc gla han hop ddng thué nha & theo hop ddng thué nha sb
...... ...kyngay ..../.../......v5i cdc nbi dung sau day:

1. Ho va tén ngwdi tiép tuc dwye thué nha &

-Hovatdn®.......................... CMND sb........oei.. las.......

~-Hovatén:............ ... CMND sb........c....... lar.o

-Hovatén.......o.oovevnvive . . CMND 88, s

“-Hovatén:..................... CMND s8................ L

.............................................................

Gia thué nha o:

a)Gidthuénha dla....................... Viét Nam ddng/ thang (I)
(Bang chiF......... ..o .. Viét Nam dong/thing).

. b) Sé tién duoc mién, glam la........... e Viét Nam dong/théng (I1)
(Bing chii:. e e _.Viét Nam dong/thing).
¢) S6 tién thué pha1 ndp la: (I) (II) e Viét Nam déng/thang
(Bang chiz: .. ST .. Viét Nam dong/théng).

Gia thué nha & nay duge tinh tir ngdy .....thdng.....ndm
. 3. Théi han thué nha 6

Théi han thué nha & 1a.............thang (nim), k& t& ngay ....../.../.......

4. Cam két cdc Bén

a) C4c ndi dung khic trong hop dbng thué nha sb.....ky ngay..../.../.....
vén cé gid tri phap 1y dbi véi I‘lai bén khi thuc hién thué nha & theo thoi han quy
dinh tai phu luc gia han hgp dong nay.

b) Céc thanh vién cd tén trong phu luc gla han hop dong thué nha & nay
cung vai Bén cho thué t1ep tuc thure hidn céc quyén va nghia vu & quy dinh tai
hop ddng thué nha &s6........... ky ngay..../...... foooioi.

¢) Phu luc gia han hop ddng nay c6 hiéu hue k& tir ngay hai bén ky két va
duoc Iép thanh 03 ban, moi bén gift 01 ban va 01 ban gii cho co quan quén 1y
nha & deé theo ddi, quan ly./.

BEN THUE NHA & ~ BENCHO THUENHA O
(Ky va ghi vd ho tén) (Ky tén, dong daw va ghi v ho tén,
chitc vi cua ngwot ky)

® Ghi ho t&n thanh vién tir dv 18 tudi tré 16n duoc tiép tuc thué nha & va méi quan hé v6i ngudi dimg
t&n hop ddng thué nha & hoic ngudi dai dién ky gia han | hop ddng (néu cé thay ddi ngudi ding tén
hop dong)

7 Neu Bén thué duoc mién, giam tién thué nha & thi ghi rd sd tién duoc mién, gidm; néu khéng duoc
midn, giam thi ghi 15 13 khéng

8
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PhulucV

MAU HQOP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng tur 56 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 ndm 2013 ctia Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM -
Die ldp - Tu do - Hanh phic
........... , Ugay......thdng ....ndm.........

Cén cr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005;
' Can et B Lujt Dén su ngay 14 thang 6 nam 2005;
Cén ctr Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cua
Chinh phii v& quéan 1y si dung nha ¢ thude sé¢ hitu nha nuéc;
Cén ¢t Théng tu sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nidm 2013 cla

- Bor Xay dyng hudéng din thyc hién mét sb ndi dung cua Nghi dinh s6

34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cta Chinh pht vé quan Iy st dung
‘nha ¢ thude s& hitu nha nuée;

Can cr don d& nghi thué mua nha & clia dng (ba)... ....oevveeveeeeo, da
ngay ......... thang ........... nam ............
 CED I e e

Hai bén chiing t6i gbm:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén cho
thué mua):

..............................................................................................

- B;a ch1 CO GUATL 1teiuiiereieie sttt et ee st e s e s ebe e s ebes s e seeeseeeseneeteeeeenenens
-Pién thoalr....iiiieeee FaX L
- S8 131 KhOAR: ..., tal Ngan hang:.......cccoccoeeeienan,

" BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 13 Bén thué
mua):

= 0nE (D)oo, 13 dai dién cho cdc thanh
vién thué mua nha & x& hoi thudce s¢ hitu nha nude cé tén trong phu luc dinh
kém theo hop ddng nay (néu co).

' Ghi Quyét dinh phé duyét d6i tuong duoe thué mua nha & x4 héi thude s& hitu nha nudc va cic gidy
t& co lién quan




]

. - S6 CMND (h chibu hogc thé quan nhaAN): ...
NEAY.oo o/t

...................................................................................
.........................................................................................

Hai bén théng nhét ky két hop ddng thué mua nha & xa héi ding cho
muc dich dé & va sinh hoat ctiia hd gia dinh véi céc néi dung sau:
Dijéu 1. Pic didm chinh cita nha & thué mua:

1. Loai nhd & (ghi »6 con ho chung cw hodc nha riéng

............................................................................................

...................

Didu 2. Tién thué mua, cc chi phi lién quan va phuong thite, thai
han thanh toan

1. Tién thué mua nha & bao gdm tidn tra 14n dAu va tidn thué nha tra hang
thang, cu thé la:

a) Tién tra l&n dau ngay sau khi ky két hop C’[Sng (bing 20% gi4 tri ciia

nha & thué mua) 1a: ...ocooooee ddng.

(BANG CHIE: .oooov..ooooooooeoee oo )-

b) TiéI} thué nha trd hang thang: ........oococovvvovnn... d6ng/01 théng (tién thué
nhd da bao gdm chi phi béo tri nha &). .

(Bang chik: ..o e ).

2. Céc chi phi vé quan Iy vén hanh nha &, chi phi sir dung dién, nude,
dién thoai v céc dich vu khéc do Bén thué mua thanh tosn cho bén cung cép
dich vu theo thda thuin. Céc chi phinay khéng tinh vao gia thué nha & qui dinh
tai khoan 1 Diéu nay. A

" 3. Phuong thitc va thdi han thanh todn:

a) Phuong thirc thanh toan": Tién thué mua duoc tra bang (ghi 16 1a tra
bang tién mat Viét Nam ddng hosic chuyén khodn) qua. ...,

b) Thoi han thanh toén:

- Tién thué mua tra 14n dAu: Bén thué mua tra tién l4n ddu 20% gia tri
hop déng cho Bén cho thué mua trong thai han ... ngay, ké t ngay ky két
hop déng nay; '

% Néu I4 can hé chung cu thi dién tich st dung d4t 14 st dung chung, khéng ghi sir dung riéng.
* Céc bén thoa thuéin dia chi ndp tién thué mua.

—— e
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- Ti€n thué pha hang théng: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay
............ hang théng.

Céc chi phi khac Ben thué mua thanh todn cho bén cung cip dich vu theo
thoa thudn véi bén cung cap dich VL

bitu 3 Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua va
chuyén quyen s¢& hitu nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & la ngay......... thang......... N&M ..vee.. (hoic
trong thoi han............. ngay (théng) ké tir ngay ky két hop dbng).

2. Thoi han cho thué mua nhd ¢ la....nam (......théng), k& tu
ngay......... thang...... ndm ......... dén ngay ......... théng........ Nam ..........

(Thoi han thué mua do cdc bén théa thudn nhueng 61 thidu 1o 10 niim, k8
tir ngay ky két hop dong thué mua nhi g).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha &
da thye hién diy du nghia vu d6i v6i Bén cho thué mua th1 Ben cho thué€ mua
cd trdch nhiém lam thu tuc de nghi co quan c6 thAm quyén cap Glay chu"ng

nhén' quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit 7

cho Bén thué mua.

Piéu 4. Quyén va nghfa vu ctia Bén cho thué mua

I. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén thue mua str dung nha & thué mua ding muc dich va thue
hién d’ung cac quy dinh vé quén 1y st dung nha & thué mua;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra di tidn thué mua nha & theo thoi han da
cam két;

¢) Yéu ciu Bén thué mua cé trach nhiém sra chita cdc hu hong va bdi
thuong thiét hai do 181 clia Bén thué mua gly ra trong thoi gian thué mua nha &;

d) Puoc chim ditt hop déng thué mua va thu hdi nha & cho thué mua
trong cac truong hop chim dit hop ddng thué nha quy dinh tai Piéu 6 ctia hop
ddng nay hodc khi nha & thud mua thudc dién bi thu hdi theo quy dinh tai
Khoan 3 Pidu 23 cta Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

d) Pugc gift lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua da
nép lan déu trong truong hop chdm dut hop dong quy dinh tai Khoan 4, Khoan
5 va Khoan -6 Didu 6 ciia Hop dong nay.

- ) C4c quyén khéc theo thoa thuén ...
2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo ding thdi han quy dinh tai Khoan 1
Pidu 3 ctia hop déng nay;

b) Phé bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh v& quan 1y st
dung nha & thué mua;



’ c) Bao tri, quan Iy van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh ctia phdp
lugt vé quan 1y str dung nha &,

d) Théng bdo bang van ban cho Bén thué mua nhitng thay déi vé gid cho

thué mua, phi dich vu quan Iy van hanh nha & trude khi ap dung it nhét [a 01
thang;

. @) Théng bio cho Bén thué mua biét r5 thoi gian thue hign thu héi nha &
trong trudmg hop nha & thué mua thude dién bi thu hdi;

e) Thanh todn sé tién 20% ma Ben thué mua nop lan déu trong trudng
hop Bén thué mua khéng con nhu cau thué mua va chdm dot hop ddng, trir
truimg hop quy dinh tai Pidm d Khoan 1 Pidu nay;

g) Huéng dan, d6n dbc Ben thué mua thuc hién cic quy dinh v& quan ly
ho khiu, nhan khiu va quy dinh v& an ninh, trat tu, vé sinh méi trudng;

h} Lam tht tuc de co quan nha nude cb thidm quyen Cap Gidy chung nhéan
quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vo&i dit cho Bén
thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh todn dit tidn thud mua
nha & theo thoéa thudn trong hop dong nay;

1) Chép hanh cac quyét dinh cua co quan c6 thdm quyén trong viéc quan
Iy, xtt Iy nha & thué mua va gidi quyét cdc tranh chap cd lién quan dén hop
ddng nay;

k) Céc nghia vu khéc theo thoa thudn ...
Pidu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén thué mua
1. Quyén cia Bén thué mua:

‘ a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo ding thda thuén tai khoan
1 biéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué mua stta chita kip thoi nhiing hu héng ma
khong phai do 16i clia minh gay ra;

c) Yéu ciu Bén cho thue mua lam tha tuc dsé ngh1 co quan 6 thim quyén
cap G1ay chng nhén quyen st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dit sau khi hét han hep dong thué mua va Bén thue mua d& {ra du
tién thué mua theo thoa thuan trong hop ddng nay;

d) Duge quyén thu‘c hién céc giao dich Ve nha & sau khi d& tra hét tién
thué mua va da duoc cap Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén sé hivu
nha & va tai san khdc gan lién véi dat, nhung phai ddm bao sau thoi gian 13 10
nam, ké tir thai didm ky két hgp dong thué mua nha &;

d) Puge don phwong chdm dit hop ddng theo théa thuin;
e) Cac quyén khéc theo thoa thuén. ..

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:



b

&) Thanh todn diy du va dting thoi han tidn thué mua tra 1An ddu va tién
thué nha hang thang theo théa thuin quy dinh tai Pidu 2 cia hop ddng nay;
thanh toén phi quén 1}"7 vén hanh va cdc chi phi khdc lién quan dén vide sir dung
nha & cho bén cung cip dich vu;

b), St dung nha & ding muc dich; gift gin nha & va cé trdch nhiém stra
chita phan hu hong do minh gay ra;

~ ¢) Chép hanh ddy di cac quy dinh v& quan Iy stt dung nha & thué mua va
quyét ‘dinh cla co quan cd tham quyén giai quyét céc tranh chép lién quan dén
hop dong nay; - :

d) Khéng duge chuyéin nhugng nha & thué mua dudi bt ky hinh thic

- nao trong thoi gian thué mua nha &,

&) Chép hanh céc quy dinh v& giit gin vé sinh mdi trudng va an ninh trét
fir trong khu vuce cu trd;

¢) Béi thudng thiét hai do 18i clia minh géy ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han ....ngay ké tir khi
cham dit hop dong thué mua nha & theo quy dinh Diéu 6 cia hgp déng hodc
trong trudmg hop nha & thué mua thude dién bi thu hdi theo quy dinh ctia phap
luéat.

h) Céac nghia vu khéc theo théa thuin...

» Pidu 6. Cham dirt hop ddng thué mua nha & xa hji

Hai bén thda thuén cham dit hop déng thué mua nha & x4 hoéi thude sé&
htru nha nudc khi ¢6 mot trong céc trudong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chip dit hop déng thué mua nha &;

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khéng c6 ngudi thira ké hop
phép. hodc ¢6 ngudi thira k& hop phdp nhung Bén thué mua chua thuc hién
dugc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Trudng hop ¢ ngudi thira k& hop phép nhung Bén thué mua chua thuc
hién dugc hai phin ba théi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ké hop
phép clia Bén thué mua duoc hoan tra lai 20% gia tri hop déng ma Bén thué
mua d& nop lan dau quy dinh tai Piém a Khoan 1 Didu 2 cia hop ddng nay (cb
tinh 141 theo 141 suét khéng ky han ctia ngan hang thuong mai tai thoi didém hoan
1rd). , '

3. Khi Bén thué mua khéng tra tidn thué nha lién tuc trong ba thing ma
khéng co6 1y do chinh dang;

4. Khi Bén thu€ mua tu y sira chita, duc pha két cAu, cai tao hodc coi néi
nha & thué mua trong thoi han thué mua;

— i~



" 5. Khi Bén thué mua tu ¥ chuyén quyén thué cho nguoi khac trong thoi
han thué mua;

) 6. Khi nha & chq thué mua biNhu' héng ndng ¢ nguy co sap dd va Bén
thuq mua phai di chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh ctia co quan cé thdm
quyén hodc nha ("fy thué mua nam trong khu vuc d cé quyét dinh thu hdi d4t,
giai ‘phéng mét bang hodic cé quyét dinh ph4 d& clia co quan nha nude cb thim
quyéh;

7. Khi m{t trong cdc bén don phuong chim dirt hop ddng theo thoa
thuéin {neu c6) hodic theo quy dinh phép lust.

Pidu 7. Cam két ciia cdc bén v giai quyét tranh chip

1. Hai bén cling cam két thuc hién dting céc nodi dung da ky két. Trong
qud trinh thuc hién néu phét sinh nhitng vin ¢ méi thi hai bén théa thuan lap
phu luc hop déng. Phu Iyc hop dong c6 gid tri phép ly nhu hep dong chinh.

2. Céc cam kétkhéc..........

3. Khi chim ditt hgp ddng thué mua thi céc bén cling nhét trf lép Bién
ban chdm dit hop ddng, cdc bén c6 trach nhidm hoan tit cdc nghia vu d2 thoa
thudn trong hop ddng nay.

4. Trudng hop céc bén c6 tranh chip vé cdc néi dung ctia hop dong nay
thi hai bén cing ban bac giai quyét théng qua thuong l\u’g‘ng. Trong trudng hop
cdc bén khong thuong lrong duge thi ¢é quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 8. Piéu khoan thi hanh

- Hop ddng nay c6 gid trj ké tir ngay hai bén ky két. Hop dong ndy c6
...trang, dugc 14p thanh 03 ban va cé gia trj phép ly nhl{ nhau, moi bén gitt 01
ban, 01 ban chuyén cho don vi quén ly v&n hanh nha & dé theo d&i, quan ly/.

BEN THUE MUA NHA & BEN CHO THUR MUA NHA O
(Ky va ghi vé ho tén) (Ky tén, dong déu vér ghird ho tén,
: : chitc vu cua nguaci ky)



Phy luc hop dong

Cdc thinh vién c¢6 tén trong hop dong thué mua nha &
L7 HEAY..ue.. VAR S bao gt;m
STT | Ho va tén thanh vién trong M&éi quan hé véi - Ghi cha
Hop dong thué mua nha & | ngwdi dai dién dirng
tén ky hop ddng
thué mua nha &
. Nguyén Vin A Dting tén k¥ hop
S6 CMND:................ ‘ dong thué mua
) L& Thi B lV
r 0
SO CMND:........cuu.ee.. |
5 Nguyén Vian C Con d
S8 CMND:................ o e

...............................

Ghi chii: Chi ghi tén nhitng ngudi tir ¢t 18 tudi tré 16n. Phu luc nay duoc déng déu
xac nhén cda Bén cho thué mua nha &
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Phu Iuce VI
MAU PON PE NGHI THUE NHA G SINH VIEN
(Ban hank kém theo Théng tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 ndm 2013 ciia Bé X8y dung

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
boe lip - T do - Hanh phiic

PON PE NGH] THUE NHA & SINH VIEN

Kinh gt’n1 ..................................................................

Tentdilar. ..o e Nam/Nit

CMND 88...v.eeeeererereesrens clp ngdy..../......./ , 001 CAp..vieiece,

C6 ho khiu thuong [ ¢4 1 723 USSR ORRRYI

Hién 14 sinh vién ndm thit ..................... (4 ST khoa.................. nganh
(khoa)...c.oeeerrecrennnn, TITOIIZ oottt st s e e b

S6 thé sinh vién (08U GO, CAP NEAY .« eeeeeeceeeeeceesreeeeer e

Thudc d6i trong wu tién (néu co) ....................................................................

Téi lam don nay dé ngh13 ......................................................................... xét

duyét cho t6i dugc thué nha ¢ sinh vién (ghi @ tén khu nha & smh
vién)

Téi cam két tun tht ndi quy sir dung nha & sinh vién, cam két tra tidn thue
nha diy da, dung thoi han khi duge thué nha é.
Téi cam doan nhung 161 ke khai trong don la ding sy thét, t6i xin chiu trdch
nhiém frudc phap luét vé céc ndi dung d& ké khai./.

...... , hgay thdng......ndm.......
X4c nhin cia co s& gido duc 4 : Ngudi viet don
(ky, ghi ¥6 ho tén, chite vu ngwdi ky, déng déu) (ky vé ghi ré ho tén)

' Ghi tén don vi quan ly van hanh quan Iy vin hanh nhi & (néu 1a nha & xay dung méi); ghi tén O SO
gido duc (néu I3 ky e x4 cfi);
? Ghi 18 thude ddi tuong wu tién quy dinh tai Didu 16 cha Thong tr s& 14/2013/TT-BXD ngay
19/6/2013 ciia B& Xay dung;
i Gh1 tén co 56 gido duc hodc tén don vi quén 1y vadn hanh nha ¢ sinh vién;

4 X4c nhdn cia co s& gido duc dang quan Iy sinh vién.

[P —




4%

Phy Iye VII
MAU HOP PONG THUFR NHA O SINH VIEN

(Ban hanh kém theo T; héng ne 56 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thdang 9 ném 2013 cig B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM -

Doc ldp - Ty do - Hanh phiic
_ R

HOP PONG THUE NHA & SINH VIEN
S0urrne /HD

Cén ctr Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005;
Can cit B6 Luat Dan sungay 14 thang 6 nim 2005;
Cén ¢ Nghi dinh sé 34/2

Chinh phit v& quan Iy sit dung nha & thude s& hitu nha nuéc;

Cén cir Théng tr sé 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 clia

Cén cir don @é nghi thué nha & cia sinh vién
dngay......... N

...................................

..................................................................

Hai Bén chiing t6i gbm:

BEN CHO THUE NHA & SINH VIEN (sau day goi tit 13 Bén cho

thué)
~Ong(ba)............ Chtic vu
PRI ChO
“Plachicoquan: o
-Pignthoai................ Fax

...........................................

............................................................

—_—

1 oA 7 7S \ Lot £ ra a L a
Ghi t€n céc gidy tor c6 lién quan dén vide thys nha & sinh vién. .

013/ND-Cp ngay 22 thang 4 nim 2013 clia

B e P (e —.
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- Tén va dja chi co s¢ gido duc noi sinh vién hoo tAp:.....cceieeeeeeoeeeee,
-SOCMND: oot CAP NEAY .o oo e, tai
- 86 thé sinh vién? méucd).................. CAP NEAY..civeninieaeirannnnn,

- Dién thoai:

..................................................................................................

- Khi cén bdo tin cho cha me (hodc ngudi than):....cocvvveeis v,
dia chi.cvceeivrve e, 36 dién 11 Vo T FOR

Hai bén théng nhit ky két hop ddng thué nha & sinh vién dimg cho muc
dich dé & va sinh hoat ctia sinh vién véi nhitng ndi dung sau:

Diéu 1. Pic diém chinh ciia nha & sinh vién

1. Pia diém thus: (ghi 16 s6 phong, vi tri givong, tén khu nha & ma sinh
vign duge bb tri &)

2. Trang thiét bi nha & sinh Vién cho thué (ghi 16 cac vat dung nhu
giudng, tii cd nhén, ban, ghé; quat, cdp dién, cp nude sach; ddu che thoéng tin
lién lac, truyén hinh: thidt bi vé sinh...}

3. Phin dién tlch str dung chung (ghi 15 cic phan dién tich nhu hanh
lang, 161 di chung, ciu thang, noi dé xe, khu vé sinh.. D veeeed)

- 4. Céc khu sinh hoat thé thao, van hoa trong khu nha & sinh vién duoc st
dung (ghi 6 khu virc duge str dung mién phi, trudmg hop c6 thu phi si dung thi
phai ghi r3 mirc thu)

................................................. N

Diu 2. Gi4 thué nha & va phwong thire, théi han thanh todn

1. GIAthUBeee e, VN ddng/chd &/théang)

(BENG CHIF:...ooosevvoeeeroeeooeeeeeeeeeeee e e ee e eeees)

Gi4 thué nay tinh cho timg sinh vién theo timg théng. Gid thué nay da
bao gbm cé chi phi quan 1y van hanh va chi phi bao tri nha & sinh vién.

2. Phuong thtrc thanh toén:

a) Thanh toén tién thué nhi bang.................... (tidn mit hodc hinh
thire khdc do hai bén thoa thudn) va trd dinh k§ vA0 NEAY.eevrveeerennnn. trong
thang.

b) Céc chi phi str dung dién, nuée, dién thoai va cdc dich vu khac Bén
thué ¢6 trach nhiém thanh ton theo thue t& st dung cho bén cung cép dich vu
hodc cho Bén cho thué.

? Néu 1 sinh vién nim ddu méi nhap hoc chua c6 thé sinh vién thi ghi thay thé gidy bao trang tuyén
cla co' sO gido duc

2
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c) Gia thué nha & sinh vién s& duirge didu chinh khi Nha mréc co thay dbi
khung gia hodc gid thué. Bén cho thué cé trach nhiém théng bdo gid m&i cho
Bén thué biét trude khi 4 ap dung 01 théng.

Piéu 3. Thoi diém giao nhdn nha & va thoi han cho thud

1. Thai diém gjao nhén nha & ngay...... thang...... nim ...... 13 ngay tinh
tién thué pha. '

2, Thoi gian thué ........ thdng, k& tir ngay......thdng...... n&m..............

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cu Bén thué sir dung nha & ding muc dich va ding ndi quy sir
dung nha & sinh vién dinh kém hop ddng thué nha & nay; phdi hop v6i cde don
vi lién quan trong viée xit Iy vi pham quy dinh v& quan 1y sit dung nha &;

b) Yéu ciu Bén thué tra tién thué nha day du va ding thoi han ghi trong
hop ddng;

¢) Yéu cdu Bén thué cé trich nhiém tra tidn dé sta chita phin hu hong,
béi thudng thiét hai do 18i ciia Bén thué gy 1a;

d) Puge quyén chim dut hop dong khi cé mét trong cac trudng hop quy
dinh tai Didu 6 cua hop ddng nay;

d) Thu héi nha & trong cac trudng hop chdm dut hop ddng thué nha &
theo quy dinh tai Piéu 6 cia hop déng nay.

e) Céc quyén khac theo thoa thuén ...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao nha & cho Bén thué dang thoi gian quy dinh tai Diéu 3 cta hop
déng nay;

b) X&y dung ndi quy st dung nha & §inh vién va phd bién quy diph v& sir
dung nha ¢ sinh vién cho Bén thué va cac t0 chitc, ¢4 nhén lién quan bigt;

¢) Thyc hién quan Iy vén hanh, bao tri nha & cho thué theo quy dinh;

d) Thong bao cho Bén thué nhimg thay ¢bi vé gi4 thué it nhit 13 01 thang
trude khi &p dung gid méi.

d) Phéi hop véi Ban ty quan nha sinh vién tuyén truyén, dén dée sinh
vién thué nha & chip hanh noi quy quan 1y st dung nha & sinh vién.

e) Céc nghia vu khéc theo thdéa thuén ...

Pidu 5. Quyén va nghia vy ctia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhin nha & theo dung théa thuén néu tai Khoan 1 Piéu 3 cfia hop
ddng nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chifa kip thoi nhimg hw hong clia nhd & va
cung cép dich vy thiét yéu theo théa thuin;



¢) Cham dirt hop déng khi khéng con nhu ciu thué mua nha &,

d) Thanh lap Ban ty quan nha & sinh vién;

&) Céc quyén khéc theo thoa thuén ...

2. Nghia vu cia Bén thué: -

a) Tra du tién thud nha theo diing thoi han da cam Jét,

b) Str dung nha ding muc dich; gift gin nha &, ¢6 trach nhi¢m stra chita
nhiing hw hong va bdi thudng thiét hai do 18i ciia minh gay ra;

¢) Khong duge tir ¥ sira chita, cii tao nha & thué; chip hanh ddy du
nhu'ng quy c'hnh vé quan ly st dung nha & va céc quyet dinh cla co quan cd
thim quyén vé quan Iy nha &;

d) Khong dugc chuyén nhuong hop dbng thué nha hodc cho ngudi khac
clng st dung nha & duéi bét ky hinh thifc nao;

&) Chép hanh céc quy dinh v& nghiém cém trong st dung nhd & va giit
gin v€ sinh m&1 truong va an ninh trit tu trong khu vuce cu trd;

€) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cdc trudng hop chim dit hop
déng quy dinh tai Diéu 6 ctia hop ddng nay hodc trong truong hop nha & thué
thudc dién bi thu hdi.

g} Cac nghia vu khac theo thoéa thuén ...

Piéu 6. Chim dit hop ddng thué nhi & sinh vién

Viée chdm dut hop ddng thué nha ¢ sinh vién thyuc hién trong cac truong
hop sau:

1. Khi hai bén ciing nhét tri chdp dirt hop ddng thué nha &;

2. Khi Bén thué khéng con thudc dbi tuong duoe thué nhi & hojc khi
Bén thué nha chét; _

3. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong
c6 Iy do chinh dang;

4. Khi Bén thué ty ¥ stra chita, duc phd két ciu, cai tao hodc coi ndi nha
O thué;

5. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho nguoi khac hodc cho ngudi
khéc cling st dung nha &;

6. Khi Bén thué vi pham céc Diéu cim theo quy dinh;

7. Khi nha & cho thué b hu héng ning ¢é nguy co sdp db hodc ndm trong
khu vue d c¢6 quyet dinh thu hdi dét, giai phéng mit bing hoiic 6 quyét dinh
pha d& ciia co quan nha nude ¢ thim quyén;
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8. Khi mét trong céc bén don phuong chim ditt hop dbng theo thda
thudn (néu ¢6) hoic theo quy dinh phap Iuét.

Piéu 7. Cam két thire hién va gidi quyét tranh chap
1. Céc bén cam két thuc hién ddy du cic ndi dung da ghi trong hop ddng
nay.

2. Moi tranh chép lién quan hodc phét sinh tir hop ddng nay s& duoc ban
bac gidi quyét trén tinh thin thuong lwong, hoa giai gitta hai bén. Trudng hop
khong hoa giai dugc thi dua ra Toa an d8 giai quyét,

Diéu 8. Didu khoan thi hanh

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hop dbng nay c6 ....frang,
dugce lap thanh 03 ban co gis trj nhur nhau, m&i Bén gitt 01 ban, 01ban hru tai
co 8¢ gido duc noi sinh vién dang hoc thp d& cing theo ddi, quén ly./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(kY va ghi v6 ho tén) (ky tén, ghi v ho tén, chirc vu ngudi ky

va dong ddu ciia don vi qudn Iy van hanh
nha ¢ sinh vién)

¢

e e
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Phy lue VITX
MAU DON DE NGHI THUE NHA & THUQC SO HU'U NHA NUGC
(Ban hénh kém theo Thong tw 56 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thdng 9 nim 2013 ciia BS Xay dyng)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
: - Doclip-Twdo - Hanh phitc

DON DE NGHI THUE NHA & CTf THUQC SO HU'U NHA NUGC
K B ot

CMND (h chiéu hosc the quén nhin) sé cép
ngay........... Lo Joverinn, BB e
NOL & hIER B
H6 khiu thudng tra s...ovv L
S thanh vién trong hé gia dinhs................._.......nguc‘)-i, bao gdm: _
L HO VAEN. e 6 CMND:.....oovoovorvoo 1 R
2. HO VAN oot 56 CMND:....oovovooee . B,
3 HO VAtEN. oo s6 CMND:.......oovveooer . OO
4. HO VAEI. oo $6 CMND:oooooooo 1a

............................

............................................................................................

.............................................

ettt st oo .
bt
b
T6i xin chdp hanh diy dn céc quy dinh cita nha nuée v& quan Iy, st dung nh & cii

thudc s& hitu nha nude. Tdi cam doan nhiing 11 khai trong don 14 diing su thyc va hoan toan
chiu trdch nhiém trudc phap luat vé cae ndi dung &z k& khai,

(Trudng hgp nhin chuyén quyén thué nha & cia nguot khéc thi ngudi c6 don phai cam
doan khéng c6 tranh chép, khiéu kién va cam doan dién tich nha ¢ ndy 14 do @4 nhéan chuyén

quyén thué tir 8ng (b&)....ovoovveovveree kém theo gidy t& ching minh vé viée nhén
chuyén quyén thué)ﬁ./ . ‘-
Céc thanh vién ghi ro hottn , Hgay ... thing .....ndm ...
va ky tén x4c nhin Nguwoi viet don
() va ghi v6 ho tén)

! Ghi tén don vi quén Iy van hinh nba & hoc co quan quan Iy nha &.
> Ghi tén ngudi dai dién ding don ding ky.

* Chi ghi ho tén thanh vien tr di
diéng tén viét don

* Ghi 15 dja chi nha & ma ngudi dang st dung nha d
® Ligt ké cée gifly to lien quan dén thué nha & (gié
nhuong quydn thué nha, gidy to chiing minh thudc déi tiron
8 Muc nay chi ghi cho trudng hop nhan chuyén quyén thué ciia ngudi khac,

18 tudi trer 16n va ghi 18 méj quan hé cia timg thanh vién véi ngudi

.

. e i e
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Phu lue IX
MAU HOP PONG THUE NHA ¢ ¢ THUOC SO HUU NHA NUGC
(Ban hénh kém theo Théng tw sé 14/2013/TT- BXD
: ngay 19 thang 9 nam 2013 cia B Xdy dung)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phiic

. | S6 o JHD

Cén ct Ludt Nha & ngay 29 thdng 11 nim 2005;

Cén cit B6 Luét Déan su ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Cin ctt Nghij dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cla
Chinh phtt vé quan Iy stt dung nha & thudc s& him nha nudc;

Cin ot Thong tu s& 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 n3m 2013 cta
Bo Xéy dung huéng din thuc hién mét sé ndi dung ctia Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP ngay 22 thédng 4 ndm 2013 ctia Chinh phti vé quan ly st dung
nha & thube s& hitu nha nudec;

Cin ctr don d& nghi k¥ két hop ddng thué nhi & cii cta ong

Hai bén chiing t6i gbm:
BEN CHO THUE, NHA THUQC SO HU'U NHA NUOC (sau day
goi tit 1a Bén cho thué):

Y- (-):) LS Chie Vi v,
- Dai dign Chor . e e
- Dia chi €O qQUAI: oo,
- Dién thoait ..o, Faxirie e
- Tai khoédn: ................... e tai Ngén hang:.......ooovvennnn.

BEN THUE NHA O THUOC SO HU'U NHA NUGC (sau day goi tit
la Ben thué):

- Ong (DA e la dai dién cho cac
thanh vién clng thué nha & cé tén trong phu luc kém theo hop ddng nay’.

' Ghi Quyét dinh cia co quan ¢6 thdm quyen phe duyét d6i tugng dwoe thué nha & cii thude s& hitu
nha nudc hodc van ban cho phép chuyén quyén thué cia co quan quan 1y nha & (néu 12 truémg hop
chuyen quyén thué);

® Dinh kém i3 phu lyc t8n cdc thanh vidn cing thué nha & (néu trudmg hop thué nha & 13 hd gia dinh),




- 86 CMND (hé chiéu hoic thé qQUEN BDAN): . e cp
Ngay...../ oo oo, , tai

.................................................................................

.........................................................................................

" Hai bén thong nhét ky két hop ddng thué nha & cii thudce s& hitu nha nuée
dung cho muc dich dé & va sinh hoat ctia hé gia dinh véi cdc noi dung sau:

Piéu 1. Piac diém chinh ciia nha &

1. Loai nh& & (ghi 78 nha biét thw, cén ho chung cu, nha & riéng 1é.. )

..............................................................................................................................
................................................................

..........................................................................................

4. Tong dién tich st dung nha & la.............. m°, trong d6
a) Dién t1ch nha chinhla:........................ m?;
. b) Dién tlch nha phu la' ......................... .m?

Dién t1ch nha & ngoa1 hop ddng ma Bén thué tr x8y dung thém
laz........... m* (néu co).

(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mét bing nha & dinh kém hop déng nay)

Didu 2. Gis thué nha &, cdc chi phi lién quan, phwong thice va thei
han thanh toan

1. Gid thué nhda & duge tinh nhu sauw.................. m® x
........................ dithdng =................................... . ddng/thang (T)
(BANG CREE:....ocoovo oo ).

Gia thué nha & nay tinh theo mitc gid quy dinh tai Quyét dinh s ...
ngay....thdng...ndm....do ........ 3 ban hanh vé viée. .

Gié thué nha & nay khang bao gom chi phi quan 1y v&n hanh nha & va sé&
duge didu chinh khi co quan cé thim quyén ban hanh gia thué mai.

2. 86 tién duoc mifn, gidm &, dﬁng/tha’.ng (1)
(BENG CREE . oco oo oo ).
(Ap dung quy dinh tai® . ).

* Ghi Quyét dinh vé gia thud nhi & do Co quan dai dién chi s& hiru nha-& d6 ban hanh.
* Ghi r5 can cir ap dung viée mién, gidm tién thué nha &

e e -



3. S5 tidn thué nha & thye t& Bén thué phai trd hang théng (I-I)
las déng/théng;

: (Bc%ng GRS oo ).

4. Bén thué c6 trich nhiém ndp chi phi quin 1y vdn hianh nha
Gl déng/théng.

5. Phuong thizc thanh toan tién thué: Bén thué tra bing (ghi rd thanh toan
bang tién mit Vit Nam ddng hoic chuyén KDOANY . ovvee e

* 6. Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién thué vao ngay ..... hang théng
hodc theo quy 1a............... P6i véi chi phi quan 1y van hanh nha ¢ va céc chi
phf khéc, Bén thué thanh toan theo thoa thuin véi bén cung cap dich vu.

Diéu 3. Thoi diém nhin giao nha &, théi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhén nha & 12 ngay........thang......... NAM cvvrenrenn)

+ 2. Thoi han cho thué nha & cii1a 05 nam, ké tl ngdy........théng....... nim
.......... Trude khi hét théi han hop ddng 03 thang, néu Bén thué cé nhu cdu tiép
tuc thué nha & thi cé don d& nghi Bén cho thué k¢ gia han hop ddng thué nha &.
Cin ctt vao don dé nghi, Ben cho thué nha & c¢6 trach nhiém xem xét, d6i chiéu
quy dinh cia phap ludt vé& déi tuong, didu kién dugc thué nha & dé thong béo
cho Bén thué biét ky gia han hop déng thué theo phu luc sé 3 dinh kém theo
hop dbng thué ndy; néu Bén thud khéng con thudc dbi tuong, di didu kién
duoc thué nha & tai dia chi quy dinh tai Khoan 3 Pidu 1 cia hop ddng ndy thi
hai bén chdm dat hop ddng thué va Bén thus phai ban giao lai nha & che Bén
cho thué trong thoi han quy dinh tai hop dbng nay.

3. Nha & cho thué nay thudc dién nha & cii duge bd tri st dung tir ngay®
" Didu 4. Quyén va hghi’a vu ctia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yeéu cdu Bén thué str dung nha & ding muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh v€ quén ly stt dung nha &;

b) Yéu chu Bén thué tra dit tidn nha dung thoi han da cam két;

¢) Yéu céu Bén thué 6 trch nhigm sira chita c4c hur héng va bdi thudng
thiét hai do 131 ctia Bén thué giy ra;

d) Chdm dit hop ddng thué nha & va thu hdi nha & cho thué trong céc
trudmg hop cham dit hop déng thué nha quy dinh tai Pidu 6 ctia hop dbéng nay

® Hai bén thoa thudn 18 vide thu ndp tién thué nha &
® Ghi 1 thdi diém bé trf sit dung nha & nay thude dién bé i trong kliodng thoi gian tor trude ngay
27/11/1982 hay trong khodng tho1 gian tir ngay 27/11/1992 d&én truée ngay 19/01/2007.

e



hoac khl nha ¢ thudc dién bi thu hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 23 cia
Nghi dinh b 34/2013/NB-CP,

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén. ..
2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

. ) Giao nha cho Bén thué diing thdi han quy dinh tai Khoén 1 Pidu 3 cta
hop ddng nay;

b) Phé bién, huéng din cho Ban thué biét quy dinh vé quan 1y st dung
nha &;

c) Bao tri, quan 1y vén hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phép luat
vé quan ly str dung nha &;

d) Trudng hop ¢ didu chinh gid thué nha &, chi ph1 quéan ly védn hanh
nha & thi phai théng bdo cho Bén thué bidt trude it nhit 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gia han hop dbng thué néu Bén thué vin du didu kién
duoc thué va ¢é nhu cau thué tiép;

¢) Thong bio cho Bén thué biét 15 thdi gian thuc hién thu hdi nha & trong
trrong hop nha & thué thude dién bi thu hi;

g) Chép hanh céc quyét dinh cla co quan c6 tham quyén v& quan Iy, xir
- 1y nha & cho thué va giai quyét cdc tranh chip lién quan dén hop doéng nay;

f) Céc nghia vu khéc theo thda thuén...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhdn nha & theo ding thoa thuéin néu tai khoan 1 Didu 3 ctia hop ddng
nay;

b) Yéu cdu Bén cho thud sira chita kip thoi nhitng hw hong cia nha & ma
khéng phai do 16i ctia minh gay ra;

¢) Puoc tiép tuc thué néu hét han hop déng ma van du didu kién duoc
thué nha & va cé nhu cu thué tiép;

d) Céc quyén khic theo théa thusn...

2. Nghia vu cia Bén thué:

a) Tra d0 tién thué nha theo ding thoi han d4 cam két; thanh todn céc chi
phi quén Iy van hanh va chi phi khac cho bén cung cap dich vu;

b) Sir dung nha ding muc dich; gitt gin nha &, ¢é trach nhiém sta chita
nhitng hnr héng va béi thudng thiét hai do 181 ctia minh gay ra;



_ ¢) Khong duoc tu y sira chita, céi tao, xdy dung lai nha & thué hodc I4n
chiém, coi néi, chiém dung phan s& dung chung ctia nha & thué; chip hanh day
dl’lq nhitng quy dinh vé quan ly st dung nha & va cic quyét dinh cta co quan cé
tham guyén vé quan ly, xr Iy nha & va giai quyét céc tranh chép lién quan dén
hop dong thué nay;

d) Khong duge tu y chuyén nhwong hop dong thué nha o;
d) Chip hanh céc quy dinh v& gift gin vé sinh méi truong v& an ninh trat
tu trong khu vuce cu try; ‘

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong thoi han.......... ngay khi chdm
dut hop dong thué quy dinh tai Diéu 6 cta hop déng nay hoic trong trudng hop
nha & thué thudc dién bi thu hdi theo quy dinh;

g) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén ...
Pidu 6. Chim dut hop ddng thué nha & cit thudc s¢ hitu nha nwéc

Vigo chédm dirt hop ddng thué nha & dugc thue hién trong céc trudng hop
sau:

1. Khi hai bén ctng nhét trf chép dirt hop ddng thué nha &;
2. Khi Bén thué khéng con thudc dbi trong duoc tiép tuc thud nha &,
~ 3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khéng c6 ai trong hd gia dinh dang
cling chung sdng;

4. Khi Bén thué khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng
¢6 ly do chinh déng;

7 5. Khi Bén thué trr y sira chita, duc phé két cu, cal tao hodc coi néi nha
O thué; :

6. Khi Bén thué tu v chuyén quyén thué cho nguoi khac;

7. Khi nha & cho thué bi hu héng ning cé nguy co sép db hodc nim trong
khu vuc d2 c6 quyét dinh thu hdi dat, giai phéng mit bing hodc c6 quyét dinh
phé d& clia co quan nha nwée ¢ thim quyén;

8. Khi mgt trong céc bén don phwong chidm dit hop ddng theo thoa
thuan (néu o) hoic theo quy dinh phap luét.

Pidu 7. Cam két ciia cdc bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén ciing cam két thuc hién dang cac néi dung dé ky. Trong qua
trinh thyc hién néu phét sinh nhiing vAn d& méi thi hai bén thda thuan l4p phu
luc hop ddng, phu luc hop déng 6 gid tri phép ly nhu hop dong chinh.




*

2. Trrdong hop céc bén ¢é tranh chép vé cac ndi dung cia hop déng nay
thi hai bén cling ban bac gii quyét théng qua thwong lugng. Trong trrong hop
cdc bén khéng thuong luong duge thi c6 quyén y&u ciu Toa 4n nhén dan gidi
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Ditu 8. Didu khodn thi hanh

Hop déng nay cé thoi han 13 05 ndm va co gid tr] ké tir ngay hai bén ky
két. Hop déng ndy cé -trang, dwoc [ap thanh 03 ban va c6 gia tri phap Iy nhu
nhau, méi bén gitt 01ban, 01 ban hru tai co quan quan ly nha & dé theo dai,

‘quan ly./.

BEN THUE NHA G BEN CHO THUE NHA O
(KY va ghi rd ho tén) (Ky tén, ddng ddu va ghi ré ho tén,
chikc vu cia nguoi ky)



Phu Iyc 1: Tén cAc thanh vién ciing thué nha & cii thude s& hite nha nwée’
Theo hop dong thuénha &sé.......... ngdy......./.../......bao gdm:

STT | Ho va tén thanh vién trong | Méi quan hé véi ngwoi| Ghi cha

Hop ddng thué nha &

dai dién ding tén ky

hgp ddng thud nha &
;| Neuyén Van A Pimg tén dai dién hop
CMND 862 euvivie déng thué nha &
Nguyén Vin B
2 Uy , Vo
{CMND 6z
Nguyén Vin C
3 guyen van Con dé
CMND $8:...venvvnnn

................................

' Chi ghi tén céc thanh vién tir dii 18 tudi trér 1én. Phy lue ndy duge déng déu xdc nhan cia Bén cho

thué nha &



Phy Iue 2: So d vi tri va miit bing nha & cho thué®

(kem theo hop déng cho thué nha & 56... .. ... o)

Dai dicn ditng tén Bén cho thué nha &
h(n,) d\oni .thNUZ nhﬂa v (Ky tén, dong déu va ghi #3 ho tén,
(ky va ght 6 ho tén) chitc vu cua nguoi ky)

8 Phu luc so dd vj tri, mat bing nha &, phia dudi so d8 cé déng dAu x4c nhén cita Bén cho thué nha &
va cé chit ky, ho tén nguod dai dién dimg tén hop déng thué nha 6.

e ——
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Phu luc 3

Gia han hep df‘mg thué nha & cii

Hom nay, ngdy ........thdng.......n3m ....... Hai Bén chiung t6i thong nhét ky két
phu luc gia han hop dong thué nha & cfi theo hop dbng thué nha sé .......... ky ngay
RV S voi cac n6i dung sau day:

" 1. Ho va tén ngudi tiép tue dwoe thué nha &:

-Hovatén™.... . CMND sb:.................. la o

-Hovatén:........... CMND 88:..00vieiv L YRRTTRS

-Hovatén:.............. CMND s8:.....cccoiiian, lac.

-Hovatén:. ... CMND s6:...0ivveenn . lac.oo.

..............................................................................................

2. GGia thué nha 6

a) Gidthuénha &la....................... Viét Nam ddng/ thang (I)
(Bd"ng CAEES s e .....ViétNam'déng/z‘hdhg).
b) S6 tidn duge midn, gidm 1a................... Viét Nam ddng/thang (I1)*°
(Béng chi: .. e, .. Viét Nam déng/thdng).
. ¢) Sb tién thue pha1 ndp la: (I) (H) .......... .....Viét Nam ddng/théng
7 (Béang chit: .. e e ..Viét Nam dong/thdng).

Gié cho thué nha & nay dugc tinh tir ngay....... fooii.. loviii
3. Thoi han thué nha é:
Théi hen thué nha ¢ 1a..............thang (nam), ké tir ngay . ..... foodo.
4. Cam két cdc Bén |
a) Céc ndi dung khéc trong hop ddng thué nha sé.. wekyngay.. /oo
vén c6 gid trj phép ly dbi v6i hai bén khi thyc hién thué nha & theo thoi han quy dinh tai
phu luc gia han hop ddng nay.
b) Céc thanh vién c6 tén trong phu luc gia han hop ddng thué nha & nay cung voi
Bén cho thueé tiép tuc thyuc hién cdc quyén va nghia vu da quy dinh tai hop déng thué nha
Fsboi ky ngay..../...... foiene
~ ¢) Phu luc gia han hop ddng nay c6 hiu luc ké tir ngay hai bén ky két va duoc lap
thanh 03 ban, méi bén git 01 bén va 01 ban chuyén cho co quan quan Iy nha & dé theo
déi, quan 1y./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA
(Ky va ghi r& ho tén) (Ky tén, dong ddau va ghi rd ho fén,
chitc vu ctia ngudi ky)

? Ghi ho tén thanh vién t dit 18 tubi tr& 1&n duge tiép tyc thué nha & va méi quan hé vai nguoi dirng
tén hop dbng thué nha & hoic nguoi dai dién ky gia han hop ddng (néu cé thay ddi ngudi ding tén
hop dono) )

o Neu Bén thué duge mién, gidm tién thué nha & thi ghi 15 sb tién duge mién, giam; néu khéng duogce
mién, giam thi ghi r& 12 khong

9
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Phy luc X
MAU PON PE NGHI MUA NHA O CT/ THUOC SO HUU NHA NUGC
(Ban hémh kém theo T hong tw 56 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thdng 9 nim 2013 ciia B6 Xd&y dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
biclap - Ty do - Hanh phiic

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUOC SO HUUNHA N'U'O’C
VA CAP GIAY CHUNG NHA.N QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

Kinh gml .............................................................................................................
T 81 187 e e, CMND (hd chiéu hoic thé quan nhén) s6
..................................... , cap NZAY.covvre i e BB,
Va vg (chdng) 187 e, CMND (ho chiéu hojc thé quan nhén) sb
....................................... CAP NEAY v e BB eee e,
Ho khiu ThUrONE 0 1211 .ottt s n e e e

..........................................................................................................................................

Ciin ¢ Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cia Chinh phu vé quan Iy
nha & thude sé hiru nha nuée, t6i 1am don nay dé  nghi co quan quan ly nha ¢ ban nha ¢

cii thudc s& hitu nha nude dang thué tai dia chi 88...cceiiicviieriviiire e,
.................................................................................................................................. theo
hop d6ng thué nha & $0....ccccverinienvieeeececeeen. ky ngay............ fomreceens o
v6i dién tich cu thé sau:

- Téng dién tich nha & dang sit dung:.......ccccoc v, m?, trong d6:

+ Dién tich theo hop ddng thué nha: DT nha.............. m%; DT dét.............. m®

+ Dién tich nim ngoai hop ddng thué nha: DT 0ha..ooie oo, m%;
DT @8t oo, m* (néu c6)

Dién tich nha, dit ngoai hop ddng nay t6i d4 sir dung lidn tuc, én dinh va khéng
c6 tranh chép, khiéu kién, hién nay di xay dung, céi tao s dung véi hién tre_tng:4

..........................................................................................................................................

" Ghi tén co quan quan I nha &.
* Ghi tén ngudi dai dién thay mat céc thanh vién thué nha & dtmg tén ky két hop dbng mua ban nha &.
% Ghi d‘ay di tén vo, chong (néu co) ’

“ P&i véi truomg hop c6 dién tich ndm ngoai hop d8ng thi ghi véo muc niy, trong d6 néu rd hién trang
nha & dang st dung, néu khéng c6 dién tich nay thi ghi khéng.

® List k& céc gidy to lién quan den nhi & (Hop ddng thué nha &, vin ban dong ¥ cho phép chuyén
nhuong hop ddng thué nha &, gidy t chimg minh thude dbi twrong duoc midn, gidm tién mua nha
&)

1



1I.—I(§ gia dinh t6i (bao g(éun céc thanh vién cé tén trong hep ddng thué nha & tir du
18 tudi tro lén) thong nhdt cir éng (ba)
CMND (ho chiéu hofc thé quan nhan) $6....ccvonrrr o cép

ngay.......... T e, L P la dai dién cac thanh vién cé tén trong hop
dong thué nha ¢ ky Hop ddng mua ban nha & véi co quan quén Iy nha ¢. Sau khi hoan
thanh tha tuc mua bén nha ¢, dé nghi co quan c6 thim quyén ghi tén céc thanh vién
sau vao Gidy chimng nhén quyén stt-dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién v4i dat, bao gdm:

.................................................................

Ong (bA)...veceeeeceeeee e SO CMND....oooreer, i,
Ong (B&). v $6 CMND...ooeoeeee B,
OnZ (BA). v, $6 CMND......coovrer.. - T

T6i xin chép hanh ddy @i cic quy dinh cia nha nude vé& mua ban nha & cii
thude s& hitu nha nuée va cam doan nhitng 15 khai trong don 14 ding su thue va hoan
toan chiu trach nhiém truée phap luat v& cic ndi dung da ké khai./.

(kém theo don ndy 1& ban vé so ds, vi tri nha 6, dét & dé nghi mua)

.......... , gAY ....... thdng _....ndm ........
‘Ngudi viet don
(ky va ghi v ho tén)



oy

Phu lye XTI
MAU BPON KHUGC TU QUYEN MUA NHA O CUvA
KHONG PUNG TEN TRONG GIAY CHUNG NHAN
(Ban hanh kém theo T; hong tw 56 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thing 9 ndm 2013 cia BS Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Djc ldp - Ty do - Hanh phiic

DON KHUOC TU QUYEN MUA NHA G cU VA KHONG DUNG TEN
TRONG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

KINB G2 et

Ten 161 1At . CMND (hé chiéu hodc thé quan nhan) sb
..................................... , CAp NZAY.cveve s e 8

Hb khiu EUEONE T AL et et e

T6i 1a thanh vién thué nhd & trong hop ddng thué nha & s....mmeeeen..n. ky ngay

Nay t6i 1am don nay dé khude tir quyén mua déi véi nha & dang thue tai hop
dong thue néu trén va nhét tr khong dung tén trong Glay ching nhin quyén sir dyng
dit, quyen s¢ hitu nha & va tai san khéc gin lién v6i dit déi v6i nha & tai dia chi néu
trén. Ong (ba) ................................................................. va nhitng ngudi khéc ¢6 tén
trong hop dbng thué nha & nay co toan quyén trong viéc mua bén va dimg tén trong
Gidy chiing nhan ddi véi nha & nay.

Téi xin cam doan khéng khiéu nai, khong tranh chdp v& quyén mua, quyén sé
hitu dbi véi nha & néu trén va hoan toan chiu trach nhi¢m trude phap ludt v& ndi dung
dd khai trong don nay./.

X4c nhén ciia UBND cdp x4 R ) NEAY ... thdng .....ndm ..
................................................................. Nguwoi viet don
(KY tén va déng dau) (Ky tén)

' Ghi tén UBND cép x3 va co quan quan ly nha & noi cé nha & dang thué

B T
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Phy lue XIT
MAU HQP PONG MUA BAN NHA O I THUOC SO HU'U NHA NUGC

“ (Ban hénh kém.theo Théng t 56 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thdng 9 nim 2013 ciia B§ Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - T do - Hanh phiic

HOP PONG MUA BAN NHA O CU THUOC SG HUU NHA NUGC
VA CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

+ Cn ot Lut Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;
Cin ot B§ Luat Dan sy ngdy 14 théng 6 nim 2005;
Cén cu Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ném 2013 cta
Chinh phi v& quan 1y st dung nha & thude sd hitu nha nudc;

Cén ctt Théng tu'sd 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua
B6 X8y dung huéng din thwc hién mét sé noi dung cua Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cia Chinh phti v& quéan Iy stz dung
nha & thudc s& hitu nha nuée;

CCAN G2 PR
Hai bén chiing 51 gdm:
BEN BAN NHA & THUQC SO HUU NHA NUGC (sau day goi tit
1a Bén ban):

-Tencoquan:. ..ot P
~B1a chi coquan.........oi
- Do dng (ba)........... . chtc v oo
- Dién thoatt i, Fast. oo,
- Tal KROAN: oo, tal Ngén hang:........cccovveveeel,

' Ghi Quyet dinh ban nha & cha co quan cé thém quyen
? Ghi cac gify to lign quan (nhw gidy to midn, giam tién muanha &....)



" ® ‘ BEN MUA NHA 0 THUQC SO HU'U NHA NUGC (sau ddy goi tit
] la Bén mua):
i - Ong (ba)...‘ ............................................... la dai dién cho cdc thanh vién
¢6 1€n trong hop dong thué nha & (Can ho) 6 «.ovevevvovorreoeoe oo ky
ngay........ Joveninn, L,
. S6 CMND (h6 chibu hogc thé quan nh&m):.....oooooooooooooooo cap
: NEAY.eoeudvviiiif oo 5 TBL e e
- V& vg hodic chéng (nu €6) 1. ...ooveevereeeoeeooeeooe oo
86 CMND (hd chiéu hosic thé qUAN NRANY: oo cAp
Ngay.....vec ... s BB e e
- H6 khiu THUFOTIE tITE e ettt e,
= DIBM tHOAI Lt
=Biachi 8N D8 oo e
Hai bén chting t6i théng nhét’ky hét hop ddng mua ban nha & ofi thudc s&
hiru nha nuée ding cho muc dich d€ & va sinh hoat v&i cac nodi dung sau:
Diéu 1. Dic diém chinh cda nha & ban:
I.Diachinha & mua ban:. ..o e,
2. Loai nha & (ghi rd cdn hé chung cu, nha ¢ riéng Ié, nha bidt thy...)
3.Cép (hang) nha &:....oooveiiiiiene vittinhd &,
4. Ty 18 chét hwong com lai cia nhad & 145 . owvewveeeeisoeeee e
- 5. Téng dién tich st dung nha & 1.............. m?, trong d6 dién tich nha
chinhIa............. m?; dién tich nha phula................... m®.
6. Dién tich d4t la:............. m®, trong d6 st dung chung la............. m>, st
dung riéng la:............ m”’.
7. Dién tich ndm ngoai hop dong thué nha & (néucé)e. .o, m?
(Kem theo hop dong mua bdn nhi ¢ ndy 1a bin vé so d8 nha &, d61 &
mua bdn) '
Diéu 2. Gi4 ban nha &, phwong thite va théi han thanh todn

1. Gia ban nha & (bao gbm tién nha va tién chuyén quyén st dung dét),
trong do:

a) Tin nha & 1&r. ..o Viét Nam ddng
] _ (BANG CHIE ... oo oooo. oo ).
b) Tién chuyén quyén stz dung d&t 18 ... Viét Nam déng

(BANG CHIF... o e cos oo e enr)
. TORG COMG: A+ B i eeaeeeeeeeeensieie i, Viét Nam dong (I)
(BERG CHE... oo\ oo e oo oo e e e e )



)

2. S6 tién mua nha & Bén mua duoc mién, gidm la:

2) Tinnha 1a: ... Viét Nam déng

. (Béng chir ... e e e, )
b) Tién st dung dat las .Viét Nam dong
(Bangchw e e e s e e s e e e e e s e e s e ens)
TORE cOng: atb=....ccseveeeeeeeeeesseeresesenn Viét Narin dong (ID)

(Trong dé giam tién nha 4p dung quy dinh tai® ... e

................................................................................................

Mién, gidm tién st dung dét ép dung quy dinh tai ........ccooeia
............................................................................................... )

388 tlen mua nha & thwe té Bén mua phdi tra cho Bén bdn (I~ 1I)
O Viét Nam dong,

(Bang chi ... s e e e )

4. Phuong thic thanh toan: Bén mua tra bang (gh1 rd 1a thanh to4n bing
tlen midt Viét Nam ddng hoiic chuyén vao tai khoin Bén ban)

............................

5. Thoi han thanh todn:

a) Bén mua c6 trach nhiém trd tién mot lan ngay sau khi ky hop déng
nay. Bén ban c¢6 trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu bio thanh toan tién mua
nha ¢ cfi thude s hitu nhé nuéce sau khi ky hop ddng nay; -

b) Sau khi nhén duogc Phiéu béo thanh todn tién mua nha &, Bén mua c6
trdch nhiém thanh todn di tién mua nha & dtng thoi han va dia diém ghl tai
Phiéu b4o thanh todn nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhén nha & va chuyén quyén s¢ hitu nha &

1. Hai bén théng nhit thdi gian giao nhin nha & vdo ngay
...... ...thdng..........nim ..........

2. Sau khi Bén mua thuc hién diy du nghia vu tai chinh v& mua ban nha
¢ va da nhin nha or theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Diu nay thi Bén bén cé
trach n.hlem hoan tit hd so mua ban nha g va chuyen sang cho co quan ¢ thim

quyén dé cap Glay chung nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
sin khac gén lién véi dat cho Bén mua.

~ Piéu 4. Quyén va nghia vu ctia Bén ban
1. Quyén ctia Bén bén: '
a) Yéu c‘élu Bén mua tf‘lan_h toan day du, ding han tién mua nha & theo
quy dinh tai Diéu 2 cia hop dong nay;
b) Ban giao nha & cho Bén mua theo ding thoi gian thoa thuln;

* Ghi 15 cin ctt ap dung glam tidn uhd
“ Ghi 16 can et 4p dung mién, gidm tidn st dung dat
* Ghi dia chi ndp tién tai kho bac

e —————— ——
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¢) Yéu ciu Bé&n mua bao quén nha & trong thii gian chwa hoan tat thu tuc
mua ban nha &; -

d) Chém dit hop déng mua ban nha & trong trudng hop qué ............
ngdy ke tr ngay ky két hop déng ma Bén mua khong thuc hién thanh todn tién
mua nha & ma khong cé 1y do chinh déng;

* &) Céc quyén khéc theo thda thuan....
2. Nghia vu ctia Bén bén:

a) Giao nha cho Bén mua ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 clia
hop dong nay;

b) Huéng din Bén mua ndp cic nghia vu tai chinh lién quan dén vidc
mua ban nha & nay;

¢) Xéc dinh ding dién tich nha & mua ban va lam tha tuc chuyén hd so
mua ban nha & sang co quan cé thdm quyén dé cdp Gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dit cho Bén mua;

d) Phé bién, huéng dén cho Bén mua bibt quy dinh vé quén Iy sit dung
nha & dbi v6i nha & mua ban 1a nha & chung cu, nha & biét thi;

@) Chép hanh cic quyét dinh ciia co quan cé thdm quyén vé viée giai
quyét tranh chéap hop ddng nay;

e) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén. ..

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua

* 1. Quyén cia Bén mua:

a) Nhén nha & theo ding thda thudn néu tai khoan 1 Piéu 3 clia hop ddng
nay; |

b} Yéu cau Bén bén 1am thi tuc d& co quan cé thim quyén cép Gidy
chimg nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién vai
dat sau khi ¢ hoan thanh thii tuc mua ban nha &;

¢) Cac quyén khac theo thda thuén. ..
2. Nghia vu cia Bén mua:

a) Thanh toén ddy di tién mua nha & va ndp cc nghia vu tai chinh vé
mua ban nha & theo ding quy dinh;
' b) Chép hanh diy du nhiing quy dinh vé quan Iy st dung nha & va quyét
dinh clia co quan cé thim quyén vé& gidi quyét tranh chép lién quan dén hop
dbng nay;

\. 1"\““‘“”:-/ ’ -"‘.4';’




¢) Cac bén thoa thudn 1y do chinh dang Bén mua duoc chdm thanh todn
theo théa thuén; :

* d) Chép hanh c4c quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudmg va an ninh trit
tu trong khu vire cu tri;

d) Trudng hop qué ........ ngay ké tir ngay ky két hop déng ma Bén mua
khéng thanh todn & tién mua nha theo yéu cdu cta Phidu béo thanh toan- tidn
mua nha ¢ va khéng ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khong co ly
do chinh déang thi s& bi chdm dut hop ddng. Néu Bén mua muén tiép tuc mua
nba & thi phai ky két lai hop ddng mua ban nha & méi;

e) Nop chi phi quan 1y v&n hanh va céc chi phi khac trong viéc st dung
nha & cho bén cung cép dich vy sau khi mua ban nha ¢ a;

g) Céc nghia vu khic theo thda thudn...
_Piéu 6. Pidu khoan thi hanh

1. Hai bén cing cam két thuc hlen ding cdc ndi dung hgp dong da ky
két. Trudmg hop cdc bén ¢ tranh chip vé cac ndi dung clia hop dong nay thi
hai bén cling ban bac giai quyét thng qua thuong luong. Trong truémg hop céc
bén khéng thuong luong duoc thi ¢ quyén yéu ciu Toa 4n nhan din gidi quyét
theo quy dinh cia phdp lugt.

2. Hop ddng nay cé . ...trang, cégié tri ké T NEAY ..o va dugc lap
thanh 04 ban, cd gia tri nhuz nhau mdi bén gur 01 ban, 01 ban chuyén co quan
cap gLay chlmg nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai sén khéc
ghn lién véi. dat, 01 ban chuyén cho co quan thué /.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(ky va ghi v8 ho tén) (ky tén, déng ddu va ghi v6 ho tén,

chite vu cua ngudi ky)




o)

Ban vé so 6 nha &, dit 6 o' mua ban
(dinh kém hop dong mua bdn nha & 56...... kyngay...[./..)

Vidu I: Trudng hop ngudi mua nha & chi mua cé dién tich theo hop déng thué
nha &

1

Bin v& so d6, vi tri mit bing nha & theo hop ddng thué nha &

‘Dai dién ding tén Bén ban nha &
Ky hop dong mua ban nha &

(ky tén, dong diu va ghi ré ho tén,
(ky va ghi v ho tén)

chire vu cua nguoi ky)

Vidu2: Truomg hop ngudi muanhd & mua c4 dién tich theo hop dong thué va
' dién tich ndm ngoai hop ddng thué

- Ban v8& so dd, vi tri mit bang nha & theo hop ddng thué nha & va

ngoai hop dong thué nha &
Dai dién ding tén Bén ban nha &
ky hop dong mua ban nha & (ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén,

(ky va ghi vS ho tén)

chite vu cua nguoi k)

Ghi cha:

Truorng hop Bén thué chi mua dién tich theo hop ddng thi st dung béan v& theo hop

dong thué nha & theo vi du 1; trudng hop Bén mua cé ca dién tich nim ngoai hop
ddng thi 1ap ban vé so dd theo vi du 2.




