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BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lap - Ty do - Hanh phic
Sb: 14/2013/TT-BXD Ha Néi, ngay 19 thang 9 ndm 2013
THONG TU

Huéng din thyc hién mdt s6 ndi dung cia
Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngiy 22 théng 4 niim 2013 ciia Chinh phi
vé quén 1y sir dung nha & thude s& hiru nha nuwéc

Cén ctr Nghi dinh sé 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 ndm 2013 cua Chinh
phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc cua Bg Xdy dung;

Céin cir Nghi dinh sé 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cia Chinh
phii vé quan Iy sir dung nha & thugc so hiru nha nude;

Theo d@é nghi ciia Cuc truomg Cuc Quan Iy nha va thj truong bat dong san;

B¢ trucong Bo Xay dung ban hanh Thong tw huong dén thiec hién mét sé noi
dung ciia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thdang 4 nam 2013 cua Chinh phi
vé quan ly sir dung nha o thudc so hiru nha nudc.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu nay huéng din thyc hién mot s6 ndi dung vé cho thué, thué mua
nha & x4 hdi, cho thué nha & sinh vién va cho thué, ban nha ¢ cii thugc sé hiru nha
nudc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua
Chinh phu quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc (sau day goi
tat la Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP).

2. Théng tu nay khong diéu chinh viéc quan ly sir dung nha & cong vu va viéc
ban nha & x4 hoi thudc s& hiru nha nudc.

Pidu 2. Poi twgng ap dung

1. Cac ddi tuong thué, thué mua nha & xa hoi thugc s& hiru nha nudc (bao gdm
ca ngudi 1am cong tac co yéu trong td chirc co yéu), di tugng thué nha ¢ sinh vién
va d6i tugng thué, mua nha & cii thude sé hiru nha nudc quy dinh tai Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP.
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2. Céc c4 nhan, t5 chirc ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha & thudc s
hitu nha nudc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP, trir trudmg hop quan ly,
sir dung nha & cdng vu.

Diéu 3. Noi dung bdo cdo tinh hinh quin 1y, sir dung nha & thudc sé hiru
nha nwéc

1. Céc co quan, don vi quy dinh tai Khodn 1 Diéu 8 ctia Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP c6 trach nhiém bao cao dinh ky vé tinh hinh quan ly, sir dung nha
& thudc s& hiru nha nudc theo cac ndi dung sau day:

a) Bao cdo vé sb lidu nha ¢, bao gdm: loai nha & (nha biét thy, nha & riéng 18,
cin hQ chung cu); so6 lugng nha & va dién tich sir dung cua tirng loai nha &; téng 56
nha & va téng s6 dién tich sir dung nha & thuﬁc s¢ hitu nha nudc dang duge giao
quan ly; s6 luong hop dong thué nha &; tong s6 nha & di ban, di cho thué mua va
s6 nha & con lai; tdng sb tién thu duge tir viéc cho thué, thué mua, ban nha & tinh
dén thoi diém bao cdo; cac trudng hgp da thu hdi nha & va tinh hinh quan ly sir
dung sau khi thu hdi nha &;

b) Bao c4o nhimg kho khan, vidng mic va kién nghi trong qua trinh thyc hién
quan ly sir dung nha ¢& thudc sé hiru nha nude.

2. Viéc béo cdo tinh hinh quan Iy sir dung nha & thudc s& hitu nha nuéc duge
thuc hién theo miu quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. Trong trudmg hop cin thiét, cac co quan quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 cia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c6 trach nhiém bdo cdo theo yéu cau dot xuit cia co
quan c6 thim quyén vé tinh hinh quan 1y sir dyng nha & thugc so hiru nha nuée
dugc giao quan ly.

Piéu 4. Nguyén tic quan Iy vin hanh nha & thudc sé hiru nha nwéc

1. Nha ¢ thudc s& hiru nha nudc phai duge quan 1y chit ché trong qua trinh sir
dung, khai thac van hanh, bao dam an toan, an ninh va vé sinh méi trudng cho
ngudi st dung theo quy dinh cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Théng tir nay.

2. Viéc quén ly van hanh nha & thudc sd hiru nha nudc phai do don vi ¢6 chirc
niing vé quan 1y van hanh nha & thuc hién va dugc lua chon théng qua hinh thirc
chi dinh hoic du thau theo quy dinh cia Thong tu nay.

3. Nguoi thué, thué mua nha ¢ ngoai trach nhiém tra tién thué, thué mua nha &
con phai ndp chi phi quan ly van hanh nha & theo quy dinh cia Uy ban nhén dén
cap tinh noi ¢é nha &; riéng dbi v6i nha & sinh vién thi chi phi quan ly van hanh
nha & dugce tinh vao gia thué nha &.

4. Chi phi quén ly v4n hanh nha ¢ thugc s¢ hiru nha nuéc dugc xéac dinh bao
gbm cac yéu to sau day:
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a) Chi phi tién luong va cac khoan phu cip luong, chi phi bao hiém x3 héi, bao
hiém y té va cac khoan trich ndp khac fir quy luong cho by may thudc don vi quéan
ly van hanh quy nha ¢.

Chi phi tién lrong dugc xac dinh trén co s& dinh bién can bd cong nhén vién
va mirc luong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khac tir quy lwong theo quy
dinh hién hanh cta nha nudc;

b) Chi phi cho céac dich vu trong khu nha & nhu: bao vé, vé sinh, thu gom rac
thai, chdm so6c vuon hoa, cdy canh, dit con tring va cac dich vu khac (néu cé)
dugc xac dinh trén co s¢ khoi lugng cong viéc can thyc hién va mirc giao khoan
théa thuén trong hop dong dich vy;

¢) Chi phi van phong phim, ban ghé van phong lam viéc, dung cy, vat ré tién
mau hong cua don vi quén ly van hanh;

d) Chi phi dién, nuoc sinh hoat cho by may van phong lam viéc cia don vi quan ly
van hanh; di¢n chiéu sang cong cdng trong khu nha &; van hanh thang may (néu co);

d) Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh cua don vj quan ly van hanh nhu: 6 t6, may
tinh, may photocopy va cac tai san khac. Viéc quan ly, sir dung khau hao tai san co
dinh dugc thyuc hién theo quy dinh cua B6 Tai chinh.

5. Pbi véi cac phén dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (duoc ghi rd trong
du an dau tr xay dyng nha ¢ dugc cap c6 tham quyen phé duyét) thi don vi quan ly
véin hanh dugc khai thac kinh doanh dé bu dap chi phi quan ly vdn hanh va bao tri
nha & nhung phai béo cdo co quan quan ly nha & chap thuan phuong an kinh doanh
dich vu nay trude khi thyuc hién. Viéc khai thac kinh doanh dich vu céc dién tich
kinh doanh va viéc thu, chi kinh phi thu dugc phai bao dam c6ng khai, minh bach,
néu rd phan nao bu dap chi phi quan ly van hanh, phan nao bu dap chi phi bao tri
va dinh ky hang ndm c6 béo cdo co quan quan ly nha & vé két qua thu, chi hoat
dong kinh doanh nay.

Péi véi truong hop da dua vao kinh doanh trudc ngay Nghi dinh s6 34/2013/
ND-CP ¢6 higu lyc thi hanh thi hang ndm don vi quédn ly vén hanh phéi bao cao co
quan quan ly nha & vé viéc thu, chi kinh phi thu dugc tir hoat ddng kinh doanh nay.
Trudng hop cé thay d6i phuong an kinh doanh thi phai xin y kién chap thuin cua
€O quan quan ly nha ¢.

Piéu 5. Trinh tw, thii tuc thu hdi va cudmg ché thu hdi nha & thuc sé hiru
nha nwéc

1. Trinh t, thd tuc thu hdi nha & xa hoi, nha & cil thudc s¢ hiru nha nudc duge
quy dinh nhu sau:

a) Khi ¢c6 mét trong cac truomg hop thudc dién b thu hdi nha & quy dinh tai
Piéu 23 ciia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP thi don vi quan ly vén hanh nha & ¢6
viin ban néu 16 1y do yéu cdu ngudi thué, thué mua, mua nha & ban giao lai nha ¢
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trong thdi han 60 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban thong bao. Truong hop
nguoi thué, thué mua hoéc mua nha & khong ban giao lai nha & theo thoi han quy
dinh tai Di€ém nay thi don vi quan ly van hanh nha ¢ bao cao co quan quan ly nha &
dé€ nghi thu hoi nha o,

b) Trén co s& vin ban dé nghi cia don vi quan ly van hanh nha &, co quan
quan ly nha & co trach nhiém kiém tra, néu thudc dién phai thu hdi nha & thi c6 To
trinh dé nghi co quan dai dién chu s& hitu nha & do6 ban hanh Quyét dinh thu héi
nha ¢. Trong truéng hop co quan quan ly nha & kiém tra ma phéat hién cac truong
hop can phai thu héi nha & thi ¢é van ban thong bao cho don vi quén ly vin hanh
nha & biét va cé To trinh dé co quan dai dién chi sé hiru ra quyét dinh thu hdi nha
¢ nay,

c) Sau khi nhdn dugc T& trinh cua co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu
s& hiru nha & c6 trach nhiém xem xét, néu du diéu kién thu héi thi ban hanh Quyet
dinh thu hoi nha & va guri Quyét dinh nay cho co quan quan ly nha &, don vi quan
Iy van hanh nha & va ngudi dang thué, thué mua hodac mua nha & thudc dién bi thu
hoi biét dé thyc hién. Trudong hop nha ¢ dang do B§ Quédc phong, Bé Cong an
quan ly thi co quan quén ly nha & duge ban hanh Quyéet dinh thu hdi nha ¢ (néu
dugc giao thuc hién), sau d6 giri Quyét dinh nay dén co quan dai di¢n chu s¢ hiru
(d€ bao c4o) va don vi quan ly van hanh nha &, nguoi thué, thué mua, mua nha &
(dé thare hién).

Quyét dinh thu hdi nha & phai ¢é cac ndi dung sau day:

- Can cir phéap ly dé thu héi nha &;

- Dia chi nha & va tén nguoi dang thué, thué mua nha & bi thu hdi;

- Ly do thu hoi nha &;

- Tén co quan, don vi thuc hién thu hoi nha o;

- Théi han thye hién thu hi nha &.

- Phuong 4n quan ly sir dung nha & sau khi thu hoi.

d) Sau khi nhan dugc Quyét dinh thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh nha ¢
c6 trach nhiém théng bao bang vin ban cho ngudi thué, thué mua hoic mua nha ¢
biét cu thé thoi gian thu hoi dé ban giao lai nha ¢; ngudi thué, thué mua hodc mua
nha & c6 trach nhiém ban giao lai nha & cho don vi quan ly van hanh nha &; viéc
thu hdi, ban giao nha & phai dugc lap thanh bién ban cd chir ky cia cac bén.
Trudmg hop ngudi thué, thué mua hodc mua nha & khéng nhan théng bao thu hoi
hoic khong ky bién ban thu hoi, ban giao nha & thi don vi quan ly vén hanh nha ¢
moi Uy ban nhan déan x4, phuong, thi trdn (sau diy goi tit 1a Uy ban nhén déan cap
x3) noi ¢6 nha & ching kién va ky bién ban;
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d) Thai han thu hdi nha & 1a khong qua 60 ngay, ké tir ngay ngudi thué, thué
mua hodc mua nha & nhéan dugc van ban théng bao cua don vi quan ly van hanh
nha & vé viéc thu héi nha & theo quy dinh tai Piém d Khoan nay;

e) Sau khi thu hdi nha ¢, don vi quan ly van hanh nha & thuc hién quan ly sir
dung nha ¢ theo Quyét dinh thu hdi va c6 van ban béo céo co quan quan 1y nha &
vé viéc di hoan thanh thu hdi nha .

2. Pbi v@i nha & sinh vién thi don vi quan ly vén hanh nha ¢ c6 trach nhiém
thie hién thu hdi nha & khi c6 mét trong cac trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 23
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Trinh ty, tht tuc cudng ché thu hdi nha & xa hoi, nha & cii thudc so hir nha
nudc duge thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop ngudi thué, thué mua hodc mua nha & thujc dién bj thu hoi
khong ban giao lai nha & theo théi han quy dinh tai Piém d Khoan 1 Didu nay thi
don vi quan ly van hanh nha ¢ phai ¢ van ban bao céo co quan quan Iy nha ¢ dé
nghi cudng ché thu hdi nha &;

b) Trén co s& dé nghi ctia don vi quan 1y van hanh nha &, co quan quan ly nha
& kiém tra va ¢6 Té trinh kém theo du thao Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & dé
nghi co quan dai dién chi s& hitu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh cudng ché
thu hdi nha &;

¢) Sau khi nhan dugc T¢ trinh cia co quan quan ly nha ¢, co quan dai dién chu
s¢ hitu nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, d6i chiéu voi quy dinh cia Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi nha & va giri Quyét
dinh nay cho co quan quan ly nha ¢, don vi quan ly vin hanh nha & va ngudi thué,
thué mua hoic mua nha & biét dé thuc hién; truong hop cac B, nganh, co quan
Trung uong ra Quyet dinh cudmg ché thu hdi nha & thi co quan nay phai ¢o van
ban kém theo Quyet dinh cudng ché thu hdi nha & @ nghi Uy ban nhan dan cap
tinh noi ¢é nha & t& chirc cudng ché thu hdi. Néu nha & khong thudc dién phai to
chirc cudng ché thu héi thi co quan dai dién chu s& hiru cé vin ban thong béo cho
co quan quan ly nha & va don vi quan ly van hanh nha & biét dé tiép tuc thuc hién
quan ly theo quy dinh.

Péi véi nha & dang do B Quoc phong, B6 Céng an quan ly thi co quan cé
chirc ndng quan ly nha & cua Bo Quoc phong, B6 Cong an dugc quyén ban hanh
Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & néu duoc giao thyc hién;

d) Trén co sé Quyet dinh cudng ché thu hdi nha &, Uy ban nhén déan cp tinh
noi c6 nha & cé thé tryc tiép hoic giao cho Uy ban nhén dan quén, huyén, thi xa
thugc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhén dén cip huyén) noi c6 nha & t& chic
cudng ché thu hdi va ban giao lai nha & cho don vi quan ly vén hanh quén 1y theo
quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ phai 14p bién ban c6 xac nhén cia céc co quan tham
gia cudng ché thu hdi;
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d) Thon han thue hién cudng ché thu héi nha & 1a khong qua 60 ngay, ké tir
ngay co quan dai dién chu s& hiru nha & ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi
nha &;

e) Sau khi tiép nhan ban giao nha & thu héi, don vi quan 1y van hanh nha & ¢6
trach nhiém quan 1y sir dung nha & theo Quyét dinh thu héi nha & va béo céo co
quan quan ly nha & biét.

Chuwong I1
QUY DINH VE QUAN LY SU DUNG NHA O
THUOQC SO HUU NHA NUGC

Muc I
QUAN LY SU DUNG NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUGC

Didu 6. P6i twong thué, thué mua nha & xa hdi thugce s& hiru nha nwéc
1. Béi tugng dugc thué, thué mua nba & xa hdi thude s& hiru nha nude bao gbdm:
a) Ngudi c6 cong voi cach mang quy dinh tai cac Piéma,b,c,d, d, e, g h, i,
k, 1 va Diém m Khoan 2 Diéu 16 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;
b) Cén bd, cong chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co quan
bang va doan thé hucmg luong tir ngan sach nha nudce (1a nhimg ngudi trong bién

ché nha nudc) va cac di tuong dang lam viéc theo dién hop déng trong chi tiéu
bién ché cia cac co quan nay;

c) S§¥ quan, quan nhan chuyén nghle;p thudc lyc luong vii trang nhén dan
huong lwong tir ngén sach nha nudc, ké ca nhimg ngudi lam cdng tic co yéu trong
t6 chirc co yéu;

d) Céng nhan 1am viéc tai khu cong nghiép, cum khu cong nghiép va cic co s¢
san xuat, dich vu ngoai khu céng nghi¢p;

@) Ho nghéo tai khu virc d6 thi nam trong chuan nghéo do Thu tuéng Chinh
phi quy dinh ma c6 kho khan vé nha &;

e) Ngudi khuyét tat, ngudi gia co don tai khu vuce d6 thi ma cé khé khin vé
nha &;

g) Cac dbi twgng da tra lai nha & cong vy khi hét tiéu chuén dugc thué nha &
cong vy,

h) Ho gia dinh, ca nhén thudc dién tai dinh cu ma chua duoc bé tri dit & hoic
nha ¢ tai dinh cu;

i) Nguoi thu nhép thap gdm nhimg ngudi dang lam viéc tai céc t6 chirc: cc co
quan hanh chinh, sy nghiép, co quan Déng, doan thé hodc don vi su nghiép cong
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18p nharng khéng thufc dbi tugng quy dinh tai Piém b va Piém ¢ Khoan nay; don
vi sur nghiép ngoai cong lap; doanh nghiép thudc cic thanh phin kinh té; hop tac
x3 dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cia phap luat (Ia cic dbi tuong
khong thudc dién quy dinh tai cac Diém a, d va Piém g Khoan nay) hodc 1 ngudi
dang nghi ché d9 c6 huéng lwong huru theo quy dinh, ngudi lao déng tu do, kinh
doanh ca thé (la d6i tugng khong thudc dién quy dinh tai cic Piém a, d, e va h
Khoén nay) ma khéng thudc dién phai nop thué thu nhap thuong xuyén theo quy
dinh cua phap luat vé thué thu nhap c4 nhan.

Trudmg hop 1a hd gia dinh thi mirc thu nhép chiu thué dwoc tinh cho tit ca cac
thanh vién trong hd gia dinh va céch tinh thué thu nhép nay dugc thuc hién theo
huéng din ctia Bo Tai chinh.

2. Trudomg hop hé gia dinh ding ky thué, thué mua nha & x4 hdi thi chi cin mot
thanh vién trong gia dinh d6 thudc mét trong cac déi twgng quy dinh tai Khoan 1 Piéu
nay la thudc dién dugc x€t thué, thué mua nha & xa hdi thude s& hiru nha nudce.

Diéu 7. Diéu ki¢n dwge thug, thué mua nha & xa hji thudc sé hitu nha nuée

1. DBbi tugng duogc xét duyét thué, thué mua nha & xid hdi thudc s& hiru nha
nudc phai thude dién c6 kho khan vé nha & quy dinh tai Khoan 2 va cé diéu kién
vé cur tri quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay. Trudng hop 1a déi tuong thu nhap thip
thi ngoai diéu kién quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay con phai ¢6 thém

didu ki¢n quy dinh tai Khoan 4; néu 14 d6i tuong thué mua nha & x4 hoi thi phai 6
thém diéu kién quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

2. Bleu kién khé khain vé nha & quy dinh tai Diém a Khoan 2 Didu 12 ciia Nghi
dinh s 34/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Péi voi truomg hop ngudi nép don dé nghi thué, thué mua nha & chua ¢é
nha ¢ thudc s¢ hiru cia minh va chua duqc thué, mua hoic thué mua nha & x4 hoi,
chua duge Nha nudce hé trg nha &, dit & du6i moi hinh thirc (bao gdm ca vg va
chéng néu da dang ky két hon) 14 cac truong hop:

- Chua c6 nha & va dang phai 6 nho, thué, mugn nha & cia ngudi khéc hoic céd
nha ¢ nhung da bi Nha nudc thu héi dat de phuc vu cong tic giai phong mat bing
theo quyét dinh cua co quan c6 tham quyen hoic d4 bi gidi toa dé cai tao chung cu
cii bi hu hong, xudng cip va khong duge bdi thuong bing nha &, dt & khac:

- Chua duge Nha nudc giao dét & theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

- Chua duoc thué, mua nha & thude s¢ hiru nha nudc hoic chua duoc thué,
thué mua, mua nha & x4 hoi;

- Chura dugc ting nha tinh thuong, nha tinh nghia;

b) Truong hop ngudi ngp don dé nghi thué, thué mua nha & (bao gbm ca vg va
chdng néu da dang ky két hon) da c6 nha & thudc s& hitu cia minh nhung nha &
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chat ch$i hodc bi hu hong, dot nat (nha & da dugce co quan co tl'gém quyén cép Giéy
ching nhan hodc nha ¢ cé du giay to hop 1€ dé dugc cap Gidy chung nhin theo
quy dinh phap luat vé dat dai) la cac trudng hgp:

- C6 nha & la cén hd chung cu nhung dién tich binh quan cua hé gia dinh duéi
Sm’san/nguoi;

- C6 nha ¢ riéng 1¢ nhung dién tich nha & binh quén cia h$ gia dinh dudi
szsén/ngubi va di¢n tich khudn vién dat cua nha & d6 thap hon ti€u chuan di¢n
tich dat t6i thiéu thugc dién dugc phép cai tao, xdy dung theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan cap tinh noi ¢6 nha g;

- C6 nha 6 riéng 1¢ nhung bi hu hong khung - tudng va mai va dién tich khudn
vién dat cua nha & do thap hon tiéu chuan dién tich dat toi thiéu thudc dién dugc
phép cai tao, xay dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh noi cé nha &.

3. Diéu kién vé cu tri quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 12 Nghj dinh sb
34/2013/ND-CP duogc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Céc d6i tugng quy dinh tai Diéu 6 ciia Thong tu nay phai ¢ hd khéu thuong
tru tai tinh, thanh phé tryc thugc trung wong noi cé nha & xa hdi thudc s& hiru nha
nudc cho thué, thué mua;

b) Trudémg hop khong ¢ hy khau thudng tra theo quy dinh tai Piém a Khoan
nay thi ngudi cé nhu ciu thué, thué mua nha & phai cé dang ky tam tri, cé hop
dong lao dong cé thdi han tir mot nm trd 1én va c6 gidy xdc nhén ciia co quan bao
hiém vé viéc dang dong bao hiém x3 hoi tai tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
noi c6 nha & x3 héi thudc sé hiru nha nude dé cho thué, cho thué mua. Trudng hop
d6i tuong 1am viéc cho chi nhanh hodic vin phong dai dién tai tinh, thanh phé noi
c6 nha & xa hgi ma viéc déng béo hiém thyc hién tai dia phuong noi cong ty c6 chi
nhanh hoéc vdn phong dai dién d6 ﬂ‘ll cling ap dung quy dinh tai diém nay nhung
phai c6 gidy x4ac nhan cuia cong ty vé viéc dong bao hiém;

c) Riéng dbi tugng 14 hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai Piém h Khoan 1 Diéu 6
ciia Théng tu ndy con phai c6 thém diéu kién do Uy ban nhén dan cip tinh quy
dinh (néu co).

4, Piéu kién vé thu nhap thip: Chi ap dung diéu kién nay dé xac dinh dbi véi
d6i tugng thu nhap thip quy dinh tai Piém i Khoan 1 Piéu 6 cia Théng tu nay;
khong ap dung d6i véi cac dbi twong quy dinh tai cdc Diém a, b, ¢, d, d, e, g va
Piém h Khoan 1 Piéu 6 ctia Thong tu nay.

5. i v6i truong hop thué mua nha & x3 hdi thi con phai ndp lan dau sé tién
bing 20% gia tri ciia nha & thué mua, s tién con lai dugc thanh toan theo thoa
thudn véi bén cho thué mua nhung véi thai han téi thiéu 12 10 ndm, ké tir thoi diém
ky hop ddng thué mua.
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Piéu 8. Hé so' dé nghi thué, thué mua nha & xa hdi thudc sé hiru nha nwéc

Ho so dé nghi thué, thué mua nha & xa hoi thudc s& hiru nha nude bao gom:

1. Pon dang ky thué, thué mua nha ¢ theo mau quy dinh tai Phy luc II ban
hanh kém theo Thdng tu nay;

2. Mt trong cac gidy to xac nhan vé dbi tugng va thyc trang nha & theo quy
dinh sau day:

a) Trudng hop la cac ddi tuong quy dinh tai cac Piém b, ¢ va dbi tuong di tra
lai nha & cong vu ma van dang cong tac néu tai Piém g Khoan 1 Diéu 6 ctua Thong
tu nay thi phai c6 giay xac nhan vé doi tuong va thuc trang v€ nha ¢ cia co quan,
t6 chirc noi dang lam viéc theo mau quy dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo
Thong tu nay;

b) Trudmg hop la cac dbi tugng quy dinh tai cac Diéma, d, d, e, i va doi tuong
da tra lai nha ¢ cong vu do nghi huru néu tai Piém g Khoan 1 Piéu 6 ciia Thong tu
nay thi phai c¢6 gidy xac nhgn vé dbi tuong va thyc trang nha & cua Uy ban nhén
dan cép xa noi ngudi ¢6 don ding ky ho khau thudng tra theo mau quy dinh tai
Phy lyc Illa ban hanh kém theo Thong tu nay; truong hop khong c6 dang ky ho
khau thudmg tra thi phai cé gidy xac nhan cia Uy ban nhan dan cap xa noi nguoi
¢6 don dang ky tam tru;

c) Péi véi ddi tugng thudc dién tai dinh cu quy dinh tai Blem h Khoan 1 Diéu 6
cua Thong tu nay thi phai c6 ban sao c6 chimg thyc gidy t& vé thu h01 dat & cla co
quan ¢6 thim quyen kém theo gidy xac nhan cua Uy ban nhan déan cip huyén noi
ngudi c6 nha, dit bi thu héi vé viéc khéng duge Nha nudc bdi thudong bing nha &,
dat & tai dinh cu va gidy t& quy dinh thém vé diéu kién cua Uy ban nhan dén cép
tinh (néu cé).

3. Giay t& chimg minh vé diéu kién cu tri nhu sau:

a) Trudng hop c6 ding ky hd khau thudng tra tai tinh, thanh phé truc thudc
trung wong noi c¢d nha & xa hdi thudc s& hiru nha nudc thi phai cé ban sao cd
chimg thire ho khau thudng tri hodic gidy ding ky ho khau tap thé tai dia phuong;

b) Truomg hop khong cé h khau thudng tria theo quy dinh tai Diém a Khoan
nay thi phai ¢6 ban sao c6 chimg thuc gidy dang ky tam trii; ban sao ¢é chimg thyc
hop df)ng lao dong c6 thoi han tir mot nam tro 1én tinh dén thoi diém nop don hodc
hop dong khong xac dinh thoi han va glay xac nhan clia co quan bao hiém vé viéc
c6 déng bao hiém xa hoi tai tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong noi c6 nha & xa
hoi thudc s¢ hiru nha nuée dé cho thué, cho thué mua. Trudng hop déi tuong lam
viéc cho chi nhanh hozc van phong dai dién tai tinh, thanh phd noi ¢6 nha & xa héi
ma viéc dong bao hiém thyuc hién tai dia phuong noi cong ty ¢6 chi nhanh hodc van
phong dai dién d6 thi phai c6 gidy x4c nhan cua cong ty vé viéc dong bao hiém.
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4. Gidy to chirng minh vé diéu kién thu nhap:

Céc ddi tuong thudc dién thu nhap thap quy dinh tai Piém i, ngudi da tra lai
nha ¢ cong vu do nghi huu quy dinh tai Piém g Khoan | Piéu 6 cua Thong tu nay
tyr khai vé mirc thu nhap cia ban than (theo muc khai vé mirc thu nhap quy dinh tal
mau Phu luc s6 I1la ban hanh kém theo Thong tu nay) va tu chiu trach nhiém vé
mirc thu nhap ty khai. Trong trudng hop can thiét thi co quan quan Iy nha & c6 thé
lay thém y kién ctia Cuc thué dia phuong dé xac dinh dién chiu thué thu nhép cuia
ngudi lam don dé nghi thué, thué mua nha & xa hdi quy dinh tai Khoan nay.

5. Gidy t& chimg minh thudc déi tuong dugc mién, giam tién thué nha & quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 16 cua Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP (néu ¢6); truong hop
ngudi cé don cé gidy to chimg minh mién, giam tién thué nha & tring véi céc
gidy t& quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay thi co quan quan 1y nha & sir dung cac gidy
to d6 dé xét mién, giam tién thué cho ngudi dugce thué nha & xa héi thude sé hiru
nha nudc.

Diéu 9. Trinh tu, thii tuc thué, thué mua nha ¢ xa hi thudc sé hiru nha nwée

1. Ngudi ¢é nhu cau thué, thué mua nha & xa hoi nép 02 bd hé so quy dinh tai
Piéu 8 cuia Théng tu nay tai don vi dugc giao quan ly van hanh nha ¢ hoic tai co
quan quan ly nha & xa héi thudc s¢ hiru nha nudc noi c6 nha &: 01 bd luu tai co
quan tiép nhan ho so va 01 bd chuyén cho co quan quan Iy nha & (néu don vj quéan
ly van hanh 1 co quan tiép nhan hé so) hodc 01 bd chuyen cho don vi quan ly van
hanh (néu co quan quan ly nha ¢ la co quan tlep nhan hé so). Ngoai cac gidy t0'
quy dinh tai Diéu 8 ciia Thong tu nay, co quan tiép nhan hd so khéng duoc yéu cau
ngudi ndp don ndp thém bat ky loai gidy t& nao khac.

2. Co quan tiép nhan hé so ¢6 trach nhiém kiém tra va phéan loai hé so; truong
hop ngudi ndp don khéng cé du cac giay t& theo quy dinh thi co quan tiép nhan hd
so' phai ¢6 van ban théng bio rd ly do dé ngudi ndp don biét va bd sung hd so.
Trudng hop don vi quan ly van hanh nha & tiép nhan hd so thi sau khi kiém tra va
phan loai hé so, don vi quan ly van hanh nha & phai bao cao, 13p danh sach nguoi
du diéu kién thué, thué mua nha & kém theo céc hd so hop 1€ gtri co quan quén ly
nha ¢ xem xét.

3. Trén co s& danh sach ngudi du diéu kién thué, thué mua nha & kém theo cac
hé so hop 1€, co quan quan 1y nha & tryc tiép xét duyét hodc thanh 1ap Hoi dong xét
duyét hd so dé thuc hién xét duyét timg hd so dang ky, xac dinh déi tugng du diéu
kién hodc cham diém xét chon déi tuong uu tién (néu co).

Nhitng truong hop du diéu kién hodic duge wu tién xét thué, thué mua nha &
(néu ¢6) thi co quan quan Iy nha & c6 T& trinh kém theo danh séch va Bién ban
cham diém béo cdo co quan dai dién chu sd hiru quyét dinh. Truong hgp khong du
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diéu kién hoic chua dugc xét duyét thi co quan quan ly nha & cé van ban thong
bao cho don vi quan 1y van hanh nha & dé tra 10i cho ngudi ndp don biét.

4. Trén co s bao céo cua co quan quan ly nha 4, co quan dai dién chu s& hiru
nha ¢ xem }fét, ban hanh Quyet dinh phé duyét ngudi dugc thué, thué mua nha ¢
va giri Quyét dinh ndy cho co quan quén ly nha & dé ky hop dong thué mua véi
ngubi dugc thué mua hoic théng bao cho don vi quan ly van hanh nha & dé ky hop
dong thué nha véi ngudi dugce thué nha 6.

5. Thoi gian giai quyet vige cho thug, thué mua nha & x4 hdi thuge s& hiru nha
nudc 1a khong quéa 30 ngay, ké tir ngay don vi quan ly vén hanh nha ¢ nhén du hd
so hop 1¢; trudng hop phai xét duyét hd so, td chirc chdm diém thi thoi han giai
quyét la khéng qua 60 ngay.

Diéu 10. Nguyén tic, tidu chi xét duyét doi twgng dwgc thué, thué mua nha
& x4 hoi thugc sé& hiru nha nwéc

1. Viéc lya chon ddi tugng dugc thué, thué mua nha ¢ xa hdi thude s& hiru nha
nudc phai thyc hién theo ding quy dinh cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va
Thong tu nay. Truong hop quy nha ¢ xa hoi khong da dé bb tri cho cac déi tuong
dang ky va c¢6 du diéu klen duoc thué hodc thué mua th1 thuc hién lya chon dbi
tugng theo phuong phap chim diém theo thang diém t6i da 1a 100, nguoi co tong
s6 diém cao hon s& duoc wu tién giai quyét cho thué, thué mua trude theo thang
diém quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Thang diém dugc xac dinh trén co s& céc tiéu chi cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi chim diém S6 diém

1 | Tiéu chi khé khiin vé nha &:
- Qhua ¢6 nha ¢ (th‘uéc mdt trong cac truong hop quy dinh tai 40
biém a Khoan 2 Diéu 7 cia Théng trr nay)
- C6 nha & (thudc mét trong cac truong hop quy dinh tai Diém b 30
Khoan 2 Diéu 7 cua Thong tu nay)

2 | Tiéu chi vé déi twgng:
- Pbi tuong 1 (quy dinh tai cac Diém a, b, ¢, g Khoan 1 Piéu 12| 30
ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP)
- Ddi tugng 2 (quy dinh tai cac Piém d, d, e, h, i Khoan 1 Dieu 12| 20
cuia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP)

.........................................................................................................................

3 | Tiéu chi wu tién khac:
- H¢ gia dinh ¢6 tir 02 ngudi tré 1€n thude ddi tuong 1 10
- Hb gia dinh c6 01 ngudi thugc ddi twong 1 va c6 it nhat 01 nguovi 7
thugc d61 tugng 2
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STT Tiéu chi cham diém S6 diém
- Ho gia dinh ¢ tir 02 ngudi trd 1én thude d6i tuong 2 4
Ghi chu: Truong hop hé gia dinh, cd nhan dugc hudng cac
tiéu chi wu tién khac nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién co
thang diém cao nhat

4 | Tiéu chi wu tién do UBND cép tinh quy dinh: 20
(theo diéu kién cu thé cua timg dia phuong)

3. Can clr vao nguyén tic chdm diém va thang diém quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Diéu nay, co quan dai dién chu s hiru nha ¢ hoéc co quan quan ly nha ¢
(néu dugc uy quyén) quy dinh cu thé tiéu chi lya chon cac doi tugng dugce thué, thué
mua nha ¢ xa hdi thudc s¢ hiru nha nudc dang dugc giao quan ly cho phu hop.

4. Co quan quan Iy nha & c6 thé thanh 1dp Hoi dong xét duyét ho so (gom dai
dién cac co quan Banz nganh doan thé lién quan cua dia phuong) hoic tryc tiép
thuc hién xét duyét ho so thué, Ehué mua nha & bao dam cong khai, minh bach,
ding déi tugng va ding nguyén téc, tiéu chi cham diém quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 11. Hop dong thué, thué mua nha & xa hji thugc s& hiru nha nwéc

1. Hop dong thué, thué mua nha & xa hoi thudc sé hiru nha nuéc phai cé cic
ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Hop déng thué nha & dugc 1ap theo mau quy dinh tai Phy luc VI, hop dong
thué mua nha & dugc 1ap theo mau quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo
Thong tu nay.

3. Thot han thué, thué mua nha ¢ xa hdi thudc s hiru nha nuée duge quy dinh
nhur sau:

a) Dbi vai truong hop thué nha & xa héi thude so hitu nha nude thi hop dong
thué€ co6 thoi han la 05 nam. Khi hop dong thué nha & hét han, don vi quan ly van
hanh nha & cé trach nhiém kiém tra, néu bén thué van du diéu kién dugc thué nha &
va ¢ nhu cau thué ti€p thi don vi quan ly van hanh nha & c¢6 vin ban bio cdo co
quan quan ly nha &; sau khi co quan quan ly nha & c6 y kién bing van ban thi cac
bén ky gia han hop dong thué nha & theo thdi han néu trén; truong hop bén thué
khdng c6 nhu cau thué tiép hoic khong du diéu kién dé dugc tiép tuc thué thi cac
bén chdm dirt hop dong va bén thué c6 trach nhiém ban giao lai nha & cho don vi
quan ly van hanh nha ¢6.

Sau khi ky gia han hop déng hodc cham dirt hop déng thué nha &, don vi quan
ly vén hanh nha & c6 trach nhi¢ém béo co cho co quan quén ly nha ¢ biét dé theo
ddi, quan ly hodc dé nghi co quan dai dién chu s& hitu quyét dinh bo tri ngudi khac
thué nha &;
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b) Déi voi truomg hop thué mua nha ¢ xa héi thudc s¢ hiru nha nude thi hgp
ddng thué mua c6 thoi han toi thleu la 10 nam. Khi hét thoi han thué mua va bén
thué mua da thanh toan day du tién thué mua theo thoa thuén thi bén cho thué mua
¢6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi co quan ¢6 tham quyen cap Gidy chirng nhéan
quyen sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién vai dat (sau day
goi chung 12 Gidy chimg nhan) cho bén thué mua. Trinh ty, thu tuc cap Gidy chimg
nhan dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé cap Gidy ching nhan.

Piéu 12. Nji dung chi phi ciu thanh gi4 thué, thué mua nha & xa hdi thudc
s¢ hiru nha nudc

Noi dur}g chi phi ciu thanh gia thué, thué mua nha ¢ xa hgi thugc s& hiru nha
nudc bao gom:

1. Chi phi déu tu xay dung nha &: 1a toan bd chi phi hop phap dé thyc hién dau
tu xay dung cong trinh nha ¢ dua vao khai thac su dung theo quy dinh hién hanh
vé quan ly dy an dau tr xdy dung cong trinh da duoc cap c6 thim quyén phé duyét
quyét toan von dau tu.

Trudng hop co quan cé thim quyén chua phé duyét quyet toan von dau tu thi
sir dung chi phi dau tu xay dyng cong trinh trong tong mirc dau tu xdy dung dugc
o quan ¢ thdm quyen phé duyet dé xéac dinh; sau khi co quan c6 thim quyén phé
duyét quyét toan von dau tu xay dung cong trinh thi co quan quan Iy nha ¢ bao céo
co quan dai dién chu s& hiru xac dinh lai gia thué, thué mua nha o.

2. Chi phi bao tri nha &: la toan b chi phi cho viéc duy tu, bao dudng thuong
xuyén, sutra chira dinh ky va stra chira dot xuét nham duy tri chat luqng cua nha o.
Chi phi béo tri cong trinh nha ¢ dugc xac dinh trén co s¢ co ciu gia thué nha & xa
hoi quy dinh tai Piéu 13 cia Thong tu nay.

Kinh phi bao tri cong trinh nha ¢ dugc trich tir tién thué nha & (theo co cau gia
quy dinh tai Diéu 13 cua Thong tu nay) va dugc gui vao ngan hang thuong mai
theo tai khoan riéng vai lai sudt khong ky han do don vi quan ly van hanh nha ¢
quan ly dé phuc vu cho cdng tac bao tri nha & theo quy dinh vé bao tri cong trinh
xdy dung.

Piéu 13. Phwong phap xac dinh gia thué nha & xa hdi thudc s& hiru nha nwéc
1. Cong thirc xac dinh:
Va+ B,

(31 = Jrann——a "W P (1+VAT)
12xS'

Trong do:
- G: 1a gia cho thué 1m’ sir dung can ho trong 1 thang (d¢ong/m’/thang).

- Vq: la chi phi dau tu xdy dung cua cdng trinh nha ¢ duge phan b6 hang nim
theo nguyén tic bao toan von (dong/nim).
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Cong thirc xac dinh Vy:

Theo do:

+Ty: 12 tong chi phl dau tur xay dung cong trinh hoac dy an nha ¢ (gia tri trudc thué)
theo gia tri quyét toan von dau tu dugc cép co tham quyén phé duyét (dong).

Truong hop cac cong trinh nha & chua dugc quye} toan thi Ty la tong chi phi dau tr
xay dyng cong trinh hodc du an nha ¢ trong téng mirc dau tu dugc duyét (dong).

+S': 14 tong dién tich sir dung cac cin hd cho thué cia du 4n (m?).

+ S% 1a tong dién tich sir dung cac can hd cho thué mua ctia du én (m?).

+r:la lai suit bé? toan voén dau tr (tinh theo nim) do ngudi cé thim quyén
quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+n: la smf) nam t’hu hoi vfﬁn phu thugc @liéu lfién cu thé cua timg dy an va ngudi
¢6 tham quyen quyét dinh dau tu, nhung toi thiéu 1a 20 nam;

- B,: 1a chi phi béo tri cong trinh binh quan nim (d6ng/nam).

K 1a hé sé phan bd theo ting cao trén nguyén t'f"ic bao toan vén va €an cur vao
dieu kién thuan tién cua timg khu nha ¢ xa hoi ma Uy ban nhén dan cép tinh quy
dinh hé s6 K cho phu hop tinh hinh thyuc té; hé s6 K ndy dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

Theo do:
+ K; : 12 hé sb tang thir i
+ S; : la dién tich sir dung cua cac can h cho thué tang thir 1

+m : la sb ting cho thué

- L: 1a hé s vi tri cua du an, dugc xéac dinh cin cir vao vi tri thuin lgi cia du
4n do Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh cho phu hgp véi thuc té ciia timg dia
phuong.

- VAT: tinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué gié trj gia ting.

- 12: 14 s6 thang tinh trong 01 nam.
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2. Can cir vao hudng din vé ndi dung chi phi cdu thanh gi4 thué nha & xa hoi
quy dinh tai Diéu 12 cta Théng tu ndy va phuong phap xdc dinh gia thu€ nha ¢ xa
héi quy dinh tai Piéu ndy, co quan quan 1y nha & phdi hop véi co quan tai chinh
cung cép lap va trinh co quan dai dién cha s¢ hiru ban hanh gia thué nha & xa hdi
thudc s¢ hiru nha nudc dé ap dung doi véi nha & dang duge giao quén ly.

Piéu 14. Phuwong phap xac dinh gia thué mua nha & xa hdi thudc sé hiru
nha nuéc

1. Cong thirc xac dinh:

Axvd+Bt
G = ==---mmmmmmmmmmeee x Kx L x (1+VAT)

12 x §°
Trong do:
- Gy: 12 gid thué mua 1m’sir dung cin hé tinh theo théng (d6ng/ m*/thang);
- A: 12 hé sb biu thi ti 12 giira gia tri con lai ctia ciin ho (sau khi da tri sb tién
thanh to4n ldn dau) so vai gia tri ban dau ctia can hé thué mua (A <1)
- V4: 12 chi phi dau tu xay dung cua cong trinh ho#c dy 4n nha & dugc phan bd
hang ndm theo nguyén tic bao toan von (dong/néim). Cong thirc xac dinh:
32
Tq x ST+ S xrx(1+r)"
Vi=- - ST

1+n"-1

+ T4: 12 téng chi phl déu tu xay dung cong trinh hodc dy 2 an nha ¢ (gia tri trudc
thué) theo gi tri quyét toan vén dau tu duge cip cé thim quyén phé duyét (ddng).

Trudmg hop cic cong trinh nha & chua duge quyet toan thi Tg 14 tong chi phi dau
tu xay dyng cong trinh hodc du 4n nha & trong tdng mirc ddu tr duge duyét (dong).

+S': 1a tdng dién tich sir dung cac can ho cho thué ciia dy an (m?).

+ % 12 tong dién tich sir dung céc cin hd cho thué mua ctia dy 4n (m?).

+r: la lai suat bao toan vén diu tr (tinh theo nim) do ngudi c6 thim quyén
quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+ n: la thoi gian thué mua phu thudc vao thoa thuidn gilra ngudi ban va ngudi
thué mua nhung toi thiéu l1a 10 nam.

- By: 1a chi phi bao tri c6ng trinh binh quan ndm (déng/nz'lm).

- K: 12 hé s6 phan bd theo ting cao trén nguyén tic bao toan vén va cin cir vao
dieu kién thuén tién cia timg khu nha & xa hdi ma Uy ban nhin dan cap tinh quy
dinh hé so K cho phu hgp tinh hinh thyc té; hé so K nay dugc xac dinh theo cong
thirc sau:
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Zm: K, xS,
i= —
>,
i=1

Theo d06:

+ Ki: 12 hé 6 tang thir i

+ S;: 1a dién tich str dung ctia cc cin hd cho thué mua tang thir i

+ m: 1a s6 tang cho thué mua

- L{ 1a hé sé vi tri cua du an, duoc xac dinh can ¢ vao vi tri thudn lgi cua dy
an do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phu hgp véi thuc té cua tung
dia phuong.

- VAT: tinh theo quy dinh ctia phap luét vé thué gia tri gia tang.

- 12: 1a s6 thang tinh trong 01 nam.

2. Can cir vao hudng dan vé ndi dung chi phi cau thanh gia thué, thué mua nha
& xa hdi quy dinh tai Di€u 12 cia Thong tu nay va phuong phap xac dinh gia thué
mua nha ¢ xa hoi quy dinh tai Piéu nay, co quan quan ly nha & phoi hgp véi co
quan tai chinh ciing cap lap va trinh co quan dai dién chu s& hiru ban hanh gia thué
mua nha ¢ xa hi thudc s& hiru nha nudc d€ ap dung doéi véi nha & dang duoc giao
quan ly.

Piéu 15. Té chirc quan Iy van hanh nha & xi hdi thudc s& hiru nha nuéc

1. Co quan quan ly nha ¢ lya chon don vi ¢6 nang luc ‘chugén mon vé quan ly
védn hanh nha & thong qua hinh thirc chi dinh hodc dau thau dé thuc hién quan ly
van hanh nha ¢ xa hoi thudc s hiru nha nuoc.

2. Pon vi quan 1y van hanh nha & thuc hién cac quyén va trach nhiém theo quy
dinh tai Diéu 7 cia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

3. D4i v6i nha & x4 hdi 1a nha chung cur thi co quan quén ly nha & phai t6 chirc
thanh 1ap Ban quan trj nha & x4 hdi. Viéc thanh lap Ban quan tri nha & xa hdi dugc
quy dinh nhu sau:

a) Ban quéan tri nha ¢ xa hdi do Hdi nghi nha chung cu b%iu_rq (gdm dai dién
co quan quan ly nha & va ngudi thué, thué mua). Hoi nghi c6 thé té chirc cho mot
nha hodc mdt cum nha (sau day goi chung la khu nha & xa hoi) va du‘qc to chirc
mdi nam 01 lan; trong truong hop cén thiét c6 thé t6 chirc Hoi nghi bat thudng
khi cé trén 50% téng s6 ngudi sir dung dé nghi bang van ban hoic khi cé dé nghi

cua Ban quan tri nha ¢ xa hoi, dong thoi co dé nghi cua trén 30% ngudi sir dung
khu nha & do;



22 CONG BAO/Sé 645 + 646/Ngay 10-10-2013

——
_ — — _—

b) Trong thoi han 12 thang ké tir ngdy ban giao dua nha ¢ vao sir dung va khu
nha & d6 di c6 trén 50% so cdn hd cé ngudi thué, thué mua den ¢ thi co quan quan
Iy nha & c6 trach nhiém phéi hgp don vi quan ly vén hanh td chirc Hoi nghi nha
chung cu lan dau,

c) Ban quan tri nha & xd hdi c6 tir 05 dén 07 thanh vién, thanh phan Ban quan
tri bao gdm 01 dai dién co quan quan ly nha &, 01 dai dién don viquan ly van hanh
nha & x4 hdi va dai dién ciia ngudi thué, thué mua nha &. Co ciu Ban quan trj gbm 01
Trudng ban va 01 hodc 02 Phoé trudong ban, trong doé ¢6 01 Phé trudng ban la dai
dién cua don vi quan ly van hanh nha o.

4. Ban quan tri nha & x4 hdi ¢6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Bao v¢ quyén lgi hop phép cuia ngudi thué, thué mua nha & theo quy dinh cua
phép luét; kiém tra, d6n d6c ngudi thué, thué mua nha & thuc hlen dang Ban ni quy
quan ly sir dung nha ¢ xad hdi va cac quy dinh cua phép luat vé quan ly, sir dung nha
&; tao diéu kién dé don vi quén ly van hanh nha ¢ hoan thanh t6t nhiém vuy;

b) Thu thap, téng hop v kién, kién nghi ciia nguoi thué, thué mua nha & vé cac
van dé lién quan tGi vi¢c quan ly sir dung va cung cap dich vu nha & dé phan anh
véi don vi quan 1y vin hanh, co quan quan ly nha & xem xét, giai quyét,

c) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, td din phd trong viéc xay dung nép
song van minh, giir gin trat ty an toan xa hdi trong nha chung cu dugc giao quan ly;

d) Pinh ky 6 thang mét 1an, Ban quan tri nha & x hdi ldy y kién nguéi thué,
thué mua nha & dé lam co s& dé danh gia chat lugng dich vu quan ly van hanh cua
don vi quan ly van hanh nha &,

d) Kién nghj véi co quan quan 1y nha & yéu ciu don vi quén ly thyc hién tot
cac dich vu ho#c thay thé don vi quan ly van hanh nha & néu chat luong dich vy
khong dam bao theo quy dinh.

Muc 11
QUAN LY SU DUNG NHA O SINH VIEN

Piéu 16. Dbi twgng, didu kién dwge thué nha & sinh vién
1. Nha & sinh vién chi ding dé bé tri cho hoc sinh, sinh vién (sau day goi

chung la sinh v1en) cac truong dai hoc, cao ding, trung hoc chuyén nghiép, cao
déng nghé, trung cip nghé thué dé & trong thoi gian hoc tép.

2. Trudng hop co nhiéu sinh vién cing ndp don dé nghi thué nha & sinh vién
thi can cir vao so luong nha & hién c6, co s¢ gido duc hodc don vi quan ly van hanh
nha ¢ tién hanh xét duyét d6i tugng sinh vién dugc uu tién thué nha ¢ theo thir tu
sau day:
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a) Sinh vién la con gia dinh thudc dién chinh sach xa héi;

b) Sinh vién la con gia dinh thudc hd nghéo;

¢) Sinh vién ving sau, ving xa;

d) Sinh vién ngoai tinh;

d) Sinh vién hoc gio;

e) Sinh vién nam dau tién.

3. Viéc xét duyét‘d(‘)i tuong sinh vién dugc thué nha ¢ phai bao dam cong khai,
minh bach va dung do1 tuong theo quy dinh tai Thong tu nay.

Diéu 17. Ho so, trinh tu, thii tuc cho thué nha ¢ sinh vién

I. Trinh ty, thu tuc cho thué nha ¢ sinh vién dugc dau tu xay dung méi theo
Quyet dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuéng Chinh
phu vé ban hanh mot sé co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién cac
truong dai hoc, cao dang, trung cap chuyén nghiép va day nghé thué (sau day £01
chung la Quyét dinh s6 65;’2009/(){) -TTg) dugc quy dinh nhu sau:

a) Sinh vién c6 nhu ciu thué nha & ndp don dé nghi theo mau quy dinh tai Phu
luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay kém theo ban sao gidy t& chimg minh
thudc doi tuong wu tién (néu co) tai co s& dao tao noi sinh vién dang theo hoc dé
kiém tra va lap danh sach gui don vi quan ly van hanh nha & xem xét, quyét dinh;

b) Pon vi quan ly van hanh nha & cé trach nhiém kiém tra va cin cir vao sb
lugng nha o hién c6 dé quyét dinh danh sach sinh vién duoc thué nha & theo thir tu
wu tién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16 cua Thong tu nay va thuc hién ky két hop
dong thué nha & vai sinh vién.

Truong hop sinh vién khdng du diéu kién thué nha & hodc chua ¢ du gidy to
theo quy dinh thi co s& dao tao hodc don vi quan ly van hanh nha & ¢6 trach nhiém
thong béo bang van ban néu rd ly do hodc hudng dan dé sinh vién bo sung gidy to;

¢) Viéc giai quyé@ cho thué nha ¢ sinh vién quy dinh tai Khoan nay téi da la
khong qua 30 ngay, ké tir ngay don vi quan ly van hanh nhan dugc don va céac giay
to khac cua sinh vién (néu co).

2. Béi véi nha ¢ smh vién la ky tic xa dugc dau tu xay dung béng mot phan
hodc toan by ngudn vén tir ngan sach nha nude hodc b ngudn gdc tir von ngan
sach nha nu¢c dang giao cho cac co s gido duc quan ly thi can cir tinh hinh thuc
té, co so gido duc quyét dinh cho thué va quan ly nha & sinh vién theo quy dinh.

Piéu 18. Hop ddng thué nha & sinh vién

|. Hop dong thué nha & sinh vién phai ¢6 cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2

Piéu 17 cua Nghi dinh s 34/2013/ND-CP va dugc lap theo miu quy dinh tai Phu
luc VII ban hanh kém theo Thong tu nay.
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2. Hop déng thué nha & smh vién ¢ thoi han 01 nam. Khi hop ddng thué nha &
hét han ma sinh vién c6 nhu ciu thué tlep va van co du diéu kién theo quy dinh thi
céc bén ky gia han hgp ddng thué nha & sinh vién.

Diéu 19. Nguyén tic xdc dinh gi4 thué nha & sinh vién

Nguyén tic xac dinh gia thué nha & sinh vién dugc quy dinh nhu sau:

1. Gié thué nha & sinh vién dugc xac dinh theo nguyén tic tinh du céc chi phi
quan ly, van hanh va chi phi bao tri nha &, khong tinh chi phi khau hao von dau tur
xay dung va khong tinh tién sir dung dat.

2. Ch1 phi quan ly, van hanh va bao tri nha & sinh v1en dugc thu, chi theo
nguyén tic ty thu, tir trang trai va cong khai nham bao dam tdt viéc van hanh cua
khu nha & sinh vién va do don vi quan ly, vdn hanh nha & sinh vién chiu trach
nhiém quan ly.

3. Céc chi phi str dung nhién liéu, dién, nudc va cac chi phi khac (néu cé) cua
sinh vién thué nha ¢ khong tinh trong gia cho thué ma do sinh vién tryc tiép chi tra
cho don vi cung cap dich vu (neu c6 hop dong riéng) hodc tra cho don vi quan ly
vén hanh (néu khong c6 hop dong riéng) theo s6 lugng thuc té tiéu thu nhung phai
dam bao nguyén tic khong nhim muc dich kinh doanh. Riéng gia dién, nudc sir
dung duogc tinh theo gia dién, nudc sinh hoat, khong tinh theo gia kinh doanh;

4. Cac chi phi dich vy trong gia thué nha & bao gébm: bao vé, vé sinh mdi
trudong, thu gom rac thai, diét con tring va céc dich vu khac (néu cd) dugc quy
dinh cu thé trong hgp dong thué nha & sinh vién.

5. Ngudn thu tir tién cho thué nha & sinh vién, tir dich vu kinh doanh trong khu
nha & sinh vién dugc hach todn va chi tiéu theo ding ché dd tai chinh theo quy
dinh ctia B§ Tai chinh va bu dép chi phi quan ly, véan hanh, bao tri nham muyc dich
giam gia thué nha ¢.

Diéu 20. Nji dung cic chi phi cdu thanh gis thué nha & sinh vién

1. Chi phi quan 1y, vén hanh nha & sinh vién bao gom:

_ a) Chi phi tién luong va cac khoan phu cap luong, chi phi bao hiém xa hdi, bao
hiém y té va céac khoan trich ndp khac tir quy luong cho b mdy thudc don vi quan
ly véan hanh nha & sinh vién.

Chi phi tién luong duge xac dinh trén co s& dinh bién can bd cong nhén vién
va muc luong, phu cap luong, cac khoan trich np khac tir quy luong theo quy
dinh hién hanh cta nha nudc;

b) Chi phi cho céc dich vy trong khu nha & sinh vién nhu: bao vé, vé sinh, thu
gom rac thai, chdm s6c vuon hoa, c.:Eiy canh, diét cén trung va cac dich vu khac
(n€u cd) dugc xac dinh trén co s& khoi lugng cong viée can thyc hién va mirc giao
khoan thoa thuan trong hop dong dich vy;
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¢) Chi phi van phong phém, ban ghé van phong lam viéc, dung cu, vat ré tién
mau héng cua don vi quan ly van hanh;

d) Chi phi diéq, nudc sinh hoat cho b may van phong lam viéc ctia don yi quan ly
vén hanh; dién chiéu sang cong cq‘mg trong khu nha &; vin hanh thang may (néu co);

&) Chi phi khau hao tai san cb dinh cia don vi quan Iy van hanh nhu: 6 t3, may

tinh, may phé to va cac tai san khéc. Viéc quan 1y, sir dyng khiu hao tai san cb
dinh theo quy dinh cua B$ Tai chinh.

2. Chi phi bao tri: 1a toan by chi phi cho viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén,
sira chira dinh ky va sira chira dot xuit nhdm duy tri chét lugng cta nha &. Ddi véi
nha & xay dung méi thi chi phi cho cong tac bao tri cong trinh dugc tinh toan, xac
dinh trén co s& quy trinh bao tri cong trinh xay dung do nha thau thiét ke lap va
dugce chu dau tu tham dinh, phé duyét.

Kinh phi bao tri dugc giri vao ngan hang thuong mai va do don vi quan ly, védn
hanh nha & quan ly dé sir dung cho cong tac bao tri theo quy dinh hién hanh vé
cong tac bao tri cong trinh xay dyng.

Diéu 21. Phwong phap xéc dinh gia thué nha & sinh vién

1. Cong thirc xac dinh:

Ql + Bt = Tdv
G = -mmmmmmmmmeeeeeeee x K x 4
10x S

Trong doé:

- Gq: la gi thué nha & cho 1 sinh vién trong 1 thang (ddng/sinh vién/thang).

- Qi: 1a chi phi quan Iy, van hanh cta dy 4n hang nam (d6ng/nam).

- B 1a chi phi bao tri c¢ong trinh binh quan nam (d6ng/nam).

- T4y: la céc khoan thu tir kinh doanh dich vu trong khu nha & trong nam nhur:
dich vu trong xe, dich vu cang tin, cic khoan thu (néu cd) tir hoat dong thé thao
(dong/nam).

-S:la tc:ing dién tich sir dung nha & cho thué trong du an nha ¢ (m?).

- K: 1a hé s phéan bé theo ting cao trén nguyén tic bao toan vdn va cin cir vao
di€u kién thuén tién cua timg khu nha & ma Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh hé
s0 K cho phu hgp tinh hinh thyuc t€; hé s0 K nay dugc xac dinh theo cong thire sau:

m

K xS,

i ]

1
3 S,

i=
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Theo do:

+ K;: 1a hé sd tang thir i

+ S;: 1a dién tich str dung cua cac can hé cho thué téng thiri

+m: la s6 ting cho thué

Ch thich: + “10”: 12 s6 thang sinh vién thué nha & trong 1 nam

+ “4™: 1a tiéu chuan dién tich & cho 1 sinh vién (4m*/SV)

2. Co quan quan ly nha & sinh vién (d6i véi nha ¢ sinh vién dang do cac Bo,
nganh, co quan Trung wong quan ly) hoic S¢ Xay dung (d6i v6i nha & sinh vién
do Uy ban nhén dan cép tinh quan ly) can cit quy dinh tai Diéu 20 va Diéu 21 cua
Théng tu nay dé xay dung gi4 thué nha & sinh vién dang dugc giao quan ly va trinh
co quan dai dién chu s& hiru xem xét, quyét dinh.

Piéu 22. Té chirc quén ly vin hanh nha & sinh vién

1. Pbi véi nha & sinh vién duge dau tu xdy dung méi theo Quyét dinh sé
65/2009/QD-TTg thi co quan quan ly nha ¢ (néu la nha ¢ sinh vién thudc B9,
nganh truc thude Trung wong) hodc S Xay dung dia phuwong quyét dinh lya chon
don vi c6 nang luc chuyén mon dé thuc hién quan ly van hanh nha ¢ sinh vién.

Péi véi nha & sinh vién 1a ky tic xa dang glao cho cac co s¢ gido duc quan ly
thi tuy diéu kién cu thé ma co s giao duc co thé truc tlep hodc thué don vi c6 nang
luc chuyén mdn dé thuc hién van hanh nha ¢ sinh vién. Trudng hop bao tri, cai tao
lai nha & sinh vién thi co s& gido duc phai bdo céo dé co quan quan ly nha & xem
xét, trinh co quan dai dién chu s¢ hiru phé duyét ké hoach bao tri, cai tao lai nha &
d6. Pinh ky 6 thang va hang ndm, co s& gido duc bao céo vdi co quan quan ly nha
¢ vé tinh hinh quan ly sir dung nha & sinh vién.

2. Nguyén tic quan ly van hanh nha & sinh vién:

a) Nha ¢ sinh vién phai dugc quan ly chdt ché trong qué trinh quan ly van
hanh, khong dugc tu y chuyén déi muc dich str dung;

b) Nha ¢ sinh vién phai dugc bao dam an toan, an ninh va vé sinh méi truong;

¢) Cac trang thiét bi ctia nha & sinh vién phai bao dam vé yéu cau &, hoc tap,
sinh hoat binh thuong cua sinh vién;

d) Trudmg hop don vi quan ly van hanh truc tiép thu phi sir dung cac dich vu
nhu di€n, nude, trong gilr tai san, internet... thi phai bao dam nguyén tac khéng
nham muc dich kinh doanh trong viéc thu phi nay;

d) Pon vi quan ly van hanh nha & c6 trach nhiém té chirc thuc hién quan ly vén
hanh nha & sinh vién theo nguyén tic su dung dung muc dich va tao diéu kién
thuan loi cho viéc sinh hoat @n, & cta sinh vién.
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3. Nha ¢ sinh vién phai c6 Ban ty quan do Hoi ngh1 sinh vién trong khu nha &
sinh vién bau ra hang nim va dugc don vi quan ly van hanh nha & sinh vién ra
quyét dinh cong nhn. Thanh phin Ban tr quan nha & sinh vién c6 tir 05 dén 07
thanh vién, bao gom dai dién cac sinh vién thué nha & va dai dién Poan thanh nién
Cong san H6 Chi Minh, Hoi Sinh vién do cic co s& dao tao gidi thiéu trong sb sinh
vién dugce thué nha é.

Ban ty quan nha & sinh vién ¢ cdc quyén va trach nhiém sau day:

a) Tuyén truyén, vin dong sinh vién chap hanh noi quy su dung nha &; ngan
ngira va bdo cao kip thdi véi don vi quan ly van hanh dé c6 bién phap xir ly cac
truong hgp vi pham xay ra trong khu nha &;

b) Tfi chirc céc hoat dong giir gin vé sinh mdi trudmg va hoat déng vin hoa, thé
duc, thé thao trong khu nha &;

¢) Pinh ky hang thdng, Ban tu quin nha & sinh vién c6 trach nhi¢m bao cao
don vi quan ly vén hanh nha ¢ vé tinh hinh chung va phan anh nhimg kién nghi, dé
xudt cua sinh vién thué nha vé nhu'ng vén dé lién quan dén quan ly van hanh nha &.

Piéu 23. Céc hanh vi nghiém cim trong quan ly sir dung nha & sinh vién

1. Tu y chuyén déi muc dich sir dung nha & sinh vién.

2. Chuyén nhugng, chuyén déi hodic cho thué lai phan dién tich d3 thue.

3. Pua ngudi khac vao & trong phong & thué ciia minh; tiép khach trong phong
qua gi¢ quy dinh.

4. Tao ra hodc tang tri¥, sit dung cac loai vii khi, phao nd, chat nd, chét gay
chdy, hod chat doc hai; tao ra hodc tang trir, sir dung dudi moi hinh thirc cac chat
ma tiy va cac ché pham ddc hai.

5. Tang tri¥, luu hanh hodc truyén ba phim anh, bang dia hinh, bing dia nhac
va cac van héa pham cé ndi dung khong lanh manh theo quy dinh cua phap lujt.

6. T chirc hoic tham gia c4c hoat dong danh bac, sé d&, mai ddm dudi bét ctr
hinh thirc nao.

7. C6 hanh ddng, tac phong thiéu van héa; tu tap gay rdi mét trét tur trj an dudi bat
ky hinh thirc nao; gay 6 nhiém méi trudng; giy tiéng o6n vugt qua mirc quy dinh.

8. Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian phan sir dung chung; pha hoai
hodc tu y sir dung dién tich sir dung chung, tai san cong trong khu nha & trai muc
dich quy dinh.

9. Nudi gia stc, gia cam trong phong & thué, khu nha & sinh vién.

10. Céac hanh vi khac theo quy dinh ctia phap luét.

Muc I
QUAN LY CHO THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC

Piéu 24. Quan Iy nha & cii thudc s& hiru nha nuéc
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1. Di vi nha & cii thude s& hiru nha nude duge quy dinh dudi day thi thuc
hién quan ly cho thué va ban theo Nghi dinh s 34/2013/ND-CP va Théong tu nay:

a) Nha & hodc nha khong c¢6 ngudn goc 12 nha & ma co quan, td chirc d4 phén
phéi, bd tri sir dung dé & tir trude ngay 27 thang I1 ndm 1992 (ngay ban hanh
Quyet dinh s6 118/TTg cua Thu twéng Chinh phu vé gia cho thué nha ¢ va dua
tién nha & vao tién luong (sau day gm chung la Quyét dinh sb 118/TTg));

b) Nha & hodc nha khéng c6 ngudn gdc 1a nha & nhung duoc b tri sir dung dé
¢ trong khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay 19 thang 01
ndm 2007 (ngdy ban hanh Quyet dinh so6 09/2007/QD-TTg ctia Thu tudng Chinh
phu vé xir ly, sip xép lai nha, dat thudc sé hiru nha nudc).

2. Bbi v6i nha & cii quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay ma thudc dién phai xac lap
s& hitu toan dan theo Nghi quyét sé 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003
ciia Quéc hoi vé nha dat do Nha nudc da quan 1y, bé tri sir dung trong qué trinh
thuc hién cac chinh sach quan ly nha dit va chlnh sach cai tao xa hdi chu nghia
trrdc ngay Ol thang 7 ndm 1991 va Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thudong vu Québc hdi quy dinh viée giai
quyét mot sb trudng hop cu thé vé nha dit trong qua trinh thuc hién cac chinh sach
quan ly nha d4t va chinh sach cai tao xa hoi chi nghia ngay 01 thang 7 nim 1991
nhung chura x4c 14p s& hiru toan dén thi co quan quan ly nha & phai hoan tat thu tuc
phép ly xac 1ap s hiru toan dan theo quy dinh truéc khi ky hop dong thué nha 6.

3. Pbi véi tru(mg hop nha & ci du’o’c bb tri sir dung tir trudc ngay 19 thang 01
nam 2007 nhung ké tir ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ma
nguodi duogc bd tri thué chuyen dbi sang nha & khéc theo quy dmh cua phap luat
hodc ngudi thué chét ma khi chét khong c6 ai dang cling chung séng hodc thudc
dién bi cham dirt hop ddng dé thu hdi nha & thi co quan dai dién cha s& hitu nha &
thuc hién quan 1y, bd tri cho thué theo quy dinh vé cho thué nha & xa héi thudc so
hiru nha nudc. Truong hop khong cé doi tugng thudc dién thué nha & xa héi thi
thuc hién cho thué théng qua hinh thirc ddu thau quyén thué nha theo gia thj trudong
hoic ban d4u gia nha & d6 theo quy dinh cta phap luat vé ban déu gia tai san.

4. Pdi v6i nha & hodac nha khong c6 ngudn gbc 1a nha & nhung da b tri cho
thué tir sau ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thuc hién quan ly, xir ly theo quy dinh
ctia phép luat vé quan ly tai san nha dt thudc s& hitu nha nudc.

Piéu 25. Ho so' dé nghi thué nha & cii thudc s& hiru nha nuéc

Viéc 1ap hé so dé nghi thué nha & cii thudc s& hiru nha nuéc dugc 4p dung
trong trl.rorng hop nguoi dang sur dung nha & chua c¢6 hop déng thué nha & hoac cé
hop déng thué nha ¢ nhung khong phal la ngum ding tén trong hop dong thué
(do nhan chuyén quyén thué nha ¢). H so dé nghi thué nha & cii bao gdm cac gidy
to sau day:
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1. Pon dé nghi thué nha & cii theo mau quy dinh tai Phy luc VIII ban hanh kém
theo Thong tu nay;

2. Gidy to chimg minh viéc phan phcn bd tri sir dung nha & hodc gidy t& chimg
minh dang thyc té sir dung nha & d6 (dbi voi truong hop chua cé hgp dong thué
nha &) hodc hop dong thué nha & kém theo Gidy to chimg minh nhén chuyén
quyén thué nha & (d6i véi truong hop khong dimg tén trong hop d6ng thué nha &);

3. Ban sao cerng minh thu nhan dan hodc hd chiéu hoic thé quin nhin cia
ngudi c6 don dé ngh1 thué nha &; trudng hop 12 vo chong thi phai co thém ban
sao c6 chirng thuc s6 ho khau gia dinh hodc ban sao ¢ ching thuc gidy dang ky
két hon;

4. Ban sao gidy to chirng minh thudc déi twgng dwoc mién, giam tién thué nha
& (néu co).

Piéu 26. Trinh tw, thi tuc cho thué nha & cii thujc s& hitu nha nwéc

1. Truomg hop ngudi dang sir dung nha & cé gidy t& lién quan dén nha & cii
(nhu Quyét dinh phan phdi b tri nha & hodc gidy t& chimg minh viée st dung nha
&) nhung chura c6 hgp ddng thué nha thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Ngudi dé nghi thué nha & nop 02 bd hé so quy dinh tai Diéu 25 cua Thong
tw nay tai don vi quan ly véan hanh nha & hofc tai co quan quan ly nha & (do Uy
ban nhan din cép tinh quy dinh): 01 bo lwu tai co quan tiép nhan hé so va 01 bo
chuyen cho co quan quan 1y nha & (néu don vi quéan 1y van hanh 14 co quan tiép
nhéin hd so) hoic 01 bo chuyen cho don vi quan Iy van hanh (néu co quan quan ly
nha & 1a co quan tiép nhan hé so). Ngoai céc gidy to& quy dinh tai Diéu 25 cua
Thong tw nay, co quan tiép nhan hd so khong dugc yéu cau ngudi ndp don ndp
thém bét ky loai gidy t& nao khéc;

b) Co quan t:ep nhén hd so ¢b trach nh1¢m kiém tra, viét glay bién nhin hd sO;
truong hop ngudi ndp don khéng thude déi twong quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi
dinh s 34/201 3/ND-CP thi phal ¢6 van ban thong bao cho ngudi ndp hd so biét rd
Iy do; néu hd so con thiéu gidy to thi co quan tiép nhén hé so phai huéng din ngay
dé ngudi ndp hd so bd sung gidy to. Trudng hop don vi quan ly vén hanh nha &
tiép nhan hd so thi phai bao cdo co quan quén 1y nha & xem xét;

¢) Trén co s& hd so du diéu kién da tiép nhan hoic do don vi quan ly vén hanh
nha & béo céo, co quan quan ly nha & c6 trach nhiém kiém tra, 14p T& trinh kém
theo va dy thao Quyét dinh phé duyét d6i twong dugce thué nha & cii trinh co quan
dai dién chu s hiru quyét dinh;

d) Cn ctr vao dé nghi ciia co quan quan Iy nha &, co quan dai dién chu s¢ hiru
nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyét d6i tuong dugce thué nha g, sau d6
giri Quyét dinh nay cho co quan quén ly nha & dé thong bao cho dom vi quan ly vén
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hanh nha & thyc hién ky két hop dong thué nha o. Truorng hop nha ¢ cii do Bo
Qudc phong dang quan Iy ma giao thAm quyén quyét dinh dbi twgng duge thué nha
& cho co quan quan Iy nha & thi co quan nay ban hanh Quyét dinh phé duyét déi
tuwong dugc thué nha &,

d) Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét déi tugng dugc thué nha & cii, don vi quan
ly van hanh nha & thuc hién ky két hop dong véi ngudi thué nha 6.

2. Trudng hop ngudi dang sir dung nha & 13 ngudi nhén chuyén quyén thué nha
& trude ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh (trudéng hop da c6
hop dong thué nha & nhung khong dimg tén trong hgp dong thué nha & nay) thi
ngudi d& nghij thué nha & ndp 01 b hd so quy dinh tai Diéu 25 cia Thong tu nay
tai don vi quan ly van hanh nha &. Sau khi tiép nhan hé so, co quan tiép nhén hé so
c6 trach nhiém kiém tra, néu hd so hop 1 thi dang tai 03 lan lién tuc thong tin vé
nha & cho thué trén bao cuia dia phuong va trén Website cua don vi minh.

Sau 30 ngay, ké tir ngay dang tin 1an diu, néu khong c6 tranh chép, khiéu kién
vé nha & cho thué thi don vi quan ly van hanh nha & ky hop dong véi ngudi thué
va bdo céo co quan quan Iy nha & biét dé theo ddi, quan ly; néu co6 tranh chép,
khiéu kién vé nha & nay thi chi thuc hién ky hgp dong thué sau khi da giai quyét
xong tranh chép, khiéu kién.

3. Trudong hop ngudi dang sir dung nha & 1a ngudi nhan chuyén quyén thué nha
& ké tir ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh (tnrong hop da c6
hop ddng thué nha & nhung khong dimg tén trong hop ddng thué nha & nay) hoic
la ngudi dang thyuc té sir dung nha & nhung khong cé gidy t& chimg minh viéc
dugc phan phdi, b tri hodc nhan chuyén quyén thué nha ¢ thi ngudi dé nghi thué
nha & c6 thé ndp ho so tai don viquan ly van hanh nha ¢ hoc tai co quan quan ly
nha & (do Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh). Néu ngudi dé nghi ky hop dong
thué ndp hé so tai co quan ly nha & thi co quan quan ly nha ¢ ¢6 trach nhi¢m kiém
tra va c6 viin ban dong y vé viéc chuyén nhuong quyén thué hodc c6 vén ban ddng
y cho phép ngudi dang thyc té sir dung nha ¢ dugc quyén thué nha ¢ va gui cho
don vi quan ly van hanh & kém theo ban sao hd so dé nghi thué nha dé don vi quéan
Iy van hanh nha & ky hgp dong v&i ngudi thué.

Trong trudng hop ngudi dé nghi thué nha & ndp hd so tai don vi quan ly van
hanh nha & thi sau khi tiép nhan hé so, don vi quan ly vdn hanh c6 trach nhiém
kiém tra va bao céo co quan quan Iy nha & xem xét dé ¢ vin ban dong y vé viéc
chuyén nhuong quyén thué nha &. Sau khi c6 vin ban ddng y cia co quan quan ly
nhd &, don vi quan 1y vén hanh nha & tién hanh ky két hop dong thué véi ngudi
thué nha &; trudng hop co quan quan ly nha & khong dong v thi phai c6 vin ban tra
1o 16 1y do.



CONG BAO/Sé 645 + 646/Ngay 10-10-2013 31

4. Truong hop nguoi dang su dung nha ¢ la nguoi dimg tén trong hop dong
thué nha & va dén ngdy Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c¢6 hié¢u lyc thi hanh, thoi
han thué van con thi cac bén khong phai ky lai hgp dong thué. Khi hét thot han
thué, don vi quan ly van hanh nha ¢ c6 trach nhiém kiém tra, néu bén thué van du
diéu kién dugc thué va c6 nhu cau tiép tuc thué thi cac bén ky gia han hop dong
thué nha &; néu bén thué khong c6 nhu cau thué tlep hoéc khong du diéu kién dugc
tiép tuc thué nha & thi don vi quan ly van hanh nha & c¢é vin ban théng bao cho bén
thué biét dé chdm durt hop dong thué va ban giao lai nha & cho bén cho thué.

Sau khi gia han hop ddng hodc chdm dut hop dong thué nha &, don vi quéan ly
van hanh nha & ¢ trach nhiém thong bao cho co quan quéan ly nha & biét dé theo
ddi, quan ly hodc trinh co quan dai dién chu s& hitu nha & xir ly nha & khi thu héi lai.

5. Céc truomg hop khi ky két hgp dong thué nha & méi hodc ky gia han hgp
ddng thué ma dién tich nha & thuc té dang sir dung khong dung véi dién tich ghi
trong gidy to phan phdi, bé tri hoic trong hop dbng thué nha cii thi don vi quan ly
van hanh & co trach nhiém kiém tra va xac dinh lai dién tich nha & sir dung hop
phap trude khi ky két hgp ddng cho thué nha 6.

6. Thoi han giai quyét cho thué nha & cii 1a khong qua 30 ngay, ké tir ngay co
quan tiép nhén hé so dé nghi thué nha & nhan du hé so hop 1&.

Pidu 27. X4c dinh gi4 thué nha & cii thudc sé hiru nha nwée

1. Déi véi trudmg hop quy dinh tai Diém a Khoan 4 Diéu 15 clia Nghi dinh so
34/2013/ND-CP thi gia thué nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb
17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nam 2008 cua Thu twéng Chinh phu vé gla
thué nha ¢ thuoc s& hiru nha nudc chua dugce cai tao, xay dung lai (sau diy goi it
14 Quyét dinh sé 17/2008/QP-TTg) va Théng tu s6 11/2008/TT-BXD ngay 05
thang 5 nam 2008 cua Bo Xay dyng vé huéng din mét s6 ndi dung cta Quyét dinh
s0 17/2008/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phu.

2. Péi véi trudng hop quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 15 cia Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP thi gia thué nha & dugc thuc hién theo gia thué nha ¢ xi hoi thude
s hiru nha nudc quy dinh tai Thong tur nay.

Pidu 28. Hop dong thué nha & cii thude sé hiru nha nuée

1. Hop dong thué nha & cii thudc s¢ hu'u nha nudc phai cé cac ndi dung quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 17 cua Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP va dugc 14p theo miu
quy dinh tai Phu luc IX ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Hop ddng thué nha & cii c6 thdi han 1a 05 nam, trong hgp dong phai ghi rd
thdri diém b tri sir dung nha & (truwéc ngay 27 thang 11 nim 1992 hoic trong
khoéang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay 19 théng 01 nam 2007)
dé 1am co s& xac dinh diéu kién ban nha & trong trudng hop ngudi thué co nhu cau
mua va nha & d6 c6 du diéu kién dugc ban theo quy dinh.
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Piéu 29. Mién, giam tién thué nha & cii thujc sé hiru nha nuwéc

1. Viéc mién, giam tién thué nha ¢ cu dugc thyc hién theo cac nguyén tic quy
dinh tai Diéu 16 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Murc mién, giam tién thué nha & cii (bao gdm nha & chura duoc cai tao, xay
dyng lai va nha & da dugc cai tao, xdy dung lai) cho cac d6i tugng thué nha ¢ dugc
quy dinh nhu sau:

a) Doi voi doi tugng 1a nguoi c6 cong véi cdch mang thi mirc mién, giam tién
thué nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 17/2008/Qb-TTg;

b) Péi voi cic dbi tugng thude hd ngheo hodc ngudi khuyét tat hoic ngudi gia co
don thi dwoc hudng mirc mién, giam tién thué nha & 1a 60% sb tién thué phai ndp.

Piéu 30. TS chirc quan 1y van hanh nha & cii thudc s& hiru nha nwéc

1. Co quan quén ly nha & quyét dinh giao cho doanh nghiép nha nudc ¢6 chirc
nang kinh doanh nha & trén dia ban (néu cd) hoac ky két hop déng thué don vi
c6 nang luc chuyén mén dé thuc hién quan ly van hanh nha & ci thudc so hiru
nha nudec.

2. Pon vi quan ly vén hanh nha & cii thudc s& hiru nha nudc cé céc quyén va
trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Dbi v6i nha & cii 13 nha chung cu thi tuy tinh hinh cu thé ma co quan dai
dién chu s& hiru nha & giao cho ¢o quan quan ly nha & hodc Uy ban nhan dan cap
huyén thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu. Viéc thanh 14p Ban quan tri nha chung
cu dugc quy dinh nhur sau:

a) Ban quan tri nha chung cur do Hoi nghi nha chung cu bau ra (gém dai dién
co quan quan ly nha &, dai dién chu s& hitu cac can ho d6i v6i nha chung cu d3 ban
mét phén va dai dién ngudi thué nha & cii). Hoi nghi nha chung cu c6 thé td chirc
cho mdt nha hodc mét cum nha chung cu va dugc td chirc méi nam 01 1an; trong
trudng hop cén thiét c6 thé t6 chirc Hoi nghj bat thuong khi 6 trén 50% téng sb
cac chu s& hitu, chi sit dung dé nghi bang van ban hoac khi c6 dé nghi cua Ban
quén tri nha chung cu, déng thdi cé dé nghi cua trén 30% chu s& hir, chu st dung
nha chung cu do;

b) Ban quan tri nha chung cu ¢6 tir 05 dén 07 thanh vién, thanh phan Ban quan
tri bao gom 01 dai dién don vij quér} ly van hanh nha &, dai dién chua s& hiru can hd
va dai dién ngudi thué nha ¢. Co cau Ban quan tri gdm 01 Trudng ban va 01 hodc
02 Pho trudng ban, trong d6 c¢6 01 Pho truedng ban 14 dai dién cua don vi quan ly
van hanh nha ¢.

4. Ban quan tri nha chung cur ¢6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Bao vé quyén loi hop phap cua chu s¢ hitu can h, ngudi thué nha & theo
quy dinh cua phép luat; kiém tra, don doc chu s& hiru cin hd, ngudi thué nha ¢ ndp
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chi phi quan ly van hanh nha &, cac chi phi ¢6 lién quan, thyc hién ding Ban ndi
quy quan ly sir dung nha & chung cu va céc quy dinh cta phap luat vé quan ly, sir
dung nha &; tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha & thyc hién cac cong
viéc quan ly van hanh theo quy dinh;

b) Thu thap, téng hop y kién, kién nghi cia chu s& hiru can hg, ngudi thué nha
& vé cac van dé lién quan téi viéc quan ly sir dung va cung cép dich vy trong nha
chung cu dé phan 4nh véi don vi quan 1y van hanh, co quan quan 1y nha & xem xét,
giai quyeét;

¢) Phdi hop véi chinh quyén dia phuong, td dan phé trong viéc xdy dung nép
sdng van minh, giir gin trdt tr an toan xa hgi trong nha chung cu dugc giao quan ly;

d) Pinh ky 6 thang mot lan, Ban quan tri nha chung cu ldy y kién ctia chu so
hiru can hd, ngudi thué nha & dé 1am co s& dé danh gia chét lugng dich vu quén ly
van hanh cia don vi quan ly van hanh nha ¢;

d) Kién nghi véi co quan quan 1y nha & thuc hién tét cac dich vu quan ly vin
hanh hodc thay thé don vi quén ly van hanh nha & néu chit lugng dich vu khong
dam bao theo quy dinh.

5. Déi v&i nha & cii 1a nha biét thy nhiéu hd & hodc nha & nhiéu ting nhiéu
ho & ma khdng phai 1a nha chung cu thi viéc quan ly van hanh dugc thyc hién
nhu sau:

a) Trudng hop nha & van con phan dién tich thudc s& hiru nha nudc thi co quan
quan 1y nha & c6 trach nhiém quan ly phan dién tich thudc s& hiru nha nudc theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay, cic chi s& hiru co
trach nhiém bao tri phén dién tich s& hitu riéng;

b) Truong hop nha & khong con dién tich thude s& hiru nha nudc thi cac chu sé
hiru ¢6 trach nhiém bao tri phan dién tich s& hiru riéng va thoa thuan dong gop
kinh phi bao tri phr':in dién tich s hitu chung, néu khong thoéa thuan dugc thi kinh
phi dugc phén b tuong g theo dién tich s0 hiru riéng cua ting hg; vi¢c quan ly
van hanh nha ¢ dugc thyc hién theo nguyén tic théa thudn, ty quan cia cc chi s&
hiru nha 6.

6. Co quan quan 1y nha & phdi hop véi don vi quan 1y vén hanh nha & ra soat,
lap ké hoach va du tru kinh phi bao tri phi‘m s hiru chung trong nha & thudc s¢
hiru nha nudc dé bao cdo co quan dai dién chu s& hiru xem xét, phé duyét trudc khi
thue hién bao tri dién tich nay.

7. Chu sé hiru can hd, ngudi thué nha & cii ¢6 trach nhiém ndp phi quén ly van
hanh nha & theo quy dinh ciia Uy ban nhin dan cap tinh noi ¢6 nha & va cac chi phi
khéac c6 lién quan dén viéc sir dung nha & theo quy dinh cua phap luat hodc theo
thoa thudn véi bén cung cap dich vu.



34 CONG BAO/Sé 645 + 646/Ngay 10-10-2013

Chuong I11 X . ]
QUY PINH VE BAN NHA G CU THUQC SO HUU NHA NUGC

Piéu 31. Co quan bin nha & cii thudc s& hira nha nuée

1. Péi v&i nha & dang do Uy ban nhan dan cap tinh quan ly ma thudc dién
dugc ban thi S¢ Xay dung tryc tiép t6 chirc thye hién viéc ban nha & nay.

S¢ Xéy dung co trach nhi€ém ban hanh Quyét dinh thanh 1ap H1 déng xac dinh
gia ban nha ¢ dé€ xac dinh gia ban do6i vai cac nha ¢ thude dién duogc ban trén dia
ban (bao gom ca nha ¢ cii do B6 Quéc phong quén ly). Thanh phan Hoi dong xac
dinh gia ban nha & bao gébm dai dién cac S¢&: Xay dung, Tai nguyén va Mai truong,
Tai chinh, Quy hoach va Kién triic (néu cé), Ké hoach va Pau tu, Mit trin T quoc
Viét Nam cap tinh, Lién doan Lao ddng cap tinh, Cuc thué; truéng hop xac dinh
gia ban nha ¢ do B Quoc phong dang quan ly thi Hyi ddng xac dinh gia ban nha &
c6 thém dai dién do B§ Quoc phong cir tham gia.

2. Pi véi nha & cii dang do Bo Quéc phong quéan ly thi co quan dugc giao quan
ly nha & thuéc B Quoc phong chiu trach nhiém thuc hién viéc ban nha & nay.

Pi¢u 32. Poi twong dwge mua va diéu kién nha & cii thude sé hiru nha nudéc
thugc dién dwgc ban

1. Bbi tugng dugc mua nha ¢ cii thuge s& hiru nha nuéc 1a nguoi co tén trong
hop ddng thué nha (bao gbém ngu’m dai dién dimg tén hop dong thué nha & va cac
thanh vién c6 tén trong hop déng thué nha du 18 tudi tré 1én) va da dong day du
tién thué nha va cac chi phi quan 1y van hanh nha & truong hop cé nhiéu thanh
vién cung dimg tén thué nha & thi cac thanh vién nay phéi théa thuan cir nguoi dai
dién ding tén ky hop ddng mua ban nha & voi co quan quan ly nha 6.

Trong truong hop c6 thanh vién thué nha & khudc tir quyen mua va ding tén
trong Glay chirng nhén thi phai cdé vin ban khuéc tir quyen mua, khong dimg tén
trong Gidy chimg nhan va cam két khéng cé tranh chap, khiéu kién vé viéc mua
ban nha & nay.

2. Nha ¢ cii thudc dién duge ban phai cé du cac diéu kién sau day:
a) Khéng thugc dién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 24 ciia Nghj dinh sé 34/2013/
NDb-CP;

b) Khong co tranh chip, khiéu kién (cé xac nhan ctia bén cho thué hoac cia Uy
ban nhén dan cép x4 noi c¢6 nha & vao don dé nghi mua nha & theo miu quy dinh
ta1 Thong tur nay);

) Ngudi dang thué phai c6 hop ddng thué nha & con hi¢u luc, nop tién thué
nha va cac chi phi quan Iy vén hanh nha & ddy du va c6 nhu ciu mua nha & (c6 don
dé nghi mua nha & theo miu quy dinh);
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d) Péi véi nha khong cé ngudn gbe 1a nha ¢ nhung ¢ dugc b tri sir dung lam
nha & trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 thi phai bao dam du diéu kién quy dinh tai
Diém a Khoan 1 Diéu 34 cua Nghi dinh sé 34/2013/NP-CP va diéu kién quy dinh
tai Diém ¢ Khoan nay.

3. Khi ban nha & ci 1a nha biét thy c6 nhiéu hd & thi co quan ban nha & cé
trach nhi¢ém phan bo dién tich sir dung chung cho cac h mua nha twong ung véi ty
I€ dién tich sir dung nha ¢ cia moi hd gia dinh ghi trong hop dong thué nha & va
dién tich phan bé nay phai dugc ghi rd trong hgp dong mua ban nha 6.

Piéu 33. Hd so d& nghi mua nha & cii thudc sé hiru nha nwée

Hé so dé nghi mua nha & cii bao gém:

1. Pon dé nghj mua nha ¢ cii va cip Gidy chimg nhén duoc lap theo miu quy
dinh tai Phu luc X ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Ban sao chimg minh thu nhén dén hodc hé chiéu hodc thé quén nhin cua
ngudi dé nghi mua nha &; trudng hop la vo chong thi phéi c6 thém ban sao c6
chimg thuc s6 hg khéu gia dinh hodc gidy ding ky két hon.

3. Hop dong thué nha & con higu lyc va gidy t& chimg minh d& ndp d tién
thué nha &, chi phi quan ly van hanh nha & dén thoi diém ndp hé so dé nghj mua
nha &.

Truong hop ngudi co tén trong hop dbng thué nha ¢ d3 xuét canh ra nudc ngoai
thi phai c6 vin ban Gy quyén (cé x4c nhan clia co quan cong chimg hodc chimg thyc
theo quy dinh) cho cac thanh vién khac dimg tén mua nha &; néu c6 thanh vién cé
tén trong hop déng thué nha & da chét thi phai ¢ gidy chimg tir kém theo.

4. Gidy 1o chimg minh thugc dbi twong duge mién, giam tién mua nha & (néu co),
cu thé la:

a) Trudng hop thude ddi tugng mién, giam tién sir dung dt thi phai c6 glay to
ching minh la ngudi ¢6 cong vai cach mang do co quan c¢6 thim quyén cép hodc
gidy xac nhén la ngudi khuyét tat hodc nguoi gia ¢ don hodc hé gia dinh nghéo tai
khu vire d6 thi ciia Uy ban nhan dan cdp xd noi ding ky thudomg tri;

b)'Tru'c‘mg hop thube déi twong duge duge giam tién nha thi phai c6 mdt trong
cac gidy to sau day:

- ’Giéy xac nhdn vé nim cong tac cua co quan, don vi noi ngudi mua nha céng
tac néu nguoi mua nha dang lam viéc;

- Gidy xac nhan ctia co quan bao hiém xa hoi cap huyen néu ngudi mua nha la
ngudi dang huong luong huu hoéc hudng trg cip miét sirc lao dong hodc bénh nghé
nghiép, hudng trg cap céng nhan cao su;

- Ban sao c6 chung thyc quyét dinh nghi viéc huéng trg cip bao hiém x3 hoi
mat lan, trg cap théi viée trude va sau khi c6 Quyet dinh so 111/HDBT ngay 12
thang 4 nam 1991 cta Hi dong Bo truong hodc trude va sau khi ¢6 Bo Luit Lao
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dong, trg cép phuc vién hodc xuét ngu trromg hop mét quyét dinh nghi viée hudng
trg cap thi phai c6 ké khai ddy du qua trinh cong tic va c6 xac nhin cia co quan,
don vi cii;

. Gif’iy to chimg minh 1a ngudi cé cong véi cach mang do co quan ¢ thdm
quyén cédp néu la ngudi ¢6 céng voi cach mang.

5. Giay khudc tir quyén mua nha & cii va khong dimg tén trong Gidy chimg
nhén theo mau quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kém theo Thong tir nay (néu cé).

Piéu 34. Trinh ty, thii tuc ban nha & cii thudc s hiru nha nwée

1. Can cir vao diéu kién cu thé cua timg dia phuong, Uy ban nhén dan cép tinh
¢0 thé quy dinh ngudi mua nha & nép hé so mua nha & tai don vi quéan ly van hanh
nha & hodc tai co quan quan ly nha & cua dia phuong.

2. Nguoi ¢d nhu cdu mua nha & ndp 02 bd hd so dé nghi mua nha & tai co quan
dugc giao tiép nhan ho so: 01 bd hru tai co quan tiep nhén hd so va 01 bd chuyén
cho co quan quan ly nha & (néu don vi quan ly vén hanh 1a co quan ti€p nhin hd so)
hodc 01 bd chuyén cho don vi quan ly vin hanh (néu co quan quan ly nha & la co
quan tiép nhdn hd so). Co quan ti€p nhin hd so ¢d traich nhiém kiém tra, tiép nhan
va ghi gidy bién nhén ho so; truomg hop hd so con thieu gidy to thi phai huong din
ngay dé ngudi mua nha bd sung ho so; néu ngudi ndp hd so khong du diéu kién
duge mua nha & thi phdi ¢ vin ban tra 1o1 rd 1y do dé ngudi ndp hd so biét.

Ngoai gidy to quy dinh tai Diéu 33 cia Thong tr nay, co quan tiép nhéan ho so
khong duge yéu cau ngudi ndp don ndp thém bt ky loai glay t& nao khac.

3. Sau khi tiép nhan hd so, co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém td chirc kiém
tra, thiét 13p hd so mua ban nha &; do v& lai dién tich nha, d4t néu c6 chénh 1éch dién
tich so v&i hop déng thué nha & hosc c6 dién tich ngoai hgp déng; thyuc hién phén bd
dién tich sir dung chung cho ngudi mua (néu c6); xdc dinh chat lugng con lai cua
nha &, tinh todn gia ban nha & va gia chuyén nhuong quyén st dung dat.

Trudng hop don vi quan 1y vin hanh nha & tiép nhan ho so thi sau khi hoan tat
cac cong viéc quy dinh tai Khoan nay, don vi quéan ly van hanh & phai bao cao, l4p
danh sach kém theo hé so mua nha & bao céo co quan quan 1y nha & xem xét.

4. Trén co s& danh sach d6i twong duge mua nha & va hd so dé nghj mua nha &
cii da duge thiét 1ap theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay, co quan quan ly nha & ¢
trach nhiém kiém tra d6i tuong, diéu kién va hé so, sau d6 bao cao Hoi ddng xac
dinh gia ban nha & xem xét, phé duyét gia ban nha & va gia chuyén nhuong quyén
Sur dung dt.

5. Sau khi Hoi ddng xéc dinh gia nha & phé duyét gid ban nha & va gia chuyén
quyén sir dung dét &, co quan quan 1y nha & 1ap danh sach d6i trgng dugc mua nha
& kém theo vin ban duyét gia ban nha & ciia Hoi déng xac dinh gia ban nha & dé
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trinh co quan dai dién chu s& hiru nha & xem xét, quyét dinh. Truomg hop khong du
diéu kién mua nha & thi co quan quan ly nha & ¢ van ban tra 161 ngudi ndp hé so
hoic théng bao dé don vi quan ly van hanh tra lai ho so va théng béo cho ngudi
ndp ho so biét.

6. Cin cir vao dé nghi cua co quan quan ly nha g, co quan dai dién chu sg hiru
xem xét, ban hanh Quyét dinh ban nha & cii (trong d6 néu 5 ddi tuong dugc mua
nha &, dia chi nha & dugc ban, gia ban nha & va gia chuyén nhu‘cmg quyén str dung

dit) va giri Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha & dé thyc hién ban nha &. - )

Quyét dinh ban nha & phai dugc dang tai trén Website cia co quan dai dién chi s&
hitu va co quan quén ly nha ¢.

Trudong hgp nha ¢ cii do Bo Quoc phong quan ly thi sau khi c6 van ban phé
duyét gia ban nha & va gia chuyén quyén sir dung dit & cia Hoi dong xac dinh gia
ban nha &, co quan quan ly nha & ciia B Quéc phong xem xét, ban hanh Quyét
dinh ban nha 6.

7. Sau khi c6 Quyét dinh ban nha &, co quan quan ly nha & thye hién ky két
hop dong mua ban nha & theo miu quy dinh va huéng din ngudi mua nha ndp cac
nghia vu tai chinh cho Nha nuéce tai Kho bac nha nudc dia phuong noi ¢é nha 6.

8. Sau khi nguoi mua nha & da ndp da nghia vu tai chinh cho Nha nudce (c6 bién lai
thu tién) theo quy dinh, co quan quan ly nha & cé trach nhiém hoan thién hd so
mua ban nha & va chuyén hd so ndy cho co quan ¢6 thim quyén dé thuc hién cp
Gidy chimg nhan cho ngudi mua theo quy dinh ctia phap ludt vé cép Glay chimg
nhén. Co quan cé thim quyén cdp Gidy chimg nhan c6 trach nhiém cép Glay
chitng nhan theo thoi han quy dinh caa phap luat vé cap Gidy chimg nhan. Péi voi
nha & cia Bo Qudc phong thi sau khi hoan thanh thi tuc mua ban nha ¢, co quan
ban nha & cia B Quéc phong hoan thién hd so va chuyén sang co quan ¢ thim
quyén cip Gidy chimg nhén noi c6 nha & ban dé co quan nay thuc hién cép Gidy
chirng nhan cho ngudi mua theo quy dinh.

Truong hop sau khi tiép nhan hd so mua nha & ma cé thanh vién thué nha &
chét thi co quan quéan ly nha & khong ghi tén ngudi d6 vao hop déng mua ban nha
0 va khong xét mién, giam tién mua nha d6i véi ngudi nay; néu cé thanh vién mua
nha & chét sau khi d ky két hop dong mua ban nha & thi bén mua nha & phai théng
bao cho co quan quan ly nha & biét (kém theo gidy chimg tir va gidy t& ching minh
thira ké theo quy dinh) dé ngudi thira ké hop phap dugc tiép tuc thuc hién hop
dong mua ban nha & véi co quan quan ly nha & va ngudi thira ké hop phap duge
ghi tén trong Gidy chimg nhén.

9. Thoi gian giai quyét viéc ban nha & cii thude so hiru nha nude 1a khong qua
45 ngay, ké tir ngay don vi quan Iy van hanh nha & nhan du hé so hop le Thoi gian
cdp Gidy chimg nhan dugc thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé cip Gidy



38 CONG BAO/SH 645 + 646/Ngay 10-10-2013

chimg nhin va khéng tinh vao thdi gian ban nha &, thoi gian ndp nghia vu tai chinh
cua ngudi mua.

Co quan cip Gidy chimg nhén c¢é trach nhiém thyc hién cip va tryc tiép trao
Gidy chirng nhan cho ngudi mua nha, ddng thdi sao giri 01 ban Gidy chimg nhan
cho co quan quan ly nha & dé theo dbi, quan ly.

10. Trudmg hop qué thdi gian giai quyét ban nha & theo quy dinh ma don vi
tiép nhén hd so vin chura hoan tit ho so mua ban nha & thi ngudi ndp don c6 quyén
yéu ciu co quan quan 1y nha & truc tiép giai quyét ban nha & ndy; co quan quan ly
nha & c6 trach nhiém giai quyét va tra 1oi dé ngudi c6 don biét.

11. Can cir quy dinh tai Nghi dinh s 34/2013/ND-CP va Théng trr ndy, Uy ban
nhin dan cép tinh ban hanh quy trinh cu thé vé ban nha & cii thudc s& hitu nha
nuéc dé ap dung trén dia ban, bao dam don gian vé thu tuc, nhanh chéng vé thai
gian va quy dinh rd thdi han, trach nhiém cua ting co quan, don vi ¢d lién quan
trong timg khéu giai quyét hd so ban nha & cii.

Diéu 35. Gi4 ban nha & cii thudc sé hiru nha nuéc

1. Pbi véi nha & hodic nha khéng c6 ngudn gdc 1a nha & nhung d bb tri sit
dung dé & tir trude ngay 27 thang 11 niam 1992 (ké ca truomg hop nha & nay di
duoc cai tao, xdy dung lai bing nguén vén tir ngan sich nha nudc va cac hd dang
thué nha & dé tiép tuc dugc bb tri thué sau ngay 27 thang 11 nam 1992) thi ap dung
gia bén nha & quy dinh tai Khoan 2 Diéu 27 cta Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Pbi véi nha & hodc nha khong c6 ngudn gde 1 nha & nhung di bb tri dé & tir
ngay 27 thang 11 nam 1992 dén truéc ngay 19 thing 01 nam 2007 (ké ca truong
hgp nha & nay da dugc cai tao, xay dung lai bang ngudn von tir ngan sich nha
nude va cac hd dang thué duge tiép tuc b tri thué sau ngay 19 thang 01 ndm 2007)
thi ap dung gia ban nha & theo quy dinh tai Khoén 1 hodc Khoan 2 Diéu 34 cua
Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

3. Gi4 ban nha & quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay ap dung cho cic hd
dugce tiép tuc thué sau khi cai tao, xdy dung lai nha & cii chi tinh dbi voi ph:’;‘m dién
tich ghi trong hgp ddng thué nha & truée khi cai tao, xay dung lai; d6i voi phén
dién tich dugc bd tri thué ting thém sau khi cai tao, xdy dyng lai (néu co6) thi 4p
dung gi4 ban bao dam thu hdi von dau tu xay dung.

4. Dbi v&i nha & cii quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay da duogc cai tao,
xdy dyng lai ma c6 dién tich nha & ding dé bé tri tai dinh cu cho cac dbi teong
khac khéng thudc dién quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay thi cu quan dai
dién chi s& hiru nha & gidi quyét cho thué theo chinh sach nha & x& hoi thudc s¢
hiru nha nudc hodc ban theo chinh sach nha & tai dinh cu hién hanh.
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Diéu 36. Hgp dong mua b4n nha & cii thuc sé hiru nha nuée

1. Hop dong mua ban nha & cii thuge s& hiru nha nuéc phai ¢6 cac ndi dung
quy dinh tai Khoan 2 Dicu 17 cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va dugc 13p theo
mau quy dinh tai Phy lyc XII ban hanh kém theo Théng tu nay.

2. C4c bén phai thyc hién day di quyén va nghia vy trong mua ban nha & theo
quy dinh cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va theo théa thufn da cam két trong
hop déng mua bén nha ¢.

Piéu 37. Mién, giam tién mua nha & thupc sé hiru nha nwée

1. Vigc mién, giam tién mua nha & thudc s& hitu nha nuéc (bao gdm cé tién sir
dung dét va tién nha) chi ap dung doi véi cac doi tugng dang thué nha & quy dinh
tai Khoén 1 biéu 35 cua Thong tu nay va thyc hién theo nguyén tic quy dinh tai
DPiéu 28 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Vigc mién, gidm tién sir dung dat khi ban nha & cii thudc s& hiru nha nuéc
chi 4p dung d61 véi dién tich trong han mirc dat & do Uy ban nhén dén cép tinh noi
¢6 nha ¢ ban quy dinh.

3. Mirc mién, giam tién sir dung dét cho ngudi mua nha & cii dugc quy dinh
nhu sau:

_a) Poi voi cac d("}i tugng 1a ngudi c6 cong voi cach mang quy dinh tai Khoan 2
biéu 16 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP khi mua nha ¢ cii thugc s& hiru nha nuée thi
tuy tung truomg hop cy thé ma thyc hién mién, giam ti€n sir dung ddt theo cac
Quyeét dinh sau day:

- Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27 thang 02 nam 1996 cia Thu tuéng Chinh
phu vé viéc hé tro ngudi ¢ cong vdi cach mang cai thién nha g;

- Quyet dinh s0 20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 nim 2000 cua Thii tuéng
Chinh phi vé viéc hd trg ngudi hoat ddng cach mang tir trnrdc Cach mang thang
Tam nam 1945 cai thién nha o;

- Quyét dinh s6 117/2007/Qb-TTg ngay 25 thang 7 ndm 2007 cua Thu tuéng
Chinh phi vé viéc sira dbi, bd sung méot sd Bleu cua Quyet dinh sb 118/TTg ngay 27
thang 2 nam 1996 cua Thu twéng Chinh phu ve viéc hd trg ngudi c¢6 cong voi cach
mang cai thién nha & va Piéu 3 Quyét dinh 56 20/2000/Qb-TTg ngay 03 thang 02
ndm 2000 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc ho trg ngudi hoat ddng cach mang tir
trudc Cach mang thang Tam nam 1945 cai thién nha &.

b) DPbi vdi cac dbi tuong quy dinh tai Diém n va Piém o Khoan 2 Diéu 16 coa
Nghi dinh S(:) 34;’2013/N1§)—CP khi mua nha & cii thudc so hiru nha nudc thi dugc
giam 60% tién sur dung dat phai ndp.

Trudng hop hd nghéo thi mirc giam 60% tién sir dung dat dugce tinh cho ca h
gia dinh. Vi du: H{ gia dinh éng A 1a h§ ngheo c6 03 thanh vién dimg tén hop
dong thué nha & thi khi mua nha & chi dugc gidam 60% tién sir dung dat phai ndp.
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4. Mirc giam tién nha cho cac déi tuong quy dinh tai Khoan 3 Diéu 29 cia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP duoc tinh theo nim céng tic va thic hién theo quy
dinh sau day:

a) Poi vdi mdi nam cong tac thi ngudi mua nha dugc giam tuong mg bang
0,69 lan mirc lrong tdi thiéu ap dung cho can b, cdng chirc, vién chic hoic 1,24
lan mirc lwong t6i thiéu 4p dung cho luc lugng vii trang.

Vi dy: truong hop 6ng A c6 thoi gian cong tac 1a 20 nam, tai thoi diém ky két
hop déng mua nha & ¢6 mirc lwong tdi thiéu 1a 1.150.000 ddng thi viéc tinh giam
tién nha cho 6ng A nhu sau: 1.150.000 dong x 0,69 lan x 20 nam = 15.870.000
dong, truong hop ong A 1a ngudi l1am viéc lyc lugng vil trang thi viéc tinh giam
tién nha s& 1a: 1.150.000 dong x 1,24 14n x 20 ndm = 28.520.000 ddng;

b) Pdi voi ngudi cé cong voi cach mang, ngudi thude hd nghéo, ngudi khuyét
tat, ngudi gia co don ¢6 sd nam cong tac dé tinh giam nhung s tién tinh giam nho
hon 6,9 lan mirc luong tdi thiéu thi dugc hudng bing 6,9 1an mirc lwong téi thiéu.
Tnm’ng horp cac dbi tuong nay khong c6 nam cong tac thi dugc tinh giam dung
bing 6,9 1an mirc luong téi thiéu.

Vi du: 6ng B la ngl.rm cO cong voi cach mang, ¢ 05 nam cong tac, néu tmh
theo nim cong tac thi s6 tién nha dugc giam s& nho hon 6,9 lan mirc luong tbi
thiéu (1.150.000 dong X 1,24 x 5 nam = 7.130.000 dong). Do d6, 6ng B duogc
huong ding bang 6,9 lan miuc lwong toi thicu (1.150.000 dong x 6,9 lan =
7.935.000 dong) truong hop ong B khéng c6 nam cong tac thi duge hudng s tién
giam bing 6,9 1an mirc lucmg t6i thiéu la 7.935.000 dong.

Piéu 38. Quy dinh vé viéc giai quyét phan dién tich nha &, dit & sir dung
chung va di¢n tich dat lién ké véi nha & thudc sé hiru nha nuwéc

1. Péi v&i phén dién tich nha &, dé‘it 0 su dung chung trong khudn vién nha ¢
c6 nhiéu h$ ¢ quy dinh tai Khoan 1 Diéu 35 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi
giai quyeét theo quy dinh sau day:

a) Phan dién tich nha &, dit ¢ su dung chung dugce cong nhan phai co cac
dieu kién:

- Ngudi dé nghi cong nhan phan dién tich sir dung chung phai 14 nguoi dang sé
hiru tor?}n bd ,dién tich nha & ma Nha nudc da ban (toan bd dién tich nha & nay da
duogc cip Gidy chung nhan hodc mdi hoan thanh viéc mua ban nha ¢);

- Nguoi dang s¢ hiru toan bd dién tich nha & phai c6 don d& nghi giai quyét
cong nhén toan b¢ dién tich nha ¢, dat ¢ sir dung chung;

- Dién tich nha &, d4t & sir dung chung nay phai khéng c6 tranh chép, khiéu kién.

b) Mirc thu tién nha, tién sir dung dét d6i véi phan dién tich dat &, nha & st
dung chung dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 35 Nghi dinh s6
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34/2013/ND-CP va khéng thyc hién mién, giam tién sir dung dit khi giai quyét
cong nhan phan dién tich nay.

2. Truomg hop dién tich nha &, dat & sit dung chung khong du diéu kién quy
dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu nay thi co quan quan ly nha & va don vi quén ly van
hanh c6 trach nhiém quan 1y chit ché dién tich st dung chung nay (1ip hd so vé sb
lwong nha & c6 dién tich sir dung chung, téng sb dién tich sir dung chura bén, hién
trang su dung...).

3. Dbi véi phéan dién tich dét lién ké véi nha & cii ma dién tich nay nim trong
khudn vién cua nha & do thi thuc hién gidi quyét theo quy dinh sau day:

a) Phan dién tich dat lién ké phai thudc mét trong céc trudng hop:

- Trudng hop nha & da duoc hoa gia theo quy dinh phép luit vé héa gia nha &
trudc ngay 05 thang 7 nam 1994 (ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP vé mua bén
va kinh doanh nha &) ma ngudi dang sir dung chua duge céng nhan quyén st dung
dién tich dat lién ké véi nha ¢ do;

- Trudng hop nha & di dugc ban theo Nghj dinh s6 61/CP vé mua béan va kinh
doanh nha & ma nguoi dang sir dung chua duge cong nhan quyén sir dung phan
dién tich dét lién ké véi nha ¢ d6;

- Truong hop nha & thyc hién ban theo quy dinh cua Nghij dinh s6 34/2013/
NP-CP ma nha & nay c6 phan dién tich dét lién ké.

b) Mirc thu tién st dung déat dbi vdi dién tich dét lién ké dugc thyuc hién theo
quy dinh tai Piém b Khoan 2 Pi€u 35 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP; viéc
mién, giam tién sir dung dat doi vé6i dién tich dat lién ké duge thyc hién theo céc
quy dinh tai Diéu 28, Diéu 29 ctia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP.

4. Péi voi dién tich 1ién ké v&i nha & thude sé hiru nha nudc nhung dién tich
nay nam ngoai khuén vién cia nha & thugc s& hiru nha nudc thi thuc hién giai
quyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

5. Pbi véi trudng hop xdy dyng nha & trén dét tréng trong khuén vién nha &
thudc s& hiru nha nudc ma khong thude trueong hop quy dinh tai Khoéan 3 DPiéu nay,
néu dién tich nay phu hop véi quy hoach xay dung nha & va khéng c6 tranh chap
khiéu kién thi ngudi dang sir dung nha & ndy dugc Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dét. Nguoi duge cong nhin quyén sir dung dat phai nop 100% tién sir dung
dét theo gia dat & do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai
thoi diém thuc hién cong nhan quyén sir dung dat va ngudi dugc cong nhén quyén
str dung dét khong duge mién, giam tién sir dung dat d6i voi dién tich nay.

6. Uy ban nhan dén cép tinh cé trach nhiém huéng dan cu thé hé so, trinh ty,
thi tuc giai quyét cac truomg hop quy dinh tai Diéu nay.
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Pitu 39. Phuong phip xdc dinh gia tri con lai ciia nha & va h¢ s diéu
chinh sir dung ciia nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

1. Phuong phap x4c dinh gia tri con lai cia nha & cii thugc s& hiru nha nudc
khi ban nha & cho ngudi dang thué€ theo quy dinh tai Thong tu nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu lién bd s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nim 1994 cua
Lién Bo Xay dyng - Tai chinh - Vit gia Chinh phii vé huéng dan phuong phéap xéac
dinh gia tri con lai cua nha & trong ban nha ¢ thudc sé hiru nha nudc cho nguoi
dang thué.

2. Viéc phén loai, phan cip nha & cii 1am co s& dé xac dinh gia ban nha ¢ theo
quy dinh cta Théng tir ndy dugc thue hién theo quy dinh tai Théng tu s6 05/BXD-DT
ngdy 09 thang 02 nam 1993 cla Bo Xdy dung vé huéng din phuong phéap xac dinh
dién tich sir dung va phén cép nha &.

3. Hé sb diéu chinh gia tri sir dung ctia nha & cii dugc quy dinh nhu sau:
a) Hé sé diéu chinh gia tri sir dung cua cac loai nha &, trir loai nha quy dinh tai
diém b khoan nay nhu sau:

- Tang 1 va nha 1 ting 4p dung hé sb: 1,2
- Tang 2 4p dung hé s 1,1
- Téng 3 4p dung hé sb: 1,0
- Tz"ing 4 ap dung hé s0: 0,9
- Téng 5 4p dung hé sé: 0,8
- Tir ting 6 trd 1én 4p dung hé so: 0,7

b) Hé sb diéu chinh gia trj sir dyng ddi véi nha & nhiéu ting nhiéu hd & cdu
tric kiéu cian h$ quy dinh nhu sau:

- Téng 1 4p dyung hé sb: 1,0
- Tang 2 4p dung hé sb: 0,8
- Tang 3 4p dung hé s0: 0,7
- Tang 4 4p dung hé sb: 0,6
- TAng 5 4p dung hé sé: 0,5
- Tir ting 6 trd 1én 4p dung hé sb: 0,4

c) Hé sb phan b cac ting khi chuyén quyén st dung dt quy dinh nhu sau:

Hé s6 cac ting

Nha Y A 1 A X Tﬁng 6
Tang 1 | Tang2 | Tang3 Tang4 | Tang 5 tr&s Ién

2 tang 0,7 0,3

3 tAng 0,7 0,2 0,1




CONG BAO/Sé 645 + 646/Ngay 10-10-2013 43

Hé s cac tang

Nha R ) i \ R Tang 6
Tang 1 | Tang2 Tang 3 Tang 4 Tang 5 r& 1én
| Atang | 0,7 | 015 | 01 | 0,05 | ]
ta
> tang 0.7 015 0,08 0,05 0,02 0,0
tro 1én

Piéu 40. Quy dinh vé viéc chuyén d6i cong ning sir dung nha & sinh vién
thudc s& hiru nha nuwéc

1. Viéc chuyén dbi cong ning sir dung nha & sinh vién thugc s& hiru nha nuéc
chi dugc thyuc hién khi ¢ mét trong cac trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 25
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Trinh ty, thi tuc chuyén d6i cong ning nha & sinh vién dugc thyc hién theo
quy dinh sau day:

a) Co quan dai dién chu s¢ hiru nha ¢ sinh vién phai lap hd so vé nha & dé nghi
chuyen ddi cong ning bao céo B) Xay dung xem xét, thim dinh. H6 so dé nghi
chuyén dbi cong ning nha & bao goém:

- B4o céo hién trang sir dung nha & sinh vién tai thoi diém dé nghi chuyén ddi
cong nang;

- Bao céo thuyet trinh ly do chuyen dbi cong nang sir dung nha & va cac gidy
t& chimg minh su can thiét phai chuyén d6i cong ning;

- Quyét dinh cua co quan c6 thdm quyén phé duyét quy hoach chi tiét khu vuc
nha & sinh vién phai chuyén do6i cong nang (néu co);

- Phuong an quan 1y, sir dung nha & sinh vién sau khi chuyén déi céng nang;

- Cac gidy to khac cé lién quan (néu co).

b) Trén co s& hd so do dai dién chu s& hitu nha & sinh vién cung cép, B$ Xay
dung c6 trach nhiém phédi hgp véi co quan lién quan té chirc kiém tra, tham dinh
h6 so va bao cao Thu tudng Chinh phii xem xét, quyét dinh cho phép chuyén doi
cong nang;

¢) Sau khi c6 Quyét dinh cho phép ciia Thii tuéng Chinh phu thi dai dién chu s&
hiru nha & sinh vién dugc thuc hién viéc chuyén d6i cong ning nha ¢ theo quy dinh.

3. Trudng hop co quan dai di¢n cha s¢ hiru ¢6 nhu cau ban nha & sinh vién da
chuyén d6i cong ning sir dung thi phai c6 vin ban bdo cdo Bo Xay dung tham
dinh, b4o c4do Thu tuéng Chinh phi cho phép trudc khi thyc hién ban nha &. Trinh
tu, thu tuc ban nha ¢ nay dugc thuc hién theo hudng dan cua B Xay dung ddi vai
tirng truong hgp cu thé.
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Piéu 41. Quy dinh xir Iy chuyén tiép viéc thyc hién ban nha & cii thuc sér
hiru nha nwéc

1. D6i véi tredmg hop nha & hodc nha khong c6 ngudn géc 1a nha & nhung da
bé tri str dung trudc ngdy 27 thang 11 ndm 1992 ma ngudi thué da nép don dé nghi
mua nha & trudc ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi viéc
xir 1y chuyén tiép duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop dén ngay Nghi dinh s 34/2013/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh ma
céc bén da ky hop déng mua ban nha & thi tiép tuc hoan tit nghia vu tai chinh véi
Nha nudc theo hgp dong da ky va bén ban cé trach nhiém chuyén hé so mua bén
nha & sang co quan c6 thdm quyén cip Gidy ching nhan dé thuc hién cip Gidy
chirng nhian cho bén mua nha & theo thu tuc dugc quy dinh trude ngay Nghi dinh
s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh;

b) Trudng hop dén ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ma
bén ban nha & mdi thuc hién phé duyét, tinh gia ban nha &, gia chuyén quyén sur
dung dat va chua ky hgp dong mua ban nha & thi co quan quan ly nha & khong
phai thyuc hién tha tuc xac dinh lai gia ban nha &, gia chuyén quyén su dung dét va
khong phai trinh co quan dai dién chi s& hiru ban hanh Quyét dinh ban nha &. Co quan
quan 1y nha & c6 trach nhiém kiém tra hé so, néu nha & da diéu kién dugc béan theo
quy dinh ctia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP thi thuc hién ky hgp ddng mua bén
nha & véi ngudi mua theo gia dd phé duyét va cé trach nhiém hoan tat cac thu
tuc mua ban nha & con lai theo quy dinh cua Nghi dinh s 34/2013/ND-CP va
Théng tu nay.

Néu nha & khong du diéu kién dugc ban thi co quan quan 1y nha & phai c6 van
ban théng béo 15 1y do dé don vi quéan 1y van hanh nha & tra 15i cho ngudi ndp hd
so biét;

¢) Truong hop ngudi mua d4 ndp don dé nghi mua nha & trude ngay Nghi dinh
s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung khéng thude dién quy dinh tai Diém a,
Diém b Khoan nay thi viéc ban nha & dugc thuc hién theo trinh tu, tha tuc quy
dinh tai Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP va Thoéng tu nay nhung ap dung co ché, gia
ban nha ¢ cho ngu‘b’i dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP vé mua béan va kinh doanh
nha &, Nghl quyét sb 23/2006/NQ CP ngay 07 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phi vé
mét s giai phap nhim diy nhanh tién d6 ban nha 0‘ thudc s& hiru nha nudc cho
ngudi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP va Nghi quyét sé
48/2007/NQ-CP ngay 30 thang 8 nim 2007 ciia Chinh phu vé viéc diéu chinh mot
s6 ndi dung chinh sach ban nha & thudc s& hiru nha nude cho ngudi dang thué theo
Nghi dinh s6 61/CP.

Trong trudng hop ngum nop don da nop kém ho so dé nghi mua nha & thi co
quan quan ly nha & phéi hop kiém tra va chi yéu cau ngudi ndp don bd sung céc
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gidy t& con thiéu theo quy dinh cia Nghi dinh sé 34/2013/NP-CP va Thong tu
nay; néu hd so da du gidy to thi thuc hién giai quyét theo thu tuc quy dinh tai
Thong tu nay. Trudng hop ngudi dé nghi mua nha & méi chi ndp don thi don vi
quan ly van hanh nha & thong bao dé ngum ngp don b sung céc gidy t& con thiéu
theo quy dinh cuia Thong tu nay dé thiét lap hd so trudc khi béo cdo co quan quan
ly nha & xem xét.

2. Dbi véi truong hop nha & hoic nha khéng ¢ ngudn goc 1a nha & nhung da
bé tri sir dung trudc ngay 27 thang 11 ndm 1992 ma ngudi thué ndp don dé nghi
mua nha & sau ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi co quan
quan ly nha & thyc hién giai quyét ban nha & nay theo co ché, gid ban va thu tuc
quy dinh tai Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Déi vé6i truong hop nha & hosic nha khéng c6 ngudn goc 1a nha & nhung da
bd tri sir dung tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén truéc ngay 19 thang 01 ndm 2007
(ké ca trudng hop di ndp don dé nghi mua nha & truée va sau ngay Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh) thi co quan quéan ly nha & thyc hién ban nha
& nay theo co ché, gia ban va thu tuc quy dinh tai Nghi dinh s 34/2013/ ND-CP.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 42. Trach nhiém ciia cic B§, nganh lién quan

1. Cac B0, nganh dang c6 quy nha & thugc s& hiru nha nudc phai cé trach
nhiém quan ly chat ché va sir dung c6 hiéu qua quy nha & nay.

2. D6i véi nha & cii thudc s hitu nha nudce do cac Bg, nganh trung uong dang
quén 1y thi phai ban giao sang Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha & dé tiép nhén,
quén 1y theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP. Trudng hop nha khong
c6 ngudn gdc 12 nha & nhung da bd tri sir dung 1am nha & trude ngay 19 thang 01
nam 2007 ma co quan, don vi cé nhu cau tiép tuc sir dung thi phai ¢ vén ban béo
c4o rd 1y do can sir dung giri Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha ¢.

Trong trudng hop khong xac dinh dugc co quan, don vi dang quan 1y nha & thi
ke tir ngay Nghi dinh so 34/2013/ND-CP ¢4 hi¢u lyc thi hanh, Uy ban nhan déan
cap tinh noi c6 nha & chi dao S& Xay dung thyc hién tiép nhén, 1ap hé so quan ly
dé cho thué va ban nha & cii theo quy dinh cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va
Thong tu nay.

3. Pi véi quy nha & cii thudc s& hiru nha nude dang do Bo Quéc phong quan
ly thi B$ Quoc phong thuc hlcn ra soat, thong keé lai s6 lugng, hién trang nha & va
cin cir vao Théng tu nay dé ban hanh quy trinh quén ly cho thué, ban nha ¢ nay.
Viéc quan ly sir dung tién thu dugc tir viéc cho thué, ban nha & cii thudc s& hiru
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nha nuéc do Bd Qubc phong quan ly dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 9 cia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va theo huéng dan ciia B Tai chinh.

4. Chi dao co quan quan 1y nha & truc thudc td chirc lap ké hoach xay dung, cai
tao lai nha & x4 hoi thude s& hiru nha nurde, nha & sinh vién dang dugc giao quan ly
dé trinh Bd, nganh truc thudc Trung wong phé duyét va dinh ky bdo cdo vé tinh
hinh quén ly sir dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nuéc dang dugc giao quan ly theo
quy dinh.

5. Cac B, nganh cé quy nha ¢ thudc sd hiru nha nude ¢é trach nhi€ém béo cao
Bd Xay dung theo dinh ky hodc dét xudt vé tinh hinh quén 1y sir dung nha & thudc
s& hiru nha nuéc dang dugc giao quan ly theo quy dinh tai Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP va Thong tu nay.

6. Kiém tra, theo ddi, xir Iy theo thim quyén hoic dé nghi co quan ¢ thim
quyén xir ly cac hanh vi vi pham trong quan ly sir dung nha & thudc s& hitu nha
nudc duge giao quan ly.

Pidu 43. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din cip tinh

1. Chi dao S& Xay dung phdi hop véi cic co quan chirc ning ra soat, thdng ké,
phéan loai nha ¢ thudc s& hiru nha nude dugce giao quan ly; hoan tat thu tuc phap ly
xac ldp s& hiru toan dan do6i véi nha ¢ cii thudc dién phai xac lap s& hiru toan dan
ma chua xdac 1ap theo quy dinh; t0 chirc tieép nhan quy nha & ci trén dia ban dé
quan ly cho thué va ban theo quy dinh;

2. Ban hanh gia thué, thué mua, gia ban nha ¢ thudc s& hiru nha nudc dugc
giao quan ly trén dia ban; ban hanh gia dich vu quan ly vén hanh nha & thudc s&
hiru nha nuéc dé ap dung thong nhat trén dia ban (ké ca nha & do cac co quan
Trung uong dang quan ly).

3. Chi dao S& Xay dung tang cudng nhan sy va kién toan bd may td chirc quan ly
nha & thudc s& hiru nha nudce trye thudc Sé dé thyuce hién c6 hiéu qua viéc quan ly cho
thué, cho thué mua va ban nha & thudc s¢ hiru nude trén dia ban theo quy dinh.

4. Cin cir vao quy dinh tai Thong tu nay, thuc hién diéu chinh nhiém vu quan
ly cho thué, thué mua, ban nha & thudc sé hiru nha nudc cua cac co quan, don vi c6
lién quan trén dia ban; ban hanh quy trinh cu thé vé cho thué, cho thué mua, ban
nha & thudc s& hiru nha nudc va quy trinh ban giao, tiép nhan quy nha & ty quan
trén dia ban.

5. Thuc hién quan ly tién thué, tién thué mua va tién ban nha & thudc sé hiru
nha nudc theo diing quy dinh cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP; b tri kinh phi dé
xdy dung co s& dir liéu vé nha & phuc vu cong tic quan Iy va bao cao tinh hinh
quan ly sir dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc.



CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013 47

6. Kiém tra, theo doi, xi 1y theo thAm quyén hozc dé nghj co quan c6 thim
quyén xir ly cédc hanh vi vi pham trong quan ly cho thué, thué mua, ban nha &
thudc s& hiru nha nudc trén dia ban.

7. Bao céo Thi tuéng Chinh phu, B§ Xay dung theo dinh ky hodic theo yéu ciu
d6t xuat vé tinh hinh quan ly sir dung nha & thugc s& hiru nha nuéc dugce giao quan
ly trén dia ban.

8. Thuc hién cac nhiém vu khac do Chinh phu giao.

Piéu 44. Trach nhiém ciia S& Xay dung

1. Giap Uy ban nhén dan cdp tinh thyc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé
nha ¢ thudc s& hitu nha nudc duge giao quan ly; chu tri thanh 1ap Hoi ddng xac
dinh gia ban nha & cii thudc s¢ hiru nha nudc va trién khai thuc hién viéc cho thué,
thué mua, ban nha & thudc sé& hiru nha nudc trén dia ban.

2. Chu tri phéi hgp véi céc co quan chirc nang cla dia phuong xdy dung gia
thué, thué mua, gia ban nha & thudc s& hiru nha nudc duge giao quan ly va xdy

dung gia dich vu quan 1y van hanh nha & trén dia ban dé trinh Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh.

3. Tb chirc 1ap ké hoach xay dung, cai tao lai nha ¢ thugc s¢ hitu nha mréc
duoc giao quan ly trén dia ban trinh Uy ban nhan dan cap tinh ph€ duyét; lap ké
hoach, dy tri kinh phi bao tri phin s& hitu chung dé trinh Uy ban nhéan dén cip tinh
phé duyét va t6 chirc thuc hién bao tri ddi véi dién tich nay.

4. T4 chirc thiét lap, hoan thién hd so vé nha & thudc sé hiru nha nude duge
giao quan ly trén dia ban, bao dam cac nha ¢ thu¢c s¢ hiru nha nuéc dugce giao
quan ly phai c6 dédy da hd so vé nha 6.

5. Lya chon giao hodc ky két hop déng v6i don vi ¢6 chirc nang, ning lyc quan
ly van hanh nha ¢ dé thuc hién quan ly van hanh nha & thuéc so hiru nha nuoc trén
dia ban.

6. Kiém tra, theo ddi, xir ly cac hanh vi vi pham vé quan ly st dung nha &
thudc s& hitu nha nude theo thdm quyén hodic bao cdo co quan cé thim quyén xir
ly theo quy dinh.

7. Tang cuong nhan sy va kién todn by may, td chirc truc thude SO dé thuc
hién tot viéc quan ly sir dung, cho thué, thué mua va ban nha & thudc s¢ hiru nha
nudc trén dia ban.

8. Dinh ky hoic dot xuét bao cao Uy ban nhan dan cép tinh va Bo Xay dung
tinh hinh quan ly sir dung nha & thu¢c s& hitu nha nuéde trén dia ban.

9. Thyc hién cac nhiém vu khéac duge giao.

Pidu 45. Trach nhiém ciia Cuc Quan ly nha va thi trudng bit djng san

1. Giup B truéng Bo Xay dung huong dén, d6n déc cac dia phuong trong ca
nudc trién khai thuc hién Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu nay.
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2. Theo ddi va té chirc kiém tra tinh hinh thyc hién viéc quan 1y cho thué, cho
thué mua, béan nha ¢ thudc s& hiru nha nuéce trong pham vi ca nude.

3. Téng hop bao cdo tinh hinh trién khai thyc hién theo dinh ky va bao céo BO
truedng Bo Xay dung sira doi, b6 sung Thong tu nay hodc d€ nghi Chinh phu xem
x€t stra d61, b6 sung chinh sach vé quan 1y sir dung nha & thudc s& hiru nha nuée.

Piéu 46. Hiéu lyc thi hanh

1. Théng tu nay cé hiéu luc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.

2. Bii bo Théng tu s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thédng 6 ndm 2009 cia Bo

truong B6 Xay dung vé huéng déin phuong phap xéc dinh gia cho thué nha & sinh
vién dugc dau tu bing ngudn von tir ngén sach nha nudec.

3. Béi bo cac quy dinh sau day:

a) Cac quy dinh tai Chuong II (gdm cic Diéu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va Diéu 10) va
cac ndi dung lién quan dén quan 1y sir dung nha & sinh vién néu tai Thong tur sb
13/2009/TT-BXD ngdy 30 thdng 6 nam 2009 cia BJ truong Bo Xdy dung vé hudng
dan viéc cho thué, quan ly van hanh nha & sinh vién, nha & cong nhéan khu cong
nghiép, Phu luc s 01a, 01b ban hanh kém theo Thé-ng tr s& 13/2009/TT-BXD;

b) Cac Diéu 14, 15, 16, 17 ctia Théng tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 théng 9
ndm 2010 cua B§ tru(mg B6 Xay dung quy dinh cu thé va huéng din mét sb noi
dung cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh pha
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

4. Céc quy dinh vé quan 1y cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc s& hitu
nh& nwdc néu trong céc vin ban cia Uy ban nhan din cip tinh ma khac véi quy
dinh cua Thong tur nay thi thyc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

5. Trong qua trinh thuc hién néu gap khé khin, vuéng méc, dé nghi giri v kién
vé By Xay dyung dé sira d6i, bd sung theo thim quyén hoic trinh Tha tuéng Chinh
phu, Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguy&n Trin Nam



Phy lyc |
BIEU BAO CAO TONG HOP TINH HINH QUAN LY SUDUNG NHA G THUQC SO'HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tie so 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xay ding)

1. S0 liéu vé nha &

; | Tong , Nha ¢ cii thuc dién ban hodc nhd ¢ | Céc
T;:: € dign | A fdw th'fé 1 xa h{i cho thué mua_ trudng
STT Loai nha ¢ thue oha tich | Tong | SoDT | Tongso | Socannha | SODTnha | S tién bin nha | hop
s hiru nha nwdc (cin sit | s0 | cho |tienthu¢ | ddbdn, |dabénhodc | 0hodctin thué | thu
hi) dl‘u:g HD thu,é (theo ky | hofc da cho | dd cho th?ué mua (theo ky | hoi
Yol (md) | thué | (m?) | bdocao) | thuémua | mua(m’) bdo cao) nha ¢
(1) (2) B) | @ (6| O (7) (%) () (10) (11)

I |NHA XA HQI

.................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................

LB e
o
3 | Nha riéng Ié
TONG CONG
I1. Khé khin, virdng mic va kién nghi
......... ngc}y....théng.'...ndng
CO QUAN BAO CAO

(K tén va dong din)

Ghi chi:

- DOi véi nha & xa hoi thi bio céo At ca sd liéu tir ot 3 dén cdt 11; riéng et 8, ¢4t 9 va ot 10 80 ligu bdo cdo vé nha & xa hdi durge hiéu la 56 cin,
6 dién tich va s tién thu duge tir viée cho thué mua,

- Ddi véi nha & sinh vién chi bo cdo s liéu tai cac ¢t 3,4, 5,6, 7 vacit 11,

- DA véi nha &l thi b cfo s6 ligu tit e ede ¢t riéng ot 8,9 va cdt 10 durge hidu 1 s6 i, s6 din tich va 6 tién thu duge i viée bén nhi & ¢,

N/9t9 + S+9 92S/0vVd DNOQD

€102-01-01 Ae3

6v



50 CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013

Phy lyc 11
MAU PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SG HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng tr sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cuia By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA G XA HQI
Hinh thirc ding ky'  Thué 0  Thué mua O

Kinh gu'l

Tén toi° la v
CMND (h$ chleu hoac !he quan nhan) Y T cap ngay ...... T Joeaeenaanns tai
Nghe thl¢p ........................................................................................................................
NG TAM VIBC ...ttt st et st et e e e e e tas st st ssbsses st sasss b b s sasasasasassesasasasassssessnssassasanas
Noi & hién tai:.. VTR NV NNNS RO S WO .

Ho khiu thuemg LTI SO BB covocveeeesesense s s ess s s s s ne e saenens

So thanh vién trong ho gla dlnh" . nguol bao gom

IR 5 (0 V2 1 (< CMND so vevssnnnnens BAorirrereaeeeeessssssnnseneeseesssnsnnes
2. HO VA LEN: oo CMND SO..veeeeeererereenennns S
3. HO VA N: oo, CMND S6.....cocerrerrrernenns B2 5 msemsobiasenssovinsiainsngosinaoni
4. HO VAN, v, CMND SG...veeereieiieenne. A oo ndianunsmsiniabidididanissinnmins

Tinh trang nha & cua hd gia dinh hién nay nhu sau’: (c6 Gidy xac nhén vé thuc trang nha
& cua h¢ gia dinh, ca nhan kém theo don nay).

- Chua c6 nha & thude s& hiru cua hd gia dinh O

- C6 nha & nhung chét chdi dién tich binh quan dudi § m? san/ngudi O

-Conhao nhung nha & bi hu hong, dot nat (hu hong khung - tuéng, mai) [

Tm lam don nay dé nghj dugc giai quyét Ol cin hd nha & x3 hdi theo hinh
thirc®: S .1 I L1 | ORI

Téi xin chﬁ’p hanh aéy di cac quy dinh caa nha nuée vé quan Iy, sir dung nha & xa hoi,
cam doan nhimg 16i khai trong don la ding su thyc va hoan toan chiju trach nhi¢m trude
phap luat ve cac ndi dung da ké khai./.

ceereey NGAY....... thang...... ndm........
Ngwlri viét don
(Ky va ghi r6 ho tén)

y D:inh déu vao 6 ma ngudi dimg tén c6 nhu ciu dang ky.
Ghl tén don vj quan ly vén hanh nha & hodc co quan quén ly nha &.
Ngur?n dimg don dang ky.
Néu dang lam viéc tai co quan, té chirc thi ghi rd nghé nghiép, néu 1a lao dong tyr do thi ghi la lao dong
tudosneu da nghi huu thi ghi da nghi huu.
Neu dang lam vigc thi méi ghi vao myc nay.
® Ghi 13 6 lugng thanh vién trong h{ gia dinh va ghi ho tén, mbi quan hé cua timg thanh vién véi nguoi
dlmg tén viet don.
Nguél dimg don danh diu vao & phu hqp vm hién trang thyre té nha & cia h gia dinh.
® Ghi thué hodic thué mua va dja chi nha & cén thué, thué mua.
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Phu luc III
MAU GIAY XAC NHAN POI TUQNG VA THUC TRANG NHA
& PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA G XA HQI THUQC
SO HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng tu sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 ndm 2013 cua Bé Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Ty do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN POI TUQNG VA THU'C TRANG NHA O PE PANG KY
THUE, THUE MUA NHA G XA HOI THUQC SO HU'U NHA NUGC!

Tén co quan, don vl2

Vi awaAar et s SaSa e Fia khbeesi ses e e NS s a5 1SS SV ot e e g e g S xéc nhén:

ONE (DA): v eer e es st e

S6 CMND (hé chiéu hodc thé quén nhén) SO vrererreeerseerereeseereseeeeasenessenennens cfip
NEAY..vveeeed ceveeriiad i T8l

Hién dang cONEG tAC a1: ..vevieeiierieiieeeee et s ere s s e srrs e e

Thudc dbi tucrng3

Thyec trang vé nha & hién nay nhu sau’:

- Chura ¢6 nha & thude sé hiru cua hd gia dinh O

- C6 nha & nhung chat chdi dién tich binh quén dudi 5 m’ san/ngudi O

- C6 nha & nhumg bi hu hong khung, tudng va mai nha va di¢n tich khuén vién
dat cia nha & thép hon ti€u chuan dién tich t6i thiéu thudc dién dugc phép cai tao,
xdy dung theo quy dinh ctia UBND cap tinh. O

........... ngay ....... thang...... ndm ........
Tha truémg co quan, don vi
(Ky tén va dong dau)

' M3u gidy nay ap dung cho déi tugng quy dinh tai cac Diém b, ¢ va dbi tugng d tra lai nha cong vy ma
vin dang cong tc quy dinh tai Diém g Khoan | Diéu 6 cia Théng tw s6 14/2013/TT-BXD.
Ghi tén co quan, don vi noi ngudi cd don dang lam viéc. )
3 Ghi & ngudi ¢6 don thudc dbi trong quy dinh tai Diém b hodc Piém c hoic Piém g Khoan 1 Diéu 6 ciia
Th6n§ tu (nhur la can bg, cong chirc, vién chirc hojc la sy quan, quan nhén thudc lyc lugng vii trang ...)
C#n cir vao thyre trang nha & hién tai clia ngudi viét don dé danh dau vao mét trong 3 & cho phi hop.
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Phu luc I11a
MAU GIAY XAC NHAN POI TUQNG VA THUC TRANG VE NHA O
PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HQI
THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kem theo Théng tur so 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap - Tu do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE PANG KY
THUE, THUE MUA NHA G XA HQI THUQC SO HUU NHA NUOC'

KNR T oottt eee e ee et eteee s es et s s et eee et et eesneassees et eee e e e eneeaeses s eaenneraeene
HQ VA 181 Chl BO%: .cvvvvveieveeecesiereeets s sesssssssssse s ssess s bbbt et
INOT O RIEN 817 L. et e e et e s st e ae e s eee e e e emseneesamsnaeassbnneeesassbasansns
Dang ky h¢ khau thuong tri (hodc tam tra) tat .......................................................................
S 50 hO KRAU.ccvveeeeevee e, NOT CAP.vevereeeeeeeserereessesessesesessseses et e esetssssseseaessseens
$6 thanh vién trong ho gia dinh................ ngudi.

Thudc doi tu*{_mgj: ......................................................................................................................
MUC th NRAPT oottt sttt ss st sst st ses st e st s s s saesensneas
Tinh trang nha & hién nay cua ho gia dinh t6i nhu sau’:

- Chua c6 nha & thude s hiru ctia hd gia dinh O
- C6 nha & nhung chat chdi dién tich binh quan du6i 5 m* san/ngudi O

- C6 nha & nhung bi hu hong khung, tuong va mai nha va dién tich khuén vién
dat cua nha & thﬁp hon tiéu chudn dién tich téi thiéu thude dién dugc phép cai tao, xdy dung theo
quy dinh ctia UBND cép tinh.

T6i xin cam doan nhitng 101 khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu trach nhiém
trudce phép ludt vé cic noi dung da ké khai./.

.......... ,ngay ....... thang .....nam ........
Ngudi viét don
(Ky va ghi ré ho tén)
Xac nhan vé tinh trang nha ¢ h1¢n tai cua hQ gia dinh®:
TM UBND phu’b’ng ..............
Cha tich
(Ky tén, déng dau)

' Mau giay nay ap dung cho doi tugng quy dinh tai cac Diém a, d, d, ¢, i va doi tuong da tra lai nha cong

vu do nghi huu néu tai Diém g, Khoan 1 Diéu 6 cua Thong tr so 14/2013/TT-BXD.
* Gui Uy ban nhan dan cap phu:;mg noi ngudi viét don dang ky ho khau thudmg tri hogic néu khong & tai

noi dang ky hé khau lhucmg, tra thi giri Uy ban nhan dan cap phuong noi ngudi viét don dang ky tam tri.

Gh1 tén chi h¢ theo s6 hg khau da dang ky

(Jhl dia chi theo s6 h$ khau thudng tri cia ngudi viét don hodc ghi dia chi noi dang ky tam tr.

5 Ghird ngudi ¢6 don thude dm tuong theo quy dinh (vi du nhir 1a ngudi cd cong vai cach mang hodc la
cong, nhéan hoéc 1a ngu‘m thu nhap thap D

® Muyc nay chi ap dung dé ngudi thu nhép thap quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 6 cia Thong tur s6 14/2013/
TT- BXD tr khai vé thu nhép cia ban than va pha: cam doan ty chiu trach nhi¢ém vé mirc thu nhap da khai nay.

Ci'an ctr vao thue trang nha ¢ h1¢n tai cua ngudi viét don dé danh dau vao | trong 3 6 cho phu ho-p

* UBND cap phucmg noi ngudi cd don dang ky hé khau thudmg tri hodic ddng ky tam tri phai xdc nhén rd
thire trang cua nha & la thuge 1 trong 3 di¢n ma ngudi c6 don da khai, néu la nha ¢ hu hong thi phai x4c nhin rd hu
hong cac phan nha nao (khung, twomg, mai...) hoac nha & khong thudc dién trén va c6 ky tén. déng dau.
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Phu luc 1V
MAU HQP PONG THUE NHA O XA HOQI THUOC SG HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tu so 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phuc

HQP PONG THUE NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC
So........HD

Can cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005,

Can ctr Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cu Nghi dinh s& 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ctia Chinh
pht vé quan ly stir dung nha & thudc s& hiru nha nude;

Céan ctr Thong tu s0 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo
Xay dung hudng dan thyc hién mat s6 noi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP

ngay 22 thang 4 ndam 2013 cua Chinh phu vé quan ly sur dung nha & thudc so
hiru nha nuoc;

Cin cir don dé nghi thué nha & cua ong (ba)........... dé ngay..... thang.... nim
Can ctr Quyét dinh s8' ........

Cén cir'...

Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

~ONG (BA): vt s ChlIC VUi
- Pai dién cho:..

= Dia Chi CO QUAN ...ttt
- Pién thoai:.....cocviieeeecciiiiiii e FaX:ureeieernnrreeeeessenneessnes

- Tai KhOAN: ....cocviieiiiiiriiieerer e tal Ngan hang .............................
BEN THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thud):

= ONE (DA cveieeeeriereerireteisss s bt s la dai dién

cho céc thanh vién cung thué nha ¢ c6 tén trong phu luc s6 01 dinh kém theo hgp
dong nay.

" Ghi Quyét dinh phé duyét d6i twgng dugc thué nha ¢ xa hoi thude so hiru nha nude.
2 Cc can etr lién quan dén viée thué nha & (nhu gidy t mién, giam tién thué nha g...).
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—

- S5 CMND (ho chiéu hoic thé quéan nhan)....
cap NEAY....cooee e e, tal L

- Ho khau thuong 3 | OSSR
- P1a Chi HEN RE: ...ttt st st se s sas s
o 1T 1 11 107 ¥ LSOO

Hai bén théng nhit ky két hop dong thué nha & xa hdi dung cho myc dich dé &
va sinh hoat cta h¢ gia dinh vé&i cac ndi dung sau déy:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loai nha & (ghi ro cdn hg chung cir, nha o riéng lé...)...........uuevervecunnnnncnnene.

2. D108 Chi NNA G vt e s s e e e s bas s e s nba

3. Tdng dién tich san nha dr............. m’, trong d6 dién tich chinh la............. m’,
dién tich phu la................. m’.

4. Dién tich dat .............. m’, trong d6 st dung chung la........ m’, sir dung riéng
£ F m’.

(C6 ban vé so do vi tri nha &, mdt bang nha & dinh kém Hop dong nay)

Piéu 2. Gia thué nha &, cac chi phi lién quan va phwong thirc, théi han
thanh toan

1. Gia thué nha @ la.......ccceoooeveeuneen...... 30ng/01 thang (1)
(BANG CREE:........cooeeeeeeveeeeeesseeeeseees s vssssessessssans s ss s sssnssnsasssssassnsssssassenas):
_ Gia thué nay da bao goém chi phi vf‘: bao tri nha &. Gia thué nha ¢ s& dugc
diéu chinh khi Nha nudc c6 thay doi ve khung gia hodc gia thué. Bén cho thué
¢o trach nhiém théng bao gia thué maoi cho Bén thué trudce khi ap dung it nhat 1a
01 thang.

2. Sb tién thué nha dugc giam la.................... #dng/thang (II)

(BANG CHIF:.oeeoeveveeeeeveese st s s dong/thdng)

Ap dung theo quy dinh tai Piéu............. ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP va
Piéu.......... tai Quyét dinh s6 ............ cta Thu tuéng Chinh phu®.

3. S6 tién thué Bén thué phai tra la:

(D) = (1) = e, dong/thang

(BARG CREF- ..o esssesessssssss s sssssssennnsssesssssnnnnn. GONG/LHANE)

* Truémg hop 12 cin hd chung cu thi di¢n tich dit 1a dién tich xay dung nha chung cu va @y ciing 14 dién
tich su dung chung duge ghi rd vao phan sir dung chung.
Trong truomg h abi tugng dugc giam thi ghi roé so tién va Diéu, Khoan ap dung cua Nghi dinh
34/2013/ND-CP va Quyét dinh ciia Thu twéng Chinh phu, trudng hop khéng duge giam thi ghi tai Khoan 2
Piéu 2 cia Hop dong chir khong.
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4. Cac chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi sir dung djén, nudc, dién
thoai va cac dich vu khiac do Bén thué thanh toan cho bén cung gﬁp dich vu. Céc
chi phi nay khong tinh vao gia thué nha & quy dinh tai Khoan 1 Di€u nay.

_ 5. Phuong thirc thanh toan: Bén thué c6 trach nhi¢m tra bang (ghi ro 1 tra
bang tién mat Viét Nam ddng hoac chuyén khoan)’:......... .

6. Thai han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay ...... hang thang

Céc chi phi quéan ly van hanh nha & va cac chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thdi han thoa thudn véi bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Thoi diém nhén giao nha & va théi han cho thué nha &

1. Thai diém giao nhan nha &: ngay.............. thang.............. NAM ..oovvennn

2. Thoi han cho thué nha ¢ 14 05 nam, ké tir ngay....... thang........ nam ..............

Trude khi hét thoi han hop déng 03 thang, néu Bén thué c6 nhu cau tiép tuc
thué nha & thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hgp dong thué nha 6. Can
cir vao don de nghi, Bén cho thué c6 trach nhi¢m xem xét, dbi chiéu quy dinh ciia
phap luat vé ddi tuong, diéu kién dugc thué nha & dé thong bao cho Bén thué blet
ky gia han hgp dong thué theo phuy luc s6 3 dinh kém theo hop ddng thué nay; néu
Bén thué khong con thuoc ddi tugng, du diéu kién dugc thué nha ¢ t.';u dia chl quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 1 cua hop dong nay hoic khong con nhu ciu thué tiép thi
hai bén chdm dirt hgp dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho
thué trong thoi han quy dinh tai hgp dong nay.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha & dang muc dich va thyc hién dung cac quy
dinh vé quan ly sir dung nha & cho thué;

b) Yéu ciu Bén thué tra di tién nha theo dtng thoi han da cam ket va céc chi
phi khac cho bén cung cap dich vu (néu cd);

¢) Yéu cdu Bén thué cé trach nhiém sira chira cic hu hong va boi thuong thiét
hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Thu héi nha & trong céac truong hop chdm dirt hgp dong thué nha theo quy

dinh tai Diéu 6 cua hop. dbng nay hoac khi nha & thué thudc dién bi thu hdi theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 23 ciia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP.

d) Céac quyén khac theo thoa thuan...
2. Nghia vy cua Bén cho thué:
_ a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop
dong nay;

5 Hai bén thoa thuén rd phrong thirc va dia chi thu ndp tién thué nha &
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b) Phé bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢,

c¢) Béo tri, quan ly vdn hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap luét vé
quan ly st dung nha ¢;

d) Théng bdo cho Bén thué nhimg thay dbi vé gia thué, phi dich vu quan ly
van hanh trudce khi ap dung it nhat 1a 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién duoc
thué nha & va cé nhu cau tiép tuc thué nha o;

e) Chap hanh céac quyét dinh cua co quan c6 tham quyen trong viéc quan ly, xu

Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chép lién quan dén hop dong nay;

g) Thoéng bdo cho Bén thué biét 1o thoi gian thuc hién thu h6i nha & trong
treong hop nha & thué thude dign bj thu hoi;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo diing thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué sira chira kip thdi nhimg hu hong cia nha & ma khong
phai do 161 cia minh géy ra;

¢) Pugc tlep tuc ky gia han hop ddng thué néu hct han hop ddng ma van thudc
ddi tugng, du diéu kién duoc thué nha & va co6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan ...

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két;

b) Thanh toan de"}y du dung han chi phi quéan ly van hanh nha ¢ va céc chi phi
khac cho bén cung cap dich vu trong qua trinh sir dyng nha & cho thué;

c) Sir dung nha thué ding muc dich; giir gin nha o, c6 trach nhiém stra chira
nhimg hu hong va bdi thuong thiét hai do 18i ciia minh gy ra;

d) Khéng duqc ty v stra chita, cai tao, xay dlmg lai nha & thué; chap hanh day du
cac quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢, cac quyet dinh cua co quan ¢6 thdm quyén
vé quan ly, xir ly nha & va giai quyét tranh chép lién quan dén hop dong nay;

d) Khong dugc qhuyen nhugng hop dong thué nha hodc cho ngudi khac su
dung nha thué dudi bat ky hinh thirc nao;

¢) Chép hanh cédc quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trat ty
trong khu vyc cu tru;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dirt hop dong
quy dinh tai Diéu 6 cia hgp dong nay hoéc trong trudng hop nha ¢ thué thude
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dién bj thu hoi trong thoi han...... ngay, ké tir ngay Bén thué nhan dugc théng bao
cua Bén cho thue.

h) Cac nghia vu khac theo thoa thuén......

Piéu 6. Cham dirt hop ddng thué nha &

Viéc chidm durt hop dfing thué nha & x3 hdi thudc s& hitu nha nude duge thuc
hién trong céc truéng hop sau:

1. Khi hai bén cling nhét tri chdm dirt hop dong thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi twong duge tiép tuc thué nha & hoic
khong c¢é nhu cau thué tiép,

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khéng c6 ai trong hd gia dinh dang cing
chung song;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng cé ly
do chinh dang;

5. Khi Bén thué ty y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodic coi ndi nha & thué;

6. Khi Bén thué ty y chuyén quyén thué cho ngudi khéc hoic cho ngudi khéc
sir dung nha & thué;

7. Khi nha & thué bj hu hong ning c6 nguy co sip d6 va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh cla co quan c6 thAm quyén hodc nha & thué
nim trong khu vuc da cé quyét dinh thu hoi dat, giai phong mit bang hoic cé
quyét dinh ph4 d& cia co quan nha nudc c6 thdm quyén;

8. Khi mét trong cac bén don phuong chédm dut hop ddng theo thoa thuan cia
hop ddng nay (néu c6) hodic theo quy dinh phép luit.

Pidu 7. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chép

1. Hai bén cung cam két thyc hién dung cdc ndi dung d3 thoéa thuén trong hop
déng nay. Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh nhitg van dé méi thi hai bén
théa thuin lap phu luc hop déng, phu luc hgp dong nay c6 gia tri phap ly nhu hop
dong chinh.

2. Cac cam két khic......

3. Truomg hop khi chua hét han hop ddng ma Bén thué c6 nhu cau cham dut
hop déng truée thai han thi hai bén théng nhit cing 13p Bién ban chdm dut hop
déng trudce thoi han. Khi chdm dirt hop déng, cac bén nhat tri hoan tat cac nghia vy
ctia mdi bén theo thoa thuin trong hgp dong nay; Bén thué c6 trach nhiém ban giao
lai nha & cho Bén cho thué trong thdi han...... ngay, ké tir ngay ky Bién ban cham
dirt hop dong thué.
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—
—

4. Trudmg hop céc bén ¢6 tranh chip vé céc ndi dung cia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trucrng ho'p cac bén
khong thuvong lugng duge thi ¢é quyén yéu cau Toa an nhan déan giai quyét theo
quy dinh cua phap luét.

Piéu 8. Pi¢u khoan thi hanh

Hop dong nay c6 thoi han 05 ndm va cé gia tri ké tir ngdy hai bén ky ket Hop
dong nay co.... trang dugc 1ap thanh 03 ban va cé gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén
giir 01 bén, 01 ban giri co quan quéan 1y nha & dé theo doi, quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA G
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
chiec vu cua nguai ky)
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Phu luc 1
Tén cdc thanh vién trong hgp dong thué NG G So......cec NGAYerseriSveuns.
bao gom:
Ho va tén thanh vién | Moi quan h¢ véi ngudi dai
STT | trong Hop dong thué | dién dimg tén ky hgp dong Ghi chi
nha & thué nha &

' Nguyén Vin A Pimg tén ky hop dong thué
SOCMNDLovee | LA R
Nguyén Thi B

2 ;g Y ' Vo
S6 CMNPZIZ'.'.‘.‘.‘.‘.’.’ B U
Nguyén Vin C

3 guyen Con dé
S6 CMND...............

........................

........................

........................

........................

Ghi chii: Chi ghi tén c4c thanh vién tir di 18 tudi tré 1én. Phy lyc nay dugc déng déu

xac nhén cua Bén cho thué nha ¢.
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Phu luc 2. Gia han hgp dong thué nha &

Hom nay, ngay....... thang....... nam...... Hai bén chung toi thong nhit ky két
phu luc gia han hop dong thué nha & theo hgp dong thué nha s6........ccc....... ky
ngay..../..../....... vOi cac ndi dung sau day:

1. Ho va tén ngudi tiép tuc dwgce thué nha &:

-Ho va 8N ieeeesererenes CMIND 88 1
- HO VA tNieeiriciereeccrerenis CMND $6...coveeerenen [,
- HO VA N e eveeeereveereveseeeeeerees CMND 8. 3.

= HO VA t8N:cuveieeeerceerienreerieees CMND S6.uieieerierienes [
2. Gi4 thué nha é:

) Gid thué NhA G LA.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceeeeiece e Viét Nam dong/ thang (I)
(Bang chir:.. et e e e e e e e itaateesneeaneeeseesssinneneneees VIEE NamM d&ng/thdng).

b) S tién du-:;rc mién, gidm la ................................... Viét Nam dong/thang (11)’

(. Bang CRIE:...c..ovsrirressnsrrinssusinisinisnensonsssns shanassassenisnsasaorssan Viét Nam dong/thdng).
¢) S tién thué phai nop 1a: (I) = (I1) = ....evvevrreerevrreeeennnn. Viét Nam ddng/théng
(BANG CHIE: c.vcvoeeeeeeeiseeereeie ettt Viét Nam dong/thdng).

Gia thué nha ¢ nay dugc tinh tir ngay ..... thang..... nam....
3. Thoi han thué nha 6:

Thoi han thué nha & A, thang (ndm), ké tir ngay ....../.../.......
4. Cam két cac Bén
a) Céc ni dung khéc trong hop dong thué nha sb............. Ky ngay....../ .. oe...

van cé gia tri phap ly dbi véi hai bén khi thuc hién thué nha ¢ theo thoi han
quy dinh tai phu luc gia han hop ddng nay.

b) Céc thanh vién c6 tén trong phu luc gia han hop dong thué nha & nay clng
véi Bén cho thué tlep tuc thuc hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai hop
dong thué nha & so.. Lky ngay..e e

¢) Phu luc gia han ho‘p dong nay co h1cu luc ke tir ngay hai bén ky két va dugce
1ap thanh 03 ban, mdi bén giir 01 ban va 01 ban giri cho co quan quan ly nha ¢ dé
theo ddi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén,
chire vy cuia nguoi ky)

® Ghi ho tén thanh vién tir da 18 tudi tré 1én duoc uep tuc thué nha & va méi quan hé véi nguoi dimg tén

hop dong thué nha ¢ hodc nguén dai dién k}- gia han hop dong (néu c6 thay doi ngudi dimg tén hop ddng)
7 Néu Bén thué dugc mién, giam tién thué nha & thi ghi rd sé tién dugc mién, giam: néu khong dugc
mién, giam thi ghi rd la khong
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PhyulycV
MAU HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOQI
THUQC SO HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tr s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phiic

........... , Ngay....... thang..... nam

HQP PONG THUE MUA NHA G XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC
LY L /HP

Can cir Luét Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cin cir Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Cén ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cia Chinh
phu vé quan ly sir dung nha & thugc s& hiru nha nuéc;

Cén cir Thong tu 56 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 n&m 2013 cia B
Xay dung huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 ndm 2013 cia Chinh phu vé quan ly sir dung nha & thugc so
hiru nha nudc;

Can cir don dé nghi thué mua nha & cia ong (ba)...... dé& ngay.... thang... nam....

Can cul,

Hai bén ching t6i gom:

BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 13 Bén cho
thué mua):

- Dla Chl CO QUAL -oeiiiteeieeeeeeeet et e et e eae e e e aesaseeaseaeeesae s s abs s e s s e ase e ss e s e e aeanns

-Dién thoai...cccceeeeiiiii s FaX oo enreceesrniaaes
- S6 tai khoan:.. .. tai Ngan hang:..........ccooeveeneenes
BEN THUE MUA NHA 0 XA HOl (sau day goi tit 12 Bén thué mua):

-Ong (bA):eecieeeeererererenans la dai dién cho cac thanh vién thué mua nha ¢ xa hoi

thudc s& hitu nha nudc ¢ tén trong phu luc dinh kém theo hop ddng nay (néu co).

' Ghi Quyét dinh phé duyét dbi tugng dugc thué mua nha ¢ xa hdi thude s& hiru nha nude va cac gidy t
¢o lién quan
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- S6 CMND (ho chiéu hogc thé quan nhan):...........cccoouee.. cap ngay...../ .../
7Y TR OSSOSO PP P OSSP PP

- HO KNAU thUTNE Tttt s e s

-Piachilién hé: ....coovvvvviiiieieene

B D 1T TR 1 100 | LU OO PP P PP

. Hai bén théng nhét ky két hop ddng thué mua nha & xa hdi dung cho muc dich
dé & va sinh hoat cua h¢ gia dinh véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Dic diém chinh ciia nha & thué mua:
1. Loai nha & (ghi rd cdn hg chung cu hodc nha riéng l1é)...............ccovvvvvincnnnnn
2. Dia chi nha ¢:.
3. Téng dién tich san nha g.. m2
4. Tong dién tich sir dung dat ¢, trong do’:
Str dung chung:.....cccocoiniiii m?; Str dung réng:.......ocevevreueeennn. m

Piéu 2. Tién thué mua, cac chi phi lién quan va phuong thirc, thoi han
thanh toan

1. Tién thué mua nha & bao gdm tién tra lan dau va tién thué nha trd hang
thang, cu thé la:

a) Tién tra lan déau ngay‘ sau khi ky két hop ddng (bang 20% gia tri clia nha &
thué mua) la: .. .. dong.

(BARG CHEF: ..o et sttt ).

b) T{en thué nha tra hang thang: ............ ....30ng/01 thang (tién thué nha
da bao gom chi phi bao tri nha ).

(BANG CHIE: ..ottt ).

2. Cac chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nuoce, dién
thoai va céac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cap dich vu
theo théa thuén. Cac chi phi nay khong tinh vao gia thué nha & quy dinh tai khoan 1
bicu nay.

3. Phuong thirc va thai han thanh toan:

_ a) Phuong thirc thanh toan’: Tjén thué mua dugc tra bang (ghi rd 1a tra béng
tién mit Viét Nam dong hodc chuyén khodn) qua...........ccceeeiiiiiiiiiiinniiinninnn

b) Thoi han thanh toan:
- Tién thué mua tra lan diu: Bén thué mua tra tién lan dau 20% gié tri hop

ddng cho Bén cho thué mua trong thoi han.............. ngay, ké tir ngay ky két hop
dong nay;

Neu 1a can h$ chung cur thi dién tich sir dung d4t 12 sir dung chung, khéng ghi sir dung riéng.
3 Céc bén thoa thudn dia chi np tién thué mua.
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- Tién thué nha hang thang: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay............
hang thang.

Céc chi phi khac Bén thué mua thanh todn cho bén cung cép dich vu theo théa
thuan véi bén cung céap dich vu.

Pidu 3. Thoi diém giao nhan nha &, théi han cho thué mua va chuyén
quyén s¢ hiru nha &

1. Thoi diém giao nhdn nha & 1a ngay......... thémg.‘ ........ nam........... (hoac trong
thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hgp dong).

2. Thdi han cho thué mua nha & la...... nim (......... thing), ké tir ngdy.........
thang...... ndm......... dén ngay ......... thang........ nam..........

(Thoi han thué mua do cdac bén thoa thugn nhung 16i thiéu la 10 nam, ké tir
ngay ky két hop dong thué mua nha o).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, néu Bén thué mua nha & da
thye hién day di nghia vu do6i véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua co trach
nhiém lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cap Giday chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho Bén thué mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén thué mua st dung nha & thué mua dung muc dich va thuc hién
dung cac quy dinh vé quan ly st dung nha & thué mua;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo thoi han da cam két;

¢) Yéu cdu Bén thué mua c6 trach nhiém sira chira cac hu hong va bdi thuong
thiét hai do 16i cua Bén thué mua giy ra trong thdi gian thué mua nha &;

d) Puoc chidm dirt hgp déng thué mua va thu hdi nha & cho thué mua trong cac
truomg hop cham dirt hgp déng thué nha quy dinh tai Di¢u 6 cua hgp dong nay
hodc khi nha & thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy dinh tai Khoan 3 DPiéu 23
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

@) Pugc giir lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua d4 ndp
1an déu trong truong hop cham dirt hgp dong quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 va
Khoan 6 Diéu 6 cua Hop dong nay.

e) Cac quyén khac theo thoa thuan ...

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3
cua hgp dong nay;

b) Phd bién, hudng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly sir dung
nha & thué mua;
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¢) Béo tri, quan ly vdn hanh nha & cho thué mua theo quy dinh ctia phap luat
vé quan ly sir dung nha ;

d) Théng b4o bing vin ban cho Bén thué mua nhimg thay doi vé gia cho thué
mua, phi dich vu quan ly van hanh nha & trudc khi ap dung it nhét 14 01 thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét rd th@'i gian thuc hién thu héi nha & trong
truong hop nha ¢ thué mua thugce dién bi thu hoi;

e) Thanh toan sb tién 20% ma Bén thué mua ndp lan dau trong trudng hop Bén
thué mua khong con nhu cau thué mua va chim dirt hop déng, trir truomg hop quy
dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu nay;

_g) Hudng ,dﬁn, don déc Bén thué mua thyuc hién cac quy dinh vé quan 1y hd
khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh moi tru'img;

h) Lam thu tyc dé co quan nha nudc ¢6 thim quyen cap Gidy chirng nhan
quyén sur dung dat quyén sé& hiru nha & va tai san khac gin lién vGi dat cho Bén
thué mua khi hét thi han thué mua va Bén mua d3 thanh toan du tién thué mua
nha ¢ theo thoa thuén trong hgp dong nay;

i) Chép hanh cic quyet dinh cua co quan c6 thim quyén trong viéc quan ly, xur
Iy nha & thué mua va giai quyét cac tranh chép c6 lién quan dén hgp ddng nay;

k) Cac nghia vu khac theo thda thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Yéu ciu Bén cho thué mua giao nha ¢ theo dung thoa thuan tai khoan 1
biéu 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chira kip thoi nhimg hur hong ma khéng phai
do 16i cuia minh géy ra;

c) Yéu céu Bén cho thué mua 1am thua tuc dé nghi co quan c6 thim quyen cap
Gidy chimg nhan quyen sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gﬁn lién

véi dat sau khi hét han hop doqg thué mua va Bén thué mua di tra du tién thué
mua theo thoa thuan trong hgp dong nay;

d) Pugc quyen thwe hién cac giao dich vé nha & sau khi da tra hét tién thué
mua va da dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyen s& hitu nha ¢ va
tai san khac gé.’n lién vai d4t, nhung phai dam bao sau thdi gian 1a 10 nam, ké tur
thoi diém ky két hgp dong thué mua nha ¢;

&) Pugc don phuong chdm dit hop ddng theo thoa thudn;

e) Cac quyén khac theo thoa thuan...

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va ding thdi han tién‘ thué mua tra [ﬁn dau va tién thué
nha hang thang theo théa thuin quy dinh tai Diéu 2 cua hgp dong nay; thanh toan
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phi quan ly van hanh va cac chi phi khac lién quan dén viéc sir dung nha & cho bén
cung cép dich vy;

b) St dung nha ¢ dung muc dich, giir gin nha & va co trach nhiém sira chira
phan hu hong do minh gay ra;

c) Chép hanh diy di cic quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢ thué mua va quyét
dinh cta co quan c6 thdm quyén giai quyeét cac tranh chadp lién quan dén hop
dong nay;

d) Khéng dugc chuyén nhugng nha & thué mua dudi bat ky hinh thirc nao
trong thdi gian thué mua nha &;

d) Chép hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudmg va an ninh trét tu
trong khu vuc cu tr;

e) Bdi thuong thiét hai do 15i ctia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han.... ngay ké tir khi chdm
dat hgp dong thué mua nha & theo quy dinh DPiéu 6 cua hop d6ng hodc trong
trudng hop nha & thué mua thude dién bi thu hoi theo quy dinh ctia phap luét.

h) Cac nghia vy khéc theo thoéa thuén...

Pidu 6. Cham diit hgp ddng thué mua nha & xa hji

Hai bén thoa thuén cham dut hop dfmg thué mua nha & xa hdi thudc sd hiru
nha nudce khi c6 mét trong cac tnrong hgp sau:

1. Khi hai bén cling nhét tri chdm dit hop dong thué mua nha &;

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong c6 ngudi thira ké hop phap
hodc c6 nguoi thira ké hgp phap nhung Bén thué mua chua thuc hién duogc hai
phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Truong hop c6 ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thyc hién
dugc hai phan ba théi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ke hop phap cua
Bén thué mua dugc hoan tra lai 20% gia tri hgp dong ma Bén thué mua d3 ndp léi;n
dau quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 2 ctia hop dong nay (co tinh 13i theo 13i sudt
khéng ky han cua ngdn hang thuong mai tai thdi diém hoan tra).

3. Khi Bén thué mua khoéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong
cé ly do chinh dang;

4. Khi Bén thué mua tir y sira chira, duc pha két céu, cai tao hodc coi ndi nha &
thué mua trong thoi han thué mua;

5. Khi Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho ngudi khéc trong thoi han
thué mua;

6. Khi nha & cho thué mua bi hu hong ndng c6 nguy co sap dfi va Bén thué
mua phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén hoic
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nha ¢ thué mua ndm trong khu vuc di c6 quyét dinh thu héi dat, giai phéng mit
bang hodc co quyét dinh pha d& cua co quan nha nudce cé tham quyén;

7. Khi mét trong cac bén don phuong chdm dut hop ddng theo thoa thuén
(néu cd) hodc theo quy dinh phap luat.

Didu 7. Cam két ciia cAc bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thuc hién dung cac ni dung da ky két. Trong qua
trinh thyc hién n€u phat sinh nhimg van dé madi thi hai bén thoa thuén 14p phu luc
hep dong. Phuy luc hgp dong ¢o gia tri phap ly nhu hop dong chinh.

2. Céc cam két khac..........

3. Khi cham dirt hop dong thué mua thi cic bén cung nhat tri 1dp Bién ban
cham dirt hgp dong, cac bén cd trach nhiém hoan tat cac nghia vu da thda thuén
trong hgp dong nay.

4. Trudng hop cac bén c6 tranh chép v& cac ndi dung ciia hop dong nay thi hai
bén ciing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac bén
khéong thuong lwgng duge thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo
quy dinh cua phap luét.

Piéu 8. Piéu khoan thi hanh

Hop dbng nay co6 gia tri ké tir ngay hai bén ky két. Hop dbng nay co... trang,
dugc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri phép ly nhu nhau, moi bén giif 01 ban, 01 ban
chuyén cho don vi quan ly van hanh nha & dé theo dbi, quan ly./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Phu lyc hep dong

Cdc thanh vién c6 tén trong hop dong thué mua nh@ ¢ So...... NEAY..../ceuesres
bao gém:

Méi quan hé véi ngwdi dai dién

STY I:[‘;’;éd:‘:?gtrhﬁ;léhr:f: :;(;ng dimg té':nl:f’ah“ﬂ?“g thué Shhl':
| ND | DBk hop Ging it ma
Lé Thi B
2S§CI\:IND _______________________________________________ Vq ___________________________________
3 ;J{jgl(l:y;;N\[;ﬁn & Con dé

Ghi chii: Chi ghi tén nhitng ngudi tir ¢4 18 tudi tr 1én. Phu luc ndy dugc dong déu
xac nhédn cua Bén cho thué mua nha &
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Phu luc VI
MAU PON PE NGH] THUE NHA O SINH VIEN
(Ban hanh kém theo Thong tir s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B Xdy dyng

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Ty do - Hanh phiic

PON PE NGHI THUE NHA O SINH VIEN

KAIR 'S oot eeeranes

TEN t01 1a:..ccceeieee e Nam/Nir

CMND 88.....cceciiininncinienane. cAp ngay.../o..oon, DO CAD..eoeeeee e,

C6 13 KhAu thudng 1 t15.....ovveveceeeesceeeese s s s eeseressessaseeas

Hién 14 sinh vién ndm thlr ... 0P khoa................. nganh
(khoa)......coooniiiiiii e TTUONE e

S6 the sinh VIEn (NEU COYunrmveenmeereeeeeeeeeeeeerere e CAp NEAY..ovneen,

Thudc dbi tirgng wru ti€n (néu cé)zz ..............................................................................

T6i 13m don NAY @8 NERP oo xét duyét cho toi
dugc thué nha ¢ sinh vién (ghi rd tén khu nha & sinh vién).......ccoooveieiiecceeeeee,

T6i cam két tuan thi ndi quy sir dung nha & sinh vién, cam két tra tién thué nha day
du, dung thoi han khi duwge thué nha o.

T61 cam doan nhirng 161 ké khai trong don 1a @ing su that, t6i xin chju trach nhiém
truede phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

...... , Ngay......... thang....... nam.......
Xdc nhén ciia co s& gido duc’ , Nguoi viét don
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vy nguoi ky, dong dau) (Ky va ghi v6 ho tén)

' Ghi tén don vi quan Iy van hanh nha & (néu 14 nha & xdy dyng méi); ghi tén co so gido duc (néu la ky
tilc x4 cii);

? Ghi 1 thuc ddi twong wu tién quy dinh tai Diéu 16 cua Thong ur sé 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013
cia B6 Xay dung;

3 Ghi tén co s& gido duc hodc tén don vi quan Iy van hanh nha & sinh vién;

4 Xac nhén cia co so gido duc dang quan 1y sinh vién.
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Phuy lyc VII A
MAU HQP PONG THUE NHA O SINH VIEN
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 ndm 2013 cua Bj Xdy dung)

CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phic

, ngay ....... thang ....... nam........

HQP PONG TI;]UE NHA O SINH VIEN

Can cu Luédt Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cén cir B§ Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh
phu vé quan ly sir dung nha & thudc s& hiru nha nuéc;

Can cir Thong tu sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 ndm 2013 cia B§
Xéy dung hudng dan thuc hién mét s6 ni dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 ndm 2013 cia Chinh pht vé quan ly st dung nha ¢ thudc s¢
hiru nha nudc;

Cin cir don dé nghi thué nha & cua sinh Vi€n..........ccocevvevviriieeiiniecreece s
dé ngay......./cf ...

Hai Bén chiing toi gdbm:

BEN CHO THUE NHA O SINH VIEN (sau diy goi tit 1a Bén cho thué)

- Ong (BA)iiceeirciececcciiee e vneesscveeesseeeeees CHUC Vi ciiiieccciecceec e,

-Pa1 di€n cho ..o

= D1a Chi CO QUAN: ...t s rnae e

-DPién thoal....ccceeieiiiiiiiiiiiiiieiviiiienciine FAX i

- Tai khon SO wuerrerreeereeeressesssseeenes 121 NZAN RANG.ovveveieeeiseeeveeeece e,

- M3 s6 thué:.. .

BEN THUE NHA O SINH VIEN (sau day goi tit lﬂ Ben thue)

- Ho va tén sinh vién:. .. Nam (Ni¥) :..

- Tén va dia chi co s& gido duc noi smh vién hoc tap

~SECMND: o CAD NEAY..o.o oo e AR

' Ghi t8n cac gidy to c6 lién quan dén viéc thué nha & sinh vién...
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A a s . A - A -
- SO the sinh vién™ (N€u CO)....oovvenveeeciiciiieccceceeee. CAP NZAY e,
S BPHEN thO@i ... s

- Khi cén bao tin cho cha me (hoﬁc NEUOT thaN)i.....civieiieeeeiieeeeeccee e
diachi....occcoovveieeiiieeceee SO Q1N thO@1.....eeiveiriieeee e

~ Hai bén théng nhit ky két hop dong thué nha & sinh vién dung cho muc dich
dé & va sinh hoat cua sinh vién véi nhitng ndi dung sau:
Diéu 1. Pic diém chinh ciia nha & sinh vién
1. Dia diém thué: (ghi rd s phong, vi tri giuong, tén khu nha & ma sinh vién
QUGC DO T O)reeiiiiiiieeeieccrieere e crriatr e s rra e e s e b e e e e s e sea e e ee s sassabesseses s nnnnseeenan ;

2. Trang thiét bi nha ¢ sinh vién cho thu€ (ghi ro cac vat dung nhur giuong, ta
ca nhén, ban, ghé; quat, cip dién, cap nudc sach; dau cho thong tin lién lac, truyén

hinh; thiét bi vé sinh.................. Yittiamssessnninarvasesrenntnivassontoinsiineisaidbiaresban inonniisbasiadntasis ;
3. Phan dién tich sir dung chung (ghi rd cac phan dién tich nhu hanh lang, 101
di chung, cau thang, noi dé xe, khu vé sinh......... Yttt e eeerrrrrrere e e e e e e e ee—a—reaeaaeenraneas ;

4. Céc khu sinh hoat thé thao, van hoa trong khu nha ¢ sinh vién duoc sir dung
(ghi rd khu vire duge sir dung mién phi, truong hop cd thu phi sir dung thi phai ghi
1C IR 1110 (ol 1111 ) RO USRS

Piéu 2. Gia thué nha & va phwrong thirc, thdi han thanh toin

1. Gia thUS ..o, VN déng/chd o/thang)

(BANG CREE ..ottt et )

Gia thué nay tinh cho timg sinh vién theo timg thang. Gia thué nay da bao gom
ca chi phi quan ly vén hanh va chi phi bao tri nha & sinh vién.

2. Phuong thirc thanh toan:

a) Thanh toan tién thué nha bang................... (tién mat hodc hinh thire khac do
hai bén thoa thudn) va trd dinh k¥ vao ngay.......cccecvevvvevveevcenninecrenenens trong thang.

b) Cac chi phi sir dung dién, nuorc, dién thoai va cac dich vu khac Bén thué co
trach nhiém thanh toén theo thuc té str dung cho bén cung cap dich vu hodc cho
Bén cho thué.

¢) Gia thué nha & sinh vién s& duoc diéu chinh khi Nha nuéc cé thay d6i khung
gid hodc gia thué. Bén cho thué co trach nhiém thong bao gia mdi cho Bén thué
biét truac khi ap dung 01 thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thdi han cho thué

1. Thoi diém giao nhdn nha &: ngay.... thang... nam... 1a ngdy tinh tién thué nha.

2. Thoi gian thué ........... thang, ké tir ngay................. thang......... ndm..............

? Néu la sinh vién nim déu mai nhap hoc chua cé thé sinh vién thi ghi thay thé gidy béo tring tuyén cia
co s& gido duc
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Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ ding muc dich va dung ndi quy sir dung
nha ¢ sinh vién dinh kém hop dong thué nha & nay; phdi hop véi cac don vi lién
quan trong viéc xu ly vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢;

b) Yéu ciu Bén thué tra tién thué nha day du va dung thoi han ghi trong hgp dong;

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém tra tién dé sira chira phan hu hong, boi
thuong thiét hai do 16i cua Bén thué gﬁy ra;

d) Bugc quyén chdm dirt hgp déng khi c6 mét trong cac truong hop quy dinh
tai Diéu 6 cua hop dong nay;

&) Thu héi nha & trong cac tmo*ng hop chim dirt hop ddng thué nha & theo quy
dinh tai Diéu 6 cua hop dong nay.

e) Cac quyén khéc theo thoa thuan ...

2. Nghia vu cua Bén cho thué

a) Giao nha & cho Bén thué diing thai gian quy dinh tai Diéu 3 cta hop dﬁ‘mg ndy;

b) Xay dung ndi quy sir dung nha ¢ sinh vién va phd bién quy dinh vé sir dung
nha & sinh vién cho Bén thué va cac to chirc, ca nhan lién quan biét;

¢) Thuc hién quan ly vén hanh, bao tri nha ¢ cho thué theo quy dinh;

d) Thong béo cho Bén thué nhiing thay déi vé gia thué it nhat la 01 thang trudc
khi ap dung gia mai.

d) Phéi hop voi Ban tu quan nha sinh vién tuyén truyén, dén dbc sinh vién
thué nha & chap hanh ndi quy quén ly sir dung nha & sinh vién.

e) Cac nghia vy khac theo thoa thuan ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cuia Bén thué:

a) Nhan nhé & theo dung théa thuan néu tai Khoan 1 Diéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sura chira kip thoi nhimg hu hong ciia nha & va cung
cap dich vu thiét yeu theo thoa thuan;

¢) Cham durt hop dong khi khéng con nhu ciu thué mua nha &;

d) Thanh lap Ban ty quan nha & sinh vién;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuan ...

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thai han da cam két;

b) Sur dt_u}g nha ding muc dich;tgifr gin nha &, ¢6 trach nhiém sira chira nhirng
hu hong va boi thuong thi¢t hai do 16i cua minh gdy ra;

¢) Khdng duogc ty y swra chira, cai tao nha ¢ thué; chép hanh day du nhimg quy
dinh vé quan 1y sir dung nha & va cic quyét dinh cia co quan c6 thim quyén vé
quan ly nha ¢;
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d) Khong dugce cbuyén nhugng hop dong thué nha hodc cho ngudi khac cung
stir dung nha & dudi bat ky hinh thirc nao;

d) Chép hanh céc quy dinh vé nghiém cim trong sir dung nha & va giit gin vé
sinh méi trudng va an ninh trat tr trong khu vyc cu tri;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac trudng hop cham dit hop dong quy
dinh Eai Piéu 6 cua hop dong nay hodc trong truong hop nha & thué thude dién bi
thu hoi.

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan...

Pidu 6. Cham dirt hgp ddng thué nha & sinh vién

Viéc cham durt hop déng thué nha & sinh vién thuc hién trong cac truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chdm dirt hop ddng thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc dbi tugng dugc thué nha & hoic khi Bén thué
nha chét;

3. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong c6 ly
do chinh dang;

4. Khi Bén thué tu y sira chita, duc pha két ciu, cai tao hodc coi ndi nha & thué;

5. Khi Bén thué ty y chuyén quyén thué cho ngudi khic hodc cho ngudi khac
cung su dung nha ¢;

6. Khi Bén thué vi pham cac Diéu cdm theo quy dinh;

7. Khi nha ¢ cho thué bi hu hong néng c6 nguy co sap d4 hodc nam trong khu
vuc dd ¢ quyét dinh thu hdi dt, glal phéng mit bang hodc c6 quyét dinh pha d&
cua co quan nha nudc co thdm quyén;

8. Khi mét trong cac bén don phuong chdm dirt hgp dong theo thoa thuan (néu
¢6) hoidc theo quy dinh phép luat.

Pidu 7. Cam két thue hién va giai quyét tranh chip

1. Céc bén cam két thuc hién day du cac ndi dung da ghi trong hop ddng nay.

2. Moi tranh chip lién quan hodic phat sinh tir hgp dong nay s& dugc ban bac
giai quyét trén tinh than thuong lugng, hoa giai gilra hai bén. Trudong hop khdng
hoa g1an dugc thi dua ra Toa 4n dé giai quyét.

Piéu 8. Piéu khoan thi hanh

Hop ddng nay cé hiéu luc ké tir Pg{ay ky. Hop dong nay c.... trang, dugc lap
thanh 03 ban c6 gia tri nhu nhag, moi Bén giir 01 ban, 01 ban luu tai co s¢ gido
duc noi sinh vién dang hoc tip dé cung theo ddi, quan ly./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, ghi rd ho tén, chiec vu nguoi ky
va déng ddu cia don vi quan 1y vén hanh
nha o sinh vién)
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Phuy luc VIII
MAU PON PE NGHI THUE NHA & CU THUQC SO HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 ndm 2013 cua B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tu do - Hanh phuc

DO‘N PE NGHI THUE NHA & CU THUQC SO HU'U NHA NUGC

Tén toi’ la .............................................................................................................................
CMND (hé chiéu hodc the QUAN NRAN) SG .......covevvereeeeeeeiree e saes s
CAp Ngay............ feeee.. oveiecens TR evrerrerecrerornsssssesonsersenssintsbesssantsssnsionssssnsiassisnsssosnnt sovaesnnrsssnsnsts

Noi & hlen 171 OO PP PPRTPPPPIY

H6 khéu thuong tri 88.....cvvveeeeee... RBE . o siinnisinsieninienassunsssnnsiinyi singiins snins unumnonssssinsanasnsss

S4 thanh vién trong hj gia dinh® oo, ngudi, bao gom

1. HO VA t8N.ureeeerceeenaeae, $0 CMND e Lo

2. HO VA t8M.eeerecneeeeerereereeenens SO CMND s B,

3. HO VA t8M0.eeereereeererenisrereens SO CMND eeeceennes B

4. HO VA 8N .eecereeereereeerenenns SO CMNDzLe B ceeicrenscrceseessessssssessesessesanes

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..............................................................................................................................................

Tbi xin chﬁp hanh diy du céc quy dinh ctia nha nuéc vé quén 1y, sir dung nha & cii thude
s& hiru nha nude. Ti cam doan nhimng 161 khai trong don la ding su thuc va hoan toan chiu
trach nhiém truée phap luat vé cac ndi dung da ké khai.

(Trudmg hop nhén chuyen quyén thué nha & cta ngudi khéac thi ngudi cé don phai cam
doan khong c6 tranh chép, khiéu kién va cam doan dién tich nha & nay la do da nhén chuyen
quyén thué tir 011 T- (21 ISR kém theo giay t& chimg minh vé vigc
nhén chuyén quyén thué)®./.

.......... , NEAY ....... thang .....ndm ........
Cic thanh vién ghi ré ho tén Ngudi viét don
va ky tén xac nhén (Ky va ghi ré ho tén)

Gln tén don vj quan ly vén hanh nha ¢ hodc co quan quan ly nha &.

Ghl tén ngudi dai dign dimg don ding ky.

* Chi ghi ho tén thanh vién tir 40 18 tudi trd 1én va ghi rd mdi quan hé ciia timg thanh vién v&i ngudi
dimg tén viét don

* Ghl ro dja chi nha & ma ngudi dang sir dung nhé & nghj dugce ky hop déng thué

% Liét ké cac glay t& lién quan dén thué nha & ( giay t& phén phm nha & hotc gidy t& nhan chuyén nhugng
quyén thué nha, gidy t& chimg minh thuc déi tugng rmen giam tién thué nha 4...).

Muc nay chi ghi cho truémg hgp nhén chuyén quyén thué cua ngudi khac.
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Phu luc IX
MAU HQP PONG THUE NHA & CU THUQC SO HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tr sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bé Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Cén ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cian cir B Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh
phu vé quan ly sir dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc;

Can cir Thong tu ) 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 ndm 2013 cua Bj Xay
dyng hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh so 34/2013/ND-CP
ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua Chinh phu vé quan ly sir dung nha & thudc s& hiru
nha nudc;

Cin cir don dé nghi ky két hop dong thué nha & cii cia ong (ba)

Hai bén chung toi gdm:
BEN CHO THUE NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC (sau day goi tit

1a Bén cho thué):
- ()ng (DA): eevveeeeee e et crnrreree e s rrreeeereans ChUC VU eevieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
= PAL AIEN ChO .o e s e nananns
- Dia Chi CO QUAN:.....coiii e
-Diénthoaii......ccooviviiriiiiiiee, Fax:......
- Tai khoan: . : . tai Ngan hang

BEN THUE NHA 0 THUQC so HU'U NHA NUOC (sau day goi tit m
Bén thué):

= ONG (D)oo 1a dai dién cho céc thanh
vién cung thué nha & co tén trong phu luc kém theo hop dong nay’.

' Ghi Quyét dinh cua cor quan ¢ thdm quyén phé duyét ddi twong duge thue nha o ci thude s6 hiru nha nudc
hodc van bin cho phép chuyén quyén thué cia co quan quan Iy nha & (néu la truéng hgp chuyén quyén thué);

® Pinh kém la phu luc tén cac thanh vién cing thué nha & (néu truong hop thué nha & 13 ho gia dinh).



CONG BAO/S6 645 + 646/Ngay 10-10-2013 75

- 8§ CMND (h$ chiéu hodc thé quén nhén):..
CAD NBAY .o eeeeeereereeeny BB wcveeereree ettt sen e eeas

- Ho khau thudng tri: ............

D1 Chi BN RE: oo s

- Dién thoai:.. CEuscsisaustisesersnnnnsERSr nkins asions oo teotavtonousan mnnnnranni b aseastrer te e ren

Hai bén thong nhit ky ket h0‘p dong thué nha & cii thuoc s& hitu nha nudc dung
cho muc dich dé & va sinh hoat cua hd gia dinh véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha &

1. Loai nha & (ghi ¥o nha biét thu, cdn hg chung cu, nha o riéng le.............. )

2. CAP (DANE) NNA Givroevreeeeeeeerece ettt et b st s s sss s nsss st s s sns
3.P1achi NhA G: oo e
4. Téng dién tich st dung nha & la.............. m%, trong dé:

a) Dién tich nha chinh la:........................... m";
b) Dién tich nha phu la:............ccoviirnnnnne, m

Dién tich nha & ngoai hop ddng ma Bén thué tr xdy dung thém la:........... m
(néu co).

(C6 ban vé so do vi tri nha ¢, mdt bang nha ¢ dinh kém hop dong nay)
Piéu 2. Gia thué nha &, cac chi phi lién quan, phuong thirc va thoi han
thanh toan

1. Gia thué nha & dugce tinh nhu sau:.................. M* X c.coocvverennenen.... d/théng =
... d6ng/thang (1)

(Bang CRIE: ..o s ).
Gia thué nha ¢ nay tinh theo murc gia quy dinh tai Quyét dinh sb ..... ngay.....
thang.... nam..... do ........ 3 ban hanh vé viéc..

Gia thu€ nha & nay khong bao gom chi ph1 quan ly van hanh nha & va s€ dugc
diéu chinh khi co quan c¢6 thim quyén ban hanh gia thué méi.

2. Sb tién dugc mién, IAM LA..oiiieecc e déng/théng (I1)
(BANG CRIF:.......cooeeoeeeeieves s ev st ev s es et bbb n b s snas ).
(Ap dung quy dinh tai®..........oveveeeeeeeeeeee et ).
3.6 tién thué nha ¢ thyc t€ Bén thué phai tré hang thang (I-11) 1.
dong/thang;
(BARG CRIE v sisviiivinis ssiin s s soistidinsaimas a5 i s vse LS oS e 465 i o b 364 ).

* Ghi Quyet dinh vé gid thué nha ¢ do Co Quan dai dién chu s& hitu nha & do6 ban hanh.
* Ghi rd can cir ap dung viéc mién, giam tién thué nha o.
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4. Bén thué c6 trach nhiém ndp chi phi quan ly vdn hanh nha 6:.........
dong/thang.

5. Phuong thirc thanh toin tién thué: Bén thué trd bang (ghi rd thanh toén bang
tién mat Viét Nam dong hodc chuyén khoan)’:......

6. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué vao ngay...... hang thang hodc
theo quy la.............. Do6i vai chi phi quan ly véan h:?mh nha & va cac chi phi khac,
Bén thué thanh toan theo théa thuén v&i bén cung cap dich vu.

Pidu 3. Thoi diém nhan giao nha &, théi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhén nha & la ngdy........ thang......... DAM ..............

2. Thoi han cho thué nha & cti la 05 nam, ke tir ngay...... ths’mg ....... nam ..........
Trudce khi hét thoi han hop dong 03 thang, néu Bén thué cé nhu cau tiép tuc thué
nha & thi c6 don dé nghj Bén cho thué ky gia han hgp dong thué nha ¢. Cén cir vao
don dé nghl Bén cho thué nha & cé trach nhiém xem xét, di chiéu quy dinh cua
phép ludt vé doi tugng, diéu kién dugc thué nha & dé thong bao cho Bén thué blet
ky gia han hop ddng thué theo phu luc s6 3 dinh kém theo hop ddng thué nay; néu
Bén thué khong con thugc dbi tuong, du diéu kién dugce thué nha ¢ tai dia chi quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 1 cua hop ddng nay thi hai bén chim dirt hop dong thué va
Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han quy dinh tai hop
dong nay.

3. Nha & cho thué nay thudc dién nha & cii dugc bd tri sir dung tir ngay”

Pidu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cuia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué sir dung nha & dting muc dich va thuc hién ding cdc quy
dinh vé quan ly sir dung nha &;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién nha dang thdi han da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué cé trach nhiém sira chira céc hu hong va boi thuomg thiét
hai do 13i cia Bén thué gy ra;

d) Chim dut hop ddng thué nha & va thu hdi nha & cho thué trong cac trudng
hop chdm dut hgp dong thué nha quy dinh tai Piéu 6 cua hop ddng nay hoic khi

nha & thudc dién bi thu hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 23 cua Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP.

@) Cac quyén khac theo thoa thuan...

* Hai bén thoa thuén 8 vigc thu np tién thué nha o
¢ Ghi rd thiri didm bd tri sir dung nha ¢ nay thuge dién bd tri trong khoang théi gian tir trudc ngay
27/11/1992 hay trong khoang th&i gian tir ngay 27/11/1992 dén trude ngay 19/01/2007.
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2. Nghia vy cuia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thdi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cua hop
dong nay:

b) Phé bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Béo tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh ciia phap luat vé
quan ly su dung nha ¢;

d) Trudng hop c6 diéu chinh gia thué nha ¢, chi phi quan ly van hanh nha ¢ thi
phai thong bao cho Bén thué biét trudce it nhat 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gla han hgp dong thué néu Bén thué van du diéu kién duoc
thué va c6 nhu cau thué tiép;

e) Thong bao cho Bén thué biét o thot gian thyc hién thu hdi nha & trong
trudng hop nha ¢ thué thudce dién bi thu hoi;

g) Chép hanh cac guyét dinh cua co quan c6 th'flm quyé\n vé quan ly, xir Iy nha
& cho thué va giai quyét cac tranh chép lién quan dén hop dong nay;

f) Cac nghia vu khac theo thoa thuan...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhén nha & theo diing thoa thudn néu tai khoan 1 Piéu 3 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chira kip thdi nhitng hu hong ctia nha & ma khéng
phai do 161 ciia minh géy ra;

¢) Pugc tiép tuc thué néu hét han hop ddng ma vin du diéu kién duoc thué nha
@ va c6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khac theo théa thuan...

2. Nghia vy cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung théi han da cam két; thanh toan cac chi phi
quan ly van hanh va chi phi khac cho bén cung cép dich vy;

b) Str dung nha dung muc dich; gitr gin nha o, c6 trach nhiém sira chita nhimg
hu hong va boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

¢) Khéng dugc tu y sta chira, cai tao, xdy dung lai nha ¢ thué hoac lan
chiém, coi néi, chxem dung phan sir dung chung cia nha G thué; chép hanh day
du nhimng quy. dinh vé quan ly sir dung nha & va cac quyét dinh cua co quan c6
thdm quyen v€ quan ly, xu ly nha ¢ va giai quyét cac tranh chap lién quan dén
hop dong thué nay;

d) Khong duoc tu y chuyén nhuong hop dong thué nha &;
d) Chip hanh cic quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trét tu
trong khu vuce cu tr;
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e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong thoi han.......... ngay khi cham dut hop
ddng thué quy dinh tai Piéu 6 cua hop ddng nay hoic trong trudng hop nha ¢ thué
thudc dién bi thu hoi theo quy dinh;

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuén...

Diu 6. Cham dirt hop ddng thué nha & cii thuc sé hiru nha nude

Viéc chdm dirt hop déng thué nha & duoc thuc hién trong céc trudng hop sau:

1. Khi hai bén cing nhat tri chip dirt hop déng thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thude dbi tuong dugc tiép tuc thué nha o;

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong cd ai trong hd gia dinh dang cung
chung song;

4, Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng c6 ly
do chinh dang;

5. Khi Bén thué tr y sira chira, duc ph4 két cau, cai tao hodc coi ndi nha & thué;

6. Khi Bén thué tr y chuyén quyén thué cho ngudi khac;

7. Khi nha ¢ cho thué bi hu hong nang c6 nguy co sap d6 hoac nam trong khu

vuire da c6 quyét dinh thu héi dat, gial phong mat bang hodc ¢é quyét dinh pha d&
ctia co quan nha nudc cé tham quyén;

8. Khi mét trong cac bén don phuong cham dit hop dong theo thoa thuan
(néu co) hodc theo quy dinh phap luat.

Pidu 7. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac ndi dung da ky. Trong qua trinh
thuc hién néu phat sinh nhimg van dé mai thi hai bén thoa thuén lap phu luc hop
dong, phu luc hgp dong c6 gia tri phap ly nhu hgp dong chinh.

2. Truong hop cac bén cé tranh chép vé cic ndi dung cta hop dong nay thi hai
bén cuing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hgp cac bén
khéng thuong lwrong dugce thi cé6 quyén yéu cau Toa an nhan dén giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop ddng nay cé thdi han 1a 05 ndm va co gia tri ké tir ngay hai bén ky két.
Hop dong nay c6 ...trang, dugc lap thanh 03 ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau,
mdi bén giit 01 ban, 01 ban luru tai co quan quan ly nha & dé theo ddi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Phu luc 1. Tén cédc thanh vién cing thué nha & cii thugc s¢ hiru nha nuée’
Theo hop ddng thué nha & s6........... ngay......./...../...... bao gom:

Mo6i quan hé véi nguoi dai

Ho va tén thanh vién trong - e z Ghi
STT Hop ddng thué nha & dign dung t‘f“ ky hQ'p dong chu
thué nha ¢
, Nguyén Vin A Dimg tén dai dién hop dong
CMND $6:.ueeeeene. thué nha &
Nguyén Vin B
5 guyén / Vo
CMND sd
Nguyén Vin C
3 Suyen , . Con deé
CMND sé

.......................................................................................................................

........................................................................................................................

........................................................................................................................

--------------------------------------------------------------------------------------

7 Chi ghi tén c4c thanh vién tir du 18 tudi tré 1én. Phu luc ndy duge déng ddu xac nhén cua Bén cho thué
nha a.
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Phu lyc 2. So' b vi tri va miit bing nha & cho thué®

(Kém theo hop dong cho thué nha ¢ LY )
Pai dién ding tén Bén cho thué nha &
hop ddng thué nha & (Ky tén, dong dau va ghi rd ho tén,
(Ky va ghi ro ho tén) chirc vu ctia ngudi ky)

® Phu lyc so dd vj tri, mit bing nha &, phia du6i so 4 c6 déng ddu xéc nhan cia Bén cho thué nha & va
¢0 chit ky, ho tén ngudi dai dién dimg tén hop dong thué nha ¢.
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Phu luc 3. Gia han hgp ddng thué nha & cii
Hom nay, ngay........ thang........ ndm....... Hai Bén chung t6i thong nhit ky két

phu luc gia han hop dong thué nha & cii theo hop ddng thué nha sb.......... ky ngay
vl veeid ... ¥OI cac nQ1 dung sau day:

1. Ho va tén ngudi tiép tuc dugc thué nha é:

“HO VAN e senses CMND 88 [,
~HO VA BN oo eniesnss CMND 88 B,
~HO VAN .eeceieeeeeeereeeeeeeereereeeeeeene. CMND 885 L)
“HO VAN oeeceeeeeeeeeeeeevsrsessessenesees CMIND 8% | O

2. Gi4 thué nha &:
2) Gid thué nhd & [a.......oooveeee e, Vidt Nam ddng/thang (1)

(BANG CREE: oo ees s eeesees e Viét Nam dong/thdng).
b) Sé tién dugc mién, gidm la..................................Viét Nam dbng/thang (1)
(BANG CHIE: ..o eees e es e Viét Nam dong/thdng).
c) S tién thué phai ndp 1a: (I) - (II) = ....oo.ovevvvrererrrneenen. Viét Nam dOng/thang
(BANG CREE......o.ooooeeeoee e es s ene e es s s Viét Nam dong/thing).

Gia cho thué nha & nay dugc tinh tir ngay......... .../ ........

3. Th&i han thué nha 6:

Théi han thué nha & la............................. thang (ndm), ké tir ngdy ....../..../.......

4. Cam két cdc Bén

a) C4c ndi dung khac trong hop dong thué nha sé.................. ky ngay..../.... ...
van ¢ gia tri phap ly d6i v3i hai bén khi thyc hién thué nha & theo thoi han quy
dinh tai phu luc gia han hop dong nay.

b) Cac thanh vién c0 tén trong phu lyc gia han hop ddng thué nha & nay cing
voi Bén cho thué tlep tuc thuc hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai hgp
ddng thué nha & sb.. ... ky ngay..../....../...

¢) Phu luc gia han hop dong nay co hlou hrc ke tir ngay hal bén ky két va duo'c
1ap thanh 03 bén, mbi bén gitr 01 ban va 01 ban chuyén cho co quan quan ly nha &
dé theo ddi, quan ly./.

BEN THUE NHA & BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,

chirc vu cua ngudi ky)

® Ghi ho tén thanh vién tir 40 18 tudi trdr 16n duge tlep tuc thué nha & va méi quan hé véi nguor dimng tén
hop dong thué nha ¢ hodic ngm’n dai dién ky gia han hop déng (néu co thay ddi ngudi du'ng tén hop dbng).
' Néu Bén thué duoc mién, giam tién thué nha & thi ghi rd s tién dugc mién, giam; néu khdng duge
mién, giam thi ghi ré [a khong.
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Phu luc X
MAU PON PE NGHI MUA NHA & CU THUQC SG HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tu sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 ndm 2013 cia B Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA G CU THUQC SO HUU NHA NUGC
VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

KANR U £ eeeeeseeseeeeseseseeeeesse e s e s s s es s sessmanssesrsnnenees
TN 0T 187 eenres e CMND (hd chiéu hoic thé quan nhan) sb
..................................... S CAP NEAY .o oo e Bl
Va v (chdng) 8 e CMND (hé chiéu hoic thé quan nhén) sb
....................................... CAP NEAY..eeeeevveeeec e Bl
HO KhAU thuOnE 10 E215 ..o e oo eeass e saes e se b baneteens

...............................................................................................................................................

Cin cir Nghj dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cia Chinh phii vé quan ly nha
& thudc s& hiru nha nudc, t6i lam don nay dé nghi co quan quan 1y nha & ban nha & cii

thudc s hitu nha nudc dang thué tai dia Chi $6......cc..eveeeiueereeeeeeeeeee e
s R theo hgp
dong thué nha & S0......eeoveieeee et KY DZAY..eveveeeered e e
v@i dién tich cu thé sau:

- Téng dién tich nha & dang st dung:.........cc.coveverrerereerecrnennne m?, trong dé:

+ Dién tich theo hgp ddng thué nha: DT nha................... m%; DT dat.....cocovvrrennees m’

+ Dién tich ndm ngoai hgp dong thué nha: DT nha.........oocoverurriiiecccicicieccieenens m’;
11 I L m” (néu c6)

Dién tich nha, dat ngoai hop dong nay téi d sir dung lién tuc, 6n dinh va khéng co
tranh chdp, khiéu kién, hién nay da xay dung, cai tao si dung véi hién trang:’

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

' Ghi tén co quan quan ly nha &.

* Ghi tén nguoi dai dién thay mit cdc thanh vién thué nha ¢ dimg tén ky két hgp ddng mua ban nha o.

? Ghi ddy du tén vg, chéng (néu co).

¥ P6i véi trudmg hop c6 dién tich ndm ngoai hgp dong thi ghi vio muc ndy, trong ¢6 néu rd hién trang
nha & dang sir dung, néu khong c6 dién tich nay thi ghi khong.
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Kém theo don nay 14 cac gidy té lién quan dén nha & nhu sau’:

OO TP PP RO
R LU R SR S
D s iioninaninrintssuiyescnsniasiiainsssenssdainsertasisnanaustsiat ntane et sanstssrenssansiesns ot aneresIneeAR Rt O A e nas
Hb gia dinh t5i (bao gdm cac thanh vién c6 tén trong hgp dong thué nha & nr du 18
tudi tré 1&n) thong nhat cir ong (07} T , CMND (hg
chiéu hodc thé qUAN NNAN) $O........ccueueeerueeurieieetereeee e te s b sr s as e cap
NEAY....coveee eeveee e P8l 1a dai dién cédc thanh vién c6 tén trong hgp

dong thué nha & ky Hop ddng mua ban nha & vdi co quan quan ly nha ¢. Sau khi hoan
thanh thi tuc mua ban nha &, dé nghi co quan c6 thim quyén ghi tén cac thanh vién sau
vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién voi
d4t, bao gbdm:

ONG (DA)....veevereeeerenierieneerrimeeesissis i $6 CMND.....cooveeeeeevrerineen. . TN
ONG (DAt sesaseaens s6 CMND.......ccccovrereenneee B sesaens
ONE (DA)..overereeeeeier e s6 CMND |

Téi xin chp hanh day du cic quy dinh cia nha nudc vé mua ban nha & cii thudc sé
hiru nha nudc va cam doan nhimng 11 khai trong don la ding sy thye va hoan toan chju
trach nhiém trudce phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

(Kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha ¢, dat ¢ d@é nghi mua)

........ , ngay ....... thang .....ndm ........
Ngudi viét don
(Ky va ghi ré ho tén)

5 Liét ké cac gidy t& lién quan dén nha & (Hop dong thué nha & 0, vn ban dong y cho phép chuyén nhugng
hgp déng thué nha &, glay t¢ chimg minh thude d6i trgng duge mién, giam tién mua nha &,....).
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Bin vé so d nha &, dat & dé nghi mua kém theo don

Vi du 1: Truwdng hgp ngudi mua nha & chi cé dién tich theo hop dong thué
nha &

Dién tich nha & theo hop dong

Xéc nhén cia Bén cho thué nha &
(Ky tén, dong dau)

Vi du 2: Trudng hop ngudi mua nha & cé ca dién tich theo hgp dong thué
va c6 dién tich nim ngoai hop ddng thué

So dd So db
Dién tich nha & theo hop dbng thué Dién tich nh;‘u & nim ngoai
hop dong thué

Xfc nhén ciia Bén cho thué ddivéi  Chir ky cia cdc hd lién ké dbi v6i dién tich
dién tich theo hep dong thué nim ngoai hop dong thué nha &

X4c nhén ciia UBND cdp x4
Dién tich nim ngoai hop dong ma ong (ba)......

...........................................................................

nay la khong cé tranh chép, khiéu kién trong
sit dung nha &, dit ¢, phi hgp voi quy hoach
xdy dung nha ¢ da dugc co quan co thim
quyén phé duyét.
TM. UBND ..ccoiiisnsnsarans
(Ky tén, dong ddu)

Ghi chu:

- Trong tm(mg hgp ngudi mua chi ¢d dign tich nha & theo hop ddng thué nha & thi chi sir dung bén v& so
dd nha & theo vi du 1 va chi can c6 dong diu x4c nhan cia Bén cho thué nha &.

- Trong truong hep ngudi mua ¢ ca dién tich ngoai hop ddng thué nha & thi lap so 45 theo vidu 2, , trong
do phai thé hién rd ca dién tich theo hop dong va dién tich ngoai hop dong. Bén cho thué nha & dcmg diu xdc
nhén d6i voi dién tich theo hgp dong, déi voi dién tich ngoai hop dong thi ¢6 chir ky xéc nhén cua cac h Ilen
ké va ¢6 xac nhan cia UBND cip x4 noi cé nha ¢ vé dién tich ndm ngoai hgp déng 1a khéng ¢6 tranh chép,
khiéu kién.
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Phu luc XI
MAU PON KHUGC TU QUYEN MUA NHA G CcU
VA KHONG PUNG TEN TRONG GIAY CHUNG NHAN
(Ban hanh kém theo Thong tur s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua By Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phic

PON KHUGOC TU QUYEN MUA NHA O CU VA KHONG PUNG TEN
TRONG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU NHA G VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

KD @' oot s s

TEN 81 1A% ..ecereeeceeeeeceeeee s CMND (hé chiéu hoc thé quan nhan) sb
..................................... s CAP NBAY.vveee e e B

HO KhAU thUONE 0 181 0.vveveeveeveieeeeeeeeeeeeees eeseseeeessaeessssssseesssesesssesesessessssssesssessssssons

T6i 12 thanh vién thué nha & trong hop ddng thué nha & sb.......eeeeeecereeeeeeereennne. ky
gAY ...ccerunee. - [oeeriieiaenann

Nay tdi 1am don nay dé khudc tir quyén mua déi véi nha & dang thué tai hop dong
thué néu trén va nhat tri khong dimg tén trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat ddi véi nha & tai dia chi néu trén.
ONE (DA) oot eeeees e sessass e enes va nhitng ngudi khac ¢ tén trong hop
dong thué nha & nay c6 toan quyén trong viéc mua bén va dimng tén trong Gidy ching
nhin d6i véi nha & nay.

T6i xin cam doan khéng khiéu nai, khong tranh chip v& quyén mua, quyén sé hiru
d6i véi nha & néu trén va hoan toan chiju trich nhiém truéce phép luat vé ni dung da khai
trong don nay./.

Xdcnhincia UBNDcipxd = ... , ngay ..... thang ...... nam ....
Ngudi viét don
(Ky tén va dong dau) (Ky tén)

' Ghi tén UBND c4p x4 va co quan quan 1y nha & noi ¢ nha & dang thué
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Phuy luc XII
MAU HGP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc Iip - Ty do - Hanh phiic

cviereeny REAY........ thAnG ........ nam.........

HQP PONG MUA BAN NHA G CU THUQC SO HUU NHA NUGC
VA CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Can cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cin cir B6 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cir Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cia Chinh
pht vé quan ly sir dung nha & thudc sé hiru nha nudc;

Can cir Thong tu sd 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B§ Xay
dung hudng dan thuc hién mét s6 néi dung E:ﬁa Nghi dinh s0 34/2013/ND-CP
ngay 22 thiang 4 ndm 2013 cua Chinh phi vé quén ly st dung nha & thudc so
hiru nha nudc;

Cin cir don dé nghi mua nha & cia ong (ba).....cccecvrivrivvneininrenieenne dé
NEAY..cccvreeeeveeerireend vrinenannns

Can cir Quyét dinh S8" s

AL CU oo ee s es et s s s s e s s s s s san s aen s sess s st eneesanens

Hai bén chung toi gom:

BEN BAN NHA G THUQC SO HUU NHA NUOC (sau day goi tit 12
Bén ban):

= TEN CO QUAN ... .ottt e sa s e e e s a e s s e esnne s

= DA Chi CO QUAN. ..ot

- Do ONg (bBA):cceveirreiiecirerrererirerernnees CHUC VIt
- Dién thoai:...ccoooeeicecieeeeeieeee e FaX: oot ccrnse e e e e snavenaaes
- Tai Khodn: ........ccoeeviiiiiiiiiiiciccin tai Ngan hang:........ccocevvvinvininninnnnnnns

! Ghi Quyét dinh ban nha & clia co quan c6 thdm quyén
2 Ghi cac gidy to lién quan (nhu gidy to mién, giam tién mua nha &....)
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BEN MUA NHA G THUQC SG HUU NHA NUOGC (sau diy goi tit 13
Bén mua):

RO - (X — . 1a dai dién cho cac thanh vién c6 tén trong hop
dong thué nha & (cén hg) s6 .. L kyngay.. oo,
S6 CMND (hd chiéu hoac the quén nhan) cerveeeeeseesisrissseinnss CAP
NEAY....../cecee eiriiais BB ittt e s e
- Va v ho3ic chOng (N€U €O) 14:.....uuiveivecrererrrsieseeneesee e sesee st sss s s e ssesasens
S6 CMND (h6 chiéu hoic thé quan nhan):... eeeereeressesssessssassssssssssssaeses CAP
ngay..../ccd e R - | T S S R A
= HO KhAU thUONE 10 ..e.cvoeereerecveeeeseesesaessesaessessssssssenssssessesssssssssssssesasssessessessesens

o 5 T T 1 10| LR SPP T R
-Dia chi HEN M&: ...ttt s s eb e e enn e e

Hai bén chiing t5i thong nhat ky hét hgp dong mua bén nha & cii thude s¢ hiru
nha nudc dung cho muc dich d€ & va sinh hoat véi cac ndi dung sau:
Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & ban:

1. Dia chi nha & Mua ban:.......cccooeiiereecccecr e e

2. Loai nha & (ghi r6 can ho chung cw, nha o riéng lé, nha biét thy............. )

3. Cap (hang) Nha :.......covvrverrniiniiiiiiininee e snaeens vitrinhd G....cccoevvvennennn,

4. Ty 1 chit lugng con 1ai clia nhd & [A:.......coeveerencieieeseeereeersees s

5. Tong dlen tich sir dung nha & la.............. m’, trong d6 dién tich nha chinh
la......c...... m’; dién tich nha phy la................... m’.

6. Dién tich dét la:............. m’, trong d6 sir dung chung la............. m’, sir dung
riéng la:............ m.

7. Dle;n tich n3m ngoai hgp ddng thué nha & (néu co):........ceune. m’

(Kém theo hop dong mua bdn nha & nay la ban vé so dé nha 6, ddt ¢ mua ban)

Pitu 2. Gi4 ban nha &, phwong thirc va thdi han thanh todn

1. Gia ban nha & (bao gdm tién nha va tién chuyén quyén sir dung dat),
trong do:

) TIEN NHA G LA oottt ses s snassenes Viét Nam dong
(BANG CHIE: ..e.v.vevevaevreieverieessss sttt s ).
b) Tién chuyén quyén sit dung dat 13 .......co.coevvrereeerenernesnernens Viét Nam ddng
(Bac'ng CREE oo iiviniiininnininniasnas sina brusushostosd pa buinasnnissiessesessisssarssassomuonans asnnsnsssessns e )
Tong cong: @+ b = ..eeveerennes cesssssassessansase wees Viét Nam dong (I)

(BANG CRTF...eeeeoeeeeeeeeeeeee s ees sttt )
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2. Sé tién mua nha & Bén mua dugc mién, giam la:

2) THEN NHA & 1A sesnesneesennsennnnnnn. VGt Nam dOng
(BANG CHIF <.....coeeeeeeeeereereeees e seas s ss s s e ss s )
b) Tién sir dung dat 13:..........ovvvveiesrreeeeenree s ees s ssensennenns Vgt Nam ddng
(BANG CAGE ......oovevevvevrevreeseiesess e sass s as s ssass st sss s st s n s b st ee st )
TONG CONG: A+ B = aeeereencerererersesssenenns Vigt Nam dong (II)

(Trong d6 giam tién nha ap dung quy dinh tai’

Mién, giam tién sur dung dat ap dung quy dmh tai'..
)

3 So tién mua nha g thgrc t¢ Bén mua phru trdi cho Bén ban (I - II)
U8 3 iesreotsiivirnrintnannnsassasonsasionsnassninsases Vigt Nam dong;

(B&ng T /17 USSR SURPUPPOPO )

4. Phuong thirc thanh toan: Bén mua tra bang (ghi rﬁ la thanh toan bing tién
mit Viét Nam ddng hodc chuyén vao tai khoan Bén bén)°:.

5. Th&i han thanh toan:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot lan ngay sau khi ky hep ddng nay. Bén
ban cé traich nhiém giao cho Bén mua Phiéu béo thanh to4n tién mua nha & cii
thudc s& hitu nha nudce sau khi ky hop dong nay;

b) Sau khi nhén duqc Phiéu bao thanh toan tién mua nha &, Bén mua c6 trich
nhiém thanh toan du tién mua nha & ding thoi han va dia diém ghi tai Phiéu bao
thanh toan nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & va chuyén quyén s hiru nha &

1. Hai bén théng nhét thai gian giao nhin nha & vao ngay..... thing..... nim......

2. Sau khi Bén mua thuc hién ddy du nghia vy t&i‘chinh vé mua ban nha & va
dd nhén nha & theo thdi han quy dinh tai khoan 1 Dicu nay thi Bén ban c6 trach
nhiém hoan tat hd so mua ban nha ¢ va chuyen sang cho co quan ¢6 thdm quyén de
cap Glay chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dit cho Bén mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu céu Bén mua thanh toan day di, diing han tién mua nha & theo quy dinh
tai Dicéu 2 cua hgp dong nay;

? Ghi 3 can cir 4p dung gidm tién nha
* Ghi 1 can cir 4p dung mién, gidm tién sir dyng dat
3 Ghi dia chi nép tién tai kho bac
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b) Ban giao nha ¢ cho Bén mua theo ding thoi gian thoa thuén;

¢) Yéu ciu Bén mua bao quan nha & trong thdi gian chira hoan tat thi tuc mua
ban nha &;

d) Chfi'm dirt hop dbng mua ban nha & trong truémg hop qué ............ ngay ké tir
ngay ky két hgp dong ma Bén mua khong thyc hién thanh toan tién mua nha & ma
khdng c6 ly do chinh dang;

d) Cac quyén khac theo thoa thuin....

2. Nghia vu ctia Bén béan:

a) Giao nha cho Bén mua ding thdi han quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 cua hop
dong nay;

b) Huéng din Bén mua ndp céc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban
nha & nay;

¢) Xac dinh dung dién tich nha & mua ban va lam thu tuc chuyén hd so mua

ban nha ¢ sang co quan c6 thim quyen dé cép Glay chimg nhdn quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lidn véi dat cho Bén mua;

~d) Phé bién, hudéng din cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha &

01 v&i nha & mua ban 1a nha ¢ chung cu, nha & biét thy;

d) C}lé‘ip hanh cac quyét dinh cia co quan cé thim quyén vé viéc giai quyét
tranh chap hgp dong nay;

e) Cac nghia vu khac theo thoa thuén...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cia Bén mua:

a) Nhin nha & theo dting thoéa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 cia hop déng nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan c6 tham quyen cap Gidy ching

nhéan quyen str dung dét, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dit sau
khi d3 hoan thanh thu tuc mua ban nha &;

c) Cac quyén khac theo thoa thuén...

2. Nghia vy cua Bén mua:

a) Thanh toin diy di tién mua nha & va ndp céc nghia vy tai chinh vé& mua ban
nha & theo dung quy dinh;

b) Chép hanh day du nhimg quy dinh vé quan ly sir dyng nha & va quyet dinh
ctia co quan ¢6 tham quyen vé giai quyét tranh chap lién quan dén hop dong nay;

¢) Céac bén théa thuan ly do chinh dang Bén mua dugce cham thanh toan theo
thoa thuin;

d) Chéap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi truomg va an ninh trét ty
trong khu vyc cu tri;
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d) Trudng hop qua........ ngay ké tir ngay ky két hop dong ma Bén mua khong
thanh toan di tién mua nha theo yéu ciu cia Phiéu béo thanh toén tién mua nha &
va khong ndp céc nghia vy tai chinh theo quy dinh ma khéng c6 ly do chinh dang
thi s€ bi cham dit hop dong. Néu Bén mua mudn tiép tuc mua nha & thi phai ky két
lai hop ddng mua ban nha & mdi;

e) Nop chi phi quan Iy van hanh va cic chi phi khac trong viéc sir dung nha &
cho bén cung cap dich vu sau khi mua bén nha &;

g) Céc nghia vy khéc theo thoa thuén...
Diéu 6. Diéu khoan thi hanh

1. Hai bén cung cam két thyc hign dung cac ndi dung hop dong da ky két.
ancmg hop cac bén co tranh chédp vé cac ndi dung ctia hgp ddng nay thi hai bén
cling ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop céc bén khong
thuong lugng dugce thi c6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dén gidi quyét theo quy dinh
ctia phap luét.

2. Hop dong nay cé.. .. trang, c6 gié tri ké tir ngay............ va dugc 14p thanh 04
ban, c6 gia tri nhu nhau, moi bén gnr 01 ban, 01 ban chuyén co quan cap glay
chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi
d4t, 01 ban chuyén cho co quan thué /.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Bin vé so' do nha &, ddt & mua ban
(d@inh kém hop dong mua ban nha 6 sé...... ky ngay....../.......J....)

Vi du 1: Truong hgp ngudi mua nha & chi mua cé dién tich theo hop dong thué
nha ¢

Bén vé so d6, vi tri mat bang nha & theo hop dong thué nha ¢

Pai dién ding tén Bén bén nha &
Ky hgp dong mua bén nha & (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
(Ky va ghi rd ho tén) chirc vy cua nguoi ky)

Vidu 2: ancmg hop ngudi mua nha & mua ca dién tich theo hop ddng thué va
dién tich ndm ngoai hop ddng thué

Ban vé so dd, vi tri mit bing nha ¢ theo hgp dong thué nha & va ngoai hop

d6ng thué nha &
DPai di¢n dirng tén Bén ban nha ¢
ky hgp dong mua bin nha & (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
(Ky va ghi ré ho tén) chirc vu ctia nguoi ky)

Ghi chu:

Truong hop Bén thué chi mua dién tich theo hgp dong thi sir dung ban vé& theo hop
dong thué nha & theo vi dy 1; truong hop Bén mua c6 ca dién tich nim ngoai hop dong
thi 1ap ban v& so d6 theo vi du 2.



