BOQ TAI CHiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 93/2011/TT-BTC

Ha N¢i, ngay 29 thang 06 nam 2011

THONG TU
Sira d6i, b6 sung Thong tur s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thing 12 nim
2004 ciia B Tai chinh huéng din thye hién Nghj djnh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thing 12 nim 2004 ciia Chinh phi vé thu tién si dung dat

Can ctr Luét Pét dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cu Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luét Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cia
Chinh phu vé thu tién st dung dat;

Cin cir Nghi dinh sé 120/2010/NP-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 cua
Chinh phu stra dbi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh phu vé thu tién st dung dit;

Can cir Nghi dinh sé 118/2008/ND-CP ngdy 27 thang 11 nam 2008 cia
Chinh pht quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co céu td chirc ciia Bo
Tai chinh;

B6 Tai chinh huéng din sira d6i, bd sung Thong tu sé 117/2004/TT-
BTC ngay 07 thang 12 ndm 2004 cua B6 Tai chinh hudéng dan thuc hién Nghi

dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cta Chinh phu vé thu
tién str dung dét (dwoc stra ddi, bd sung tai Nghi dinh s 120/2010/ND-CP

ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu) nhu sau:

Piéu 1. Stra dbi, bd sung Muc IV Phin A (huéng dan khoan 1 Diéu 2
Nghj dinh s§ 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“]. Gia dét tinh thu tién sir dung dat:

1.1. Trudng hop td chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc nha nudce giao
dat c6 thu tién sur dung dat khong thong qua hinh thirc d4u gia quyén sir dung dat
thi gia dat tinh thu tién su dung dat la gia dat theo muc dich sir dung dat dugc
giao tai thoi diém cé quyét dinh giao dat cua co quan nha nugc co thim quyen
truomg hop thoi diém ban giao dat khong ding voi thoi diém ghi trong quyét
dinh giao dat thi gia dat tinh thu tién sir dung dat la gia dat theo muc dich sir
dung dét dugc giao tai thoi diém ban giao dat thuc té.

Thoi diém ban giao dat thuc té dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop giao dat da giai phong mat bang thi thoi diém ban giao dat
thuc té 1a thoi diém quyét dinh giao dt ctia co quan nha nudc co thim quyén.



b) Trudomg hop giao dat chua giai phong mat bang thi thoi dlem ban glao
d4t thyc té 1a thoi diém ban giao dat di giai phéng mit bang theo tién dé giao dat
ghi trong du 4n dau tu dd duoc duyét; truorng hop thoi diém hoan thanh gii
phéng mat bang khéng dung véi tién d giao dit ghi trong du an diu tu dugce
duyét thi thoi diém ban giao dit thyuc té 14 thoi diém ban giao dat da giai phong
maét bang trén thuc dia.

Péi véi dur an c6 thoi gian giai phong mit bang tir hai nam tro 1én ma tron
du an dugc duyét khong xac dinh tién do giao d4t thi viéc ban giao dit thyuc té
dugc thuc hién theo timg nam phu hgp védi thuc té hoan thanh giai phéng mét
b?mg trén thuc dia.

1.2. Truong hop t chirc kinh té dugc co quan nha nudc co thAm quyén
cho phép chuyen muc dich sir dung dét de thuc hién du 4n san xuét kinh doanh
hodic du 4n v& nha & thi gia dét tinh thu tién sir dung d4t 13 gia dét theo muc dich
str dung ctia dit sau khi dugc chuyén muc dich sur dung tai thoi diém c6 quyét
dinh cho phép chuyén muc dich str dung dét ctia cdp c6 thdm quyén.

1.3. Trudng hop h¢ gia dinh, ca nhén dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén cip gidy chimg nhén (cong nhan) quyen su dung dat d6i voi dat dang s
dung hoédc duoc chuyén muc dich sir dung dit thi gia dat tinh thu tién sir dung
dat la gia d4t theo muc dich sir dung khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat hoic theo muc dich sir dung cua dat sau khi dugc chuyén muc dich sir
dung dt tai thoi diém nép di ho so hop 1é xin cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, xin chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh ciia co quan tai
nguyén va mdi trudng.

1.4. Gia dét tinh thu tién sir dung dit tai khoan 1 Piédu 2 Nghj dinh sb
120/2010/ND-CP la gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh. Truong hop
gia dat do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh chua sat véi gia chuyén nhuong
quyén sir dung dit thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi Uy
ban nhén dan cép tinh cin cir vao gia chuyén nhugng quyén sir dung dat thuc té
trén thi truong dé quyét dinh gia dét cu thé cho phi hop. Rleng truong hop cap
gidy chimg nhan (céng nhin) quyén sir dung d4t & dbi véi dién tich dat dang sur
dung trong han mirc sir dung (han mirc giao) dat &; dat dugc chuyén muc dich
su dung trong han muc s dung (han muc giao) dét & ctia ho gia dinh, c4 nhén
thi gia dat tinh thu tién sir dung dit 1a gia dat & do Uy ban nhan nhan dén cép
tinh quy dinh tai thoi diém ké khai va nop du hd so hop 1€ xin cp gidy chimg
nhin quyén sir dung dét, xin chuyén muc dich sir dung dét tai co quan tai
nguyén va moi truong.

Gia dit do Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh hodc quyét dinh dugc
huéng dan cu thé nhur sau:

a) Gia dat do Uy ban nhén dén cip tinh quy dinh [a gia dét tai Bang gid
dat dugc Uy ban nhén dén ca“ip tinh ban hanh va cong bd vao ngay 01 thang 01
hang nam.

b) Gia dit do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh la gia dit cu thé cia
timg thira dit theo quy hoach dugc duyét dé tinh thu tién sir dung dit trong
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truorng horp gia dit tai bang gia d4t do Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh chua
sat vi gia chuyén nhugng quyen sir dung dét thuc té trén thi truong trong diéu
kién binh thuong ma phai xac dinh lai cho phu hop.

Phuong phap xac dinh gia dit dé tinh thu tién st dung dét duoc thuc
hién theo quy dinh cta Chinh phu.

1.5. Viéc xac dinh gia dat phu hop voi gia chuyén nhuong quyén sir
dung dat thuc té trén thi truong quy dinh tai di€ém 1.4 khoan nay thuc hién nhu
sau:

1.5.1. DPéi véi td chirc kinh té:

a) Trén co s6 ho so theo quy dinh, S& Tai chinh phéi hop véi cac So,
nganh c6 lién quan xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat trinh Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh theo mdt trong hai hinh thirc sau:

- Truomg hop gia_ d4t do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh da sat véi
gia chuyén nhuong quyén sir dung dit thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thuong thi So Tai chinh trinh Uy ban nhén dén cép tinh quyet dinh ap
dung gia dat do Uy ban nhéan dén cap tinh quy dinh dé tinh thu tién sir dung
dat.

- Truong hop gia dat do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh chua sat véi
gia chuyén nhuong quyén st dung dét thuc té trén thi trudng trong didu kién
binh thuong thi S¢ Tai chinh chu tri phdi hop véi So Tai nguyén va Moi
trugng, Cuc Thué va co quan lién quan xac dinh lai gia dat cy thé trinh Uy ban
nhén dan cap tinh quyét dinh.

Can cu vég tinh hinh thuc té tai dia pbuong, S& Tai chin}} thué t(f) chuc
6 chic néng tham dinh gia xac dinh gia dat; trén co so gia dat do T6 chuc
tham dinh gia xac dinh, So Tai chinh chu tri phoi hgp voi S Tai nguyén va
Moi truong, Cuc Thué va co quan c6 lién quan tham dinh trinh Uy ban nhén
dan cap tinh quyét dinh gia dét tinh thu tién sir dung dat cho timg truong hop
cu thé.

. Truong hop trén dia ban dja phuong khéng c6 diéu kién dé thué tb chuc
tham dinh gia hodc gia tri 16 dat nho (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhén
dan cép tinh ban hanh): dudi 15 ty dong doi vdi cac thanh pho tryc thuge trung
uong; dudi 5 ty dong d6i vdi cac tinh mién nii, vung cao; dudi 10 ty dong doi
voi cdc tinh con lai thi S¢ Tai chinh bao cdo Uy ban nhén dén tinh cho phép
ph01 hop véi S& Tai nguyén va Mai truong, Cuc thué va co quan c6 lién quan
xac dinh, trinh Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh.

Viéc lua chon té chic thdm dinh gia thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé tham dinh gia.

Céc chi phi lién quan dén viéc xac dinh gia dat de tinh thu tién sir dung
dat duge chi tir ngan sach theo quy dinh cia phap ludt vé ngan sach nha nudc.

b) Can cir gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh va thong tin
dia chinh cua S& Tai nguyén va Moi truorng, Cuc thué xac dinh va thong bao
tién sir dung dat phai ndp t6i td chirc dugc giao dét, dugc chuyén muc dich st

dung d4t dé nop tién sir dung dit theo quy dinh.
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c) Trong thdi han khéng qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay ban giao dit
thyc t, quyét dinh cho chuyen muyc dich su dung dat; t6 chuc kinh té phal dén
co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh cta Uy ban nhan dén cap tinh
vé Quy trinh ph01 hgp gifta cac co quan chirc nang cua dia phuong trong viéc
luén chuyén hé so, xac dinh, thu ndp nghia vy tai chinh vé dat (quy dinh tai
diém 1.3 khoan 1 Piéu 9 Thong tu nay) dé ké khai nghia vu vé tién st dung
d4t. Néu qua thdi han nay ma té chirc khong dén ké khai thi co quan thué xur
phat viéc cham ké khai theo quy dinh ctia phéap luat vé quan ly thué.

1.5.2. Déi véi ho gia dinh, ca nhan:

a) Truong hop cp glay chiung nhén quyen sir dung dét & (cong nhan
quyen str dung dat) déi voi dit dang sir dung, chuyén muc dich sir dung dbi voi
dit dang sur dung khéng phai dit & sang dit & thi can cir hé so ké khai ngp tién

str dung dét, phiéu chuyén théng tin dia chinh vé xac dinh tién sir dung dat cua
hé gia dinh, ca nhan; Chi cuc thué xac dinh tién str dung dét phai nép nhu sau:

- Péi voi dién tich trong han muc sir dung (han muac giao) dét &, Chi cuc
thué can cir gia dit do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai thoi diém ndp du
hé so hop 1é dé x4c dinh.

- Déi vdi dién tich vugt han mc sir dung (han muc giao) dét g, Chi cuc
thué cin cir gia dat do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh va hé sé diéu chinh
gia dat dé xac dinh. Truong hop chuyén muc dich sur dung dit thi chénh léch
gitra tién sur dung d4t theo muc dich mdi va tién sir dung dét theo muc dich
trude khi chuyén muc dich ciing dugc xac dinh theo hé sé diéu chinh twong
lmg véi timg loai dit.

Hé sb diéu chinh gia dit do S& Tai chinh chu tri, phbi hop véi S¢ Tai
nguyén va Méi truong, Cuc Thué va co quan c6 lién quan xac dinh, trinh Uy ban
nhan dén cip tinh quyét dinh trong trudng hop thu tién sir dung dét cia hé gia
dinh, ca rihan d6i véi dién tich vugt han muc tai cung mét khu vuc co cac
truong hop phai xac dinh gia dét thi truong dé tinh thu tién sir dung dat. Hé sb
nay dugc xac dinh bing ty 16 gitra gia dat chuyén nhugng thuc té (mang tinh pho
bién) trén thi trudong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xac dinh vai gia
dit do Uy ban nhén dén cip tinh quy dinh.

- Viéc xac dinh dién tich trong han mirc dé tinh tién s dung dit theo
quy dinh tai diém nay chi dugc tinh cho mot thira dat; truong hop hd gia dinh,
c4 nhan c6 nhiéu thura dit thi nguoi su dung dét dugc lua chon mét thira dat dé
xac dinh dién tich trong han mirc. Cuc Thué bao cao Uy ban nhan dan c4p tinh
ban hanh Quy ché hudng din hé gia dinh, ca nhan tu cam két va chju trach
nhiém trudc phap luat vé viéc ké khai tién str dung dit ctia timg 1an phat sinh
khi ndp hé so xin cap gidy chimg nhén quyén su dung dat.

b) Truong hop giao dit & méi hoic cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat san xuit kinh doanh phi néng nghiép, xin chuyén muc dich st dung dat tir
dat néng nghiép sang dit san xuét kinh doanh phi néng nghiép thi cin cir hd so
ké khai ndp tién sir dung dat, thong tin dia chinh vé xéac dinh tién st dung dat
cua ho gia dinh, ca nhan, S Tai chinh thuc hién xac dinh gia dét tinh thu tién sir
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dung dét p dung nhu dbi véi td chirc kinh té quy dinh tai diém 1.5 (1.5.1) khoan
nay. '

c) Trén co s& s6 t1en stir dung dat da xac dinh tai tiét avagia dét tinh thu
tién sir dung dét dugc cap c6 thim quyén quyét dinh tai tiét b dlem 1.5(1.5.2)
khoan nay, Chi cuc thué thong bao hodc xac dinh va théng bao tién st dung dat
phai nép cua h¢ gia dinh, ca nhan theo quy dinh.

2. Vigc phan bd tién sir dung dat dbi véi truo'ng hop cong trinh xay
dung nhiéu ting gin lién vdi dit dugc Nha nudc giao dét cho nhiéu dbi tugng
str dung dugc thuc hién nhu sau:

2.1. Pbi vai cong trinh xay dung la nha cao ting, nha chung cu, nha cé
muc dlch st dung hén hop (trur truong hop quy dinh tai diém 2.2 khoan nay)
thi tién sir dung dit dugc phan bd cho ting d6i tugng st dung theo hé sb
phan bd nhan (x) véi dién tich nha cia timg ddi tuong sir dung nhu sau:

a) Hé s6 phan bd duogc xac dinh bing ty 1€ giita dién tich dét xay dung
nha va téng dién tich nha cua cac ddi tugng sir dung.

_b) Trudng hop nha c6 tang ham thi 50% dién tich ting hﬁm dugc cong
vao tong dién tich nha cua cac d6i tuong sir dung dé tinh hé s6 phén bo.
S22 Déi vé6i truomg hop ban nha thudc sé hiru nha nudc theo Nghi dinh
s6 61/CP ngay 05 thang 07 ndm 1994 cua Chinh phu thi thuc hién phan b6 tién
s dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay”.

Diéu 2. B sung Muc V vao Phén A (huéng dan khoan 2 Diéu 2 Nghj
dinh s6 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“V. Khau trir tién bdi thuong, giai phong mit bing.

L. Déi véi truong hop c6 phuong an bdi thuong, giai phéng mit bang
duogc cAp cé thdm quyén phé duyét:

Trudng hop té chirc, c4 nhan duoc nha nudc giao dat c6 thu tién st
dung dét ng trudc tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi té chirc
thuc hién bdi thuong giai phong mit bing theo phuong an dugc cip c6 thim
quyén phé duyét thi dugc ngén sach nha nuéc hoan tra dudi hinh thirc trur
toan bd sb tién di img trudc theo phuong an duoc duyét vao tién sir dung dat
phai ndp.

Trudng hgp sd tién (g trudce vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh
phi té chirc thyc hién bdi thudng, giai phong mit bang theo phuong 4n di phé
duyét vuot qua tién sir dung dit phai np thi chi dugc trir bing tlén sir dung dat
phai np; s6 con lai duoc tinh vao chi phi dau tu cta dy an. S6 tién di trir vao
tién sir dung dét phai nop thi khong dugc hach toan vao chi phi dau tu cua
du an.

Trudng hop té chirc, ca nhan dugc giao dét c6 cac thoa thudn khac voi
dia phuong khi dugc giao dét (nhu: dé lai mét phan dién tich dit da c6 ha tng
cho dia phuong thuc hién cac chinh sach xd hoi hodac nhu cau cua dia phuong)



thi chi phi phat sinh theo thoa thudn khéng dugc trir vao tién sir dung dat phai
nop.

(Vidu 1 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay)

2 D(")i’vc’ri truong hop khong c6 phuong an boi thudng, giai phéng mit
bang dugc cap c6 tham quyén phé duyét:

Trudmg hop nha du tu tr nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit hop
phap cua to chirc, ca nhén hodc ty théa thudn béi thuong, giai phéng mat béng,
khi dugc cap c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit dé thyc
hién dy an déu tu theo quy hoach dugc duyét thi khong thyuc hién khéu trir ma
ndp tién sur dung dat theo chénh 1¢ch gia gitra gia dat theo muc dich sir dung
mdi vai gia dat theo myc dich st dung trude khi chuyén myc dich sir dung dat
tai cung thoi diém dugc chuyen muc dich sir dung dat.

g}ié dét theo muc dich mdi va gia dg‘it theo muc c}ich st dung trudc khi
chuyén myc dich dé tinh thu chénh I¢ch ti€n sir dung dat néu trén 1a gia dat do
Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh; truong hop gia dat do Uy ban nhén déan
cép tinh quyét dinh (cho myc dich cii) thap hon gia boi thuong, ho trg ve dat
khi nha nudc thu hoi dat tai cung thai diém thi dugc tinh theo gia boi thuong,
ho trg vé dat”.
_ Diéu 3. Sira d6i, b6 sung diém 3 Muc III Phan B (huéng dan khoan 3
biéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“3. Tru'ong hop nguoi sir dung dat dugc chuyén tir thué dt sang giao
dat c6 thu tién sir dung dit ma trudc d6 da nop trude tién thué dat thi dugc
trir s6 tién thué dat da nop truoc cho thoi gian con lai (néu c6) vao tién sir
dung d4t phai nép theo nguyén tic dugc bao toan sb tién da nép nhu sau:

Sé tién chua duoc trir (néu trén) dugc quy d6i tuong tmg ra muc ty 16 %
da hoan thanh viéc np tién sir dung dat tai thoi diém nguoi st dung dat da nop
tién thué dat cho Nha nudc, nhung tbi da khong vugt qua tién sir dung dat phai
ndp. Gia dét dé tinh tién sir dung dit tai thoi diém nguoi sir dung dét da nop tién
thué dét cho Nha nuéc dé tinh quy ddi (ty 1& %) di hoan thanh viéc ndp tién sir
dung dét phai dugc xac dinh phu hop vo6i muc dich sir dung moi theo quy hoach
dugc duyét khi dugc chuyén tir thué dét sang giao dét c6 thu tién sir dung dét.

Déi véi ty 1€ % dién tich dat dugc chuyén tir thué dat sang glao dt co thu
tién str dung dat (con lai) phai nop tién sir dung dat theo chinh sach va gia . dit tai
thoi diém dugc chuyén tir thué dét sang giao dat c6 thu tién sir dung dét theo
hudng dan tai khoan 1 Piéu 1 Thong tu nay.

(Vi du 2 tai Phu luc dinh kém Théng tu nay)
Diéu 4. B6 sung mét ni dung vao cubi Muc IV Phin B (huéng dan khoan
4 Diéu 2 Nghi dinh s 120/2010/NP-CP) nhu sau:

“Viéc xé4c dinh gia dat & do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh phu
hop véi gia chuyen nhugng quyen stir dung dat thuc té trén thi truong tai thoi
diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit déi voi dién tich vuot han mirc
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giao dét & dé tinh thu tién st dung dét tai khoan 4, khoan 5 Diéu 8 Nghj dinh
s6 198/2004/ND-CP (dugc bé sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Nghj dinh
s0 120/2010/ND-CP) thyc hién theo diém 1.5 khoan 1 Diéu 1 Thong tu nay".

Diéu 5. Sira doi, b6 sung diém 4 Muc I Phéan C (huéng dan khoan 5 Diéu
11 Nghi dinh so 198/2004/NP-CP da dugc sira ddi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“4. Nguoi sir dung dat di dugc mién, giam tién sir dung dét theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 12; khoan 1, khoan 3 Diéu 13
Nghj dinh sé 198/2004/ND CP (da dugc sua déi, bd sung tuong tmg tai khoan
2, khoan 3 Piéu 1 Nghj dinh s 44/2008/NP-CP) nhung sau d6 duogc cip c6
thdm quyén cho phép chuyén nhuong du 4n thi nghia vu tai chinh dugc thyuc
hién nhur sau:

4.1. Pbi v6i ngudi chuyén nhuong:

Ngu'ou chuyén nhugng khong dugc tinh s6 tién sir dung déat da duoc
mién, giam vao gia chuyén nhuong.

4.2. Dbi véi nguodi nhan chuyén nhuong:

a) Truorng hop ngudi nhén chuyen nhugng t1ep tuc thuc hién du an thi tiép
tuc dugc mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tur cho
thoi gian con lai cuia du an.

b) Truong hop ngudi nhan chuyén nhuong khéng t1ep tuc thyc hién du an thi
phai nop tién sir dung dit theo quy dinh ciia phap ludt dét dai d6i v6i dy an sau
chuyén nhugng.

¢) Truong hop ngudi chuyén nhuong dé thyc hién mot ph\?m nghia vu tai
chinh vé dat dai thi nguoi nhan chuyén nhuong dugc ke thira phan nghia vu ma
nguoi chuyén nhugng da ndp”.

Piéu 6. B6 sung diém 5 vao Muc II Phan C (huéng din khoan 6 Diéu 2
Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“S. Mién ti‘én st dung dét déi véi Qién tich (‘iét dugc giao dé sur dung vao
muyc dich long ho thuy dién. Dién tich dat long ho thuy dién trong trudng hop
ndy la dién tich mit nudc chuyén dung theo quy dinh tai diém i khoan 2 Diéu
13 Luét bat dai ndm 2003, do co quan tai nguyén va moéi truong xac dinh”.

‘ Diéu 7. B6 sung Muyc Ila vao trugc Muc II Phan D (hudéng din khoan 8
biéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) nhu sau:

“IIa. Thu tuc ghi ng va thanh toan no tién sir dung dét.

1. Viéc ghi no tién su dung dat d6i véi cac truong ‘hop quy dinh tai

khoan 4 Piéu 15 Nghl dinh s6 198/2004/ND-CP (di dugc bd sung tai khoan 8
Piéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP) duoc thuc hién nhu sau:

1.1. HO gia dinh, cd nhén thudc dbi tuong duoc ghi no tién sir dung dé‘t
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ¢6 don dé
nghi ghi ng tién st dung dat kém theo ho so ¢o li€én quan gui vé Van phong
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dang ky quyén st dung dét (hoic Phong Tai nguyén va Moéi truong) thuéc Uy
ban nhan dén cp huyén noi c6 dit.

1.2. Van phong dang ky quyén sir dung dat (hoac Phong Tai nguyén va
Méi truong) thdm dinh, trinh Uy ban nhan dan cip huyén cép glay chung nhén
quyén sir dung dat, trong d6 c6 ghi ng nghia vu tai chinh (bao gdm ca tién sir
dung dat) sau d6 lap va chuyen Phiéu théng tin dia chinh kém theo ban sao
mét bé hd so cho Co quan Thué cung cip dé xac dinh s tién sir dung dit phai
ndp cta h) gia dinh, ca nhéan theo quy dinh tai tiét a diém 1.5 (1.5.2) khoan 1
biéu 1 Théng tu nay va lap s6 theo d&i viéc thanh toan no tién st dung dat. Sé
theo doi ng dugce 1ap chi tiét theo dién tich dit & trong han mirc va dién tich dat
¢ ngoai han mirc.

2. Viéc thanh toan no tién sir dung dét dugc thuc hién nhu sau:

2.1. Khi thanh toan ng tién sir dung dat, ngudi sur dung d4t dén co quan
thué ké khai thanh todn ng, co quan thué cin cir vao sé theo d5i no dé lam thu
tuc thanh toan ng cho hg gia dinh, ca nhan.

Truong hgp sau 5 ndm, hg gia dinh, cd nhidn mdi thanh toan ng hoic
trong thoi han 5 nam ma chua thanh toan hét no thi s6 tién sir dung dat con ng
dbi vai timg loai dién tich trong han muc va ngodi han mic dugc quy dbi ra ty
1é (%) chua hoan thanh nghia vu tai chinh (= tién sir dung dat con no/téng s6
tién sir dung dét dugc tinh theo gia dét tai thoi diém cip gidy chimg nhén
quyén sir dung dit) nhan (x) véi tién sir dung dit xac dinh lai theo gia dét tai
thdi diém tra ng.

Gia dét tinh thu tién sir dung dat tai thoi diém tré no la gia dat do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh (d01 voi dién tich dat trong han muc giao dit ), 1a
gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh (d6i véi dién tich vuot han
muc).

2.2. Sau khi ngudi sur dung d4t d3 hoan thanh viéc thanh toan no, co
quan thué ra théng bao hodc xac nhan dé nguoi sir dung dat dén Van phong
dang ky quyen sir dung dét (hogc Phong Tai nguyén va Mdi truong) lam tha
tuc x6a ng tién sir dung dat trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

3. HY gia dinh, ca nhén dugc ghi ng tién str dung dat khi chuyén nhugng
thi phai nép du sb tién sir dung dat con ng. Truong hop duogc phép chuyén
nhugng mét phan thira dét, thi co quan tai nguyén va méi truong lam thu tuc
tach thira dé co quan thué xac dinh sé tién sir dung dat tuong (mg vai phan
chuyén nhuong. Truong hop khi nhén thira ké quyén su dung d4t ma nguoi dé
lai di san thira ké la quyén sir dung dit chua tra ng tién sir dung dét thi nguoi
nhén thira ké c6 trach nhiém tiép tuc tra ng theo quy dinh cia phap ludt vé thira
K&,

(Vi du 3 tai Phu luc dinh kém Thong tu nay)

Piéu 8. Xir ly ton tai vé ndp tién sir dung dat

1. Truong hop hé gia dinh, cd nhén di ké khai va nép du hé so hop 1&
Xin cap gidy chimg nhén quyen sir dung dat d6i voi dat dang sir dung hodc xin

chuyén muc dich sir dung déi voi dét dang sir dung khéng phai d4t o sang dit &
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tai co quan nha nudc cé thim quyén truéc ngay 01 thang 3 nam 2011 thi ap
dung thu tién sur dung dat theo quy dinh cia phap luét trudc ngay Neghi dinh s6
120/2010/ND-CP c6 hiéu luc.

2. Truong hop ho gia dinh, cd nhén dugc ghi no tién s dung dat theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Nghj dinh sé 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01
ndm 2006 cua Chinh phu thi khi thanh toan ng, hd gia dinh, cd nhan duogc
thanh toan theo sd tién no d3 ghi trén gidy chimg nhan.

3. Truong hop hé gia dinh, ca nhan dugc ghi no tién sir dung dt theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05
ndm 2007 cua Chinh phu thi nay dugc dp dung thanh toan ng¢ theo quy dinh tai
khoan 8 Piéu 2 Nghi dinh s 120/2010/ND-CP ciia Chinh phu; cu thé:

3.1. Trong thdi han 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nam 2011 (ngay Nghi
dinh s6 120/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh) hé gia dinh, c4 nhan dén Co
quan thué dé ké khai va thanh toan ng thi hé gia dinh, ca nhan dugc tra ng theo
gia dat tai thoi diém cép glay ching nhan quyén str dung dét. Viéc x4c dinh
tién sir dung dt phai tra déi véi dién tich trong han mirc, dién tich ngoai han
muc thuc hién theo quy dinh tai tiét a diém 1.5 (1.5. 2) khoan 1 Diéu 1 Théng
tu nay.

3.2. Truong hop sau 5 ndm, h gia dinh, ca nhan méi thanh toan ng hoic
trong thdi han 5 ndm ma chua thanh toén hét ng thi thuc hién viéc thanh toan
no theo nhu quy dinh tai diém 2.1 khoan 2 Piéu 7 Théng tu nay.

Piéu 9. T4 chtc thuc hién

1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém:

1.1. Chi dao céc co quan Tai chinh, Thué, Kho bac nha nuéc phéi hop
‘V(:)’i cac co quan Sé lién quan thuc hién viéc xac dinh va thu ndp tién su dung
dat theo hudng .dan tai Thong tu nay; .

1.2. Kiém tra va xu ly theo ’thém quyén ddi voi cac truong hop sai pham
hoac géc truong hqp khiéu nai, t0 céo cé lién quan dén viéc xac dinh va thu
ndp tién su dung dat.

3. Quy dinh quy trinh ph01 hop gilta cac co quan chirc nang cua dia
phu'orng trong viéc ludn chuyen hé so, xac dinh, thu nép nghla vu tai chinh vé
dét quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Théng tu ndy va quy trinh vge ghi n¢ va thanh
toan ng quy dinh tai Di€u 7 Théng tu nay phu hop véi thuc té cua dia phuong;
trong d6 quy dinh rd thoi han, trach nhiém cua timg co quan, don vi va ngudi
s dung dat trong viéc k€ khai, xac dinh va thuc hién nghia vu tai chinh.

2. Thong tu ndy c6 hiéu luc tir ngay 15 thang 08 nam 2011.

Céc trudng hop phat sinh ké tir ngay 01 thang 03 nam 2011 duoc thyc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm
2010 va hudng dan tai Thong tu nay.

Bai bo Thong tu 56 70/2006/TT-BTC ngay 02 thang 08 ndm 2006 cua Bo
Tai chinh vé stra di, bd sung mét sé nodi dung ciia Théng tu sé 117/2004/IT
BTC ngay 07 thang 12 ndm 2004 cua B6 Tai chinh.
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Trong qué trinh thuc hién, néu phat sinh vuéng mic, dé nghi 6 chuc, ca
nhan phan anh kip thoi vé B6 Tai chinh dé€ nghién clr, giai quyét./~

Noinhgn: KT. BQ TRUONG

- Thu tudng Chinh phu va cac Phé TTCP; z

- Van phong Trung vong va céac Ban cia Dang;

- Van phong Quéc Hai;

- Vén phong Chu tich nudc;

- Vian phong Chinh phu;

- Toa &n nhén dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;

- Co quan TW cua cac doan thé;

- UBND, S¢ Tai chinh, KBNN, S¢ TN&MT,
Cuc Thué cac tinh, TP truc thuéc TW:

- Cong bao, Website BTC,;

- Cuc kiém tra vin ban (B Tu phép);

- VP Ban chi dao TW vé PCTN, Kiém toan NN,
Cdng théng tin dién t& VPCP;

- Céac don vi thudc B Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS.
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~ PHY LUC
(Dinh kem Thong tw s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 06 nam 201 1
cua B¢ Tai chinh)

Vidu 1:

Ném 2011, Cong ty A ung trude 20.000.000.000 dbng theo phuong 4n
boi thudmg, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t& chirc thuc hién bbi thuong, giai
phéng mit bing di dugc duyét dé bdi thuong, giai phong mat bang khu dét c6
dién tich dugc giao 1a 20.000 m2, trong do: dién tich dét cé thu tién st dung
dat 1a 15.000m2, dién tich sir dung vao muc dich cong cong khéng thu tién sir
dung dit 13 5.000m2. Gid dit dé tinh thu tién s dung dit la 5.000.000
ddng/m2. Viéc xac dinh tién sur dung dit va khéu trir tién bdi thudng, giai
phéng mit bing ciia Cong ty A nhu sau:

- Téng s6 tién sir dung dat phai nop la: 15.000m2 x 5.000.000 dong/m2
= 75.000.000.000 déng.

- Chi phi bdi thuong, giai phong mit biang duoc trir vao tién sir dung dét
phai nép 14 20.000.000.000 dong.

Sé tién sir dung dat pha1 ndp sau khi trir tién boi thuong, giai phong mit
bing la: 75.000.000.000 déng - 20.000.000.000 dong = 55.000.000.000 dong.

Vidu 2:

Nam 2000, Cong ty B dugc co quan nha nudc c6 thim quyén quyet dinh cho
thué 10.000 m2 dat lam co s& san xuét kinh doanh véi thoi han thué dat 1a 50 nam,
ngay nim diu (ndm 2000) Céng ty da nop tién thué dét cho ca thoi gian thué; Cung
thoi diém va cung muc dich nay thi gia dét tinh thu tién sir dung dét 1a 2.500.000
dong/mZ Den nam 2011 (sau 11 ndm sur dung dat), Cong ty B dugc co quan co
tham quyén quyet dinh cho chuyén toan bé dién tich tir thué dat sang giao dat c6 thu
tién sir dung dat voi cung muc dich sir dung va co6 thoi han sir dung dat 50 nam. Gia
dt tinh thu tién sir dung d4t tai thoi diém duoc chuyén tir thué dit sang giao dét véi
thai han 50 niam do UBND tinh quyét dinh phii hop véi gia chuyén nhuong quyén
str dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong la 6.000.000
dong/m2. Sé tién thué dit Cong ty B di ndp trudc cho thoi gian con lai chua sir dung
(39 nam) 1a 7.800.000.000 ddng

Viéc quy dbi s6 tién thué dét di ndp trudc cho thoi gian con lai dé trir véo tién
sir dung dét phai nép nhu sau:

- Ty 1€ (%) tinh trén s6 tién sir dung dit tuong img voi truong ‘hop dugc giao
dat c6 thu tién sir dung dat tai thoi diém nguoi st dung dit da nop tién thué dét cho
Nha nudc = So tién thué dit da ndp cho thai gian con lai/S tién sir dung dit phai
ndp tai thai diém nam 2000 1a:

[{7.800.000.000 d6ng/(10.000 m2 x 2.500.000d¢/m2)} x 100%] = 31,2%.

- S6 tién sir dung dat Cong ty B phai ndp khi chuyén tir thué dat sang giao dat
1a: {(100% - 31,2% ) x 10.000 m2 x 6.000.000 d/m2}=41.280.000.000 dong.



Luu y: Truong hop Cong ty B chi chuyen mét phdn dién tich tir thué dat sang
gzao dat cé thu tién sir dung dat thi s6 tzen thué dat da ndp trude cho thoi gian chua
s dung duoc phan bo twong ung voi s6 ' dién tich dwoc chuyen tur thué dat sang giao
dat c6 thu tién sir dung dat dé quy doi ra ty 1é % tinh trén so tién sir dung ddt tuong
umg voi truong hop phai ngp tién su dung dat tai thoi diém nguoi sir dung dat dd
nop tién thué dat cho Nha nudc.

Vidu 3:

Thang 3 nam 2011, h¢ gia dinh A dugc Uy ban nhan déan huyén B cap gléy
chirng nhéan quyen sir dung dét d6i véi dién tich dét vai dién tich la 300 m2 va
dugc ghi “no tién sir dung dat” trén Gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Gia sir
han mirc giao dit & cua dia phuorng tai thoi diém cap glay 1a 200m2; gia dat & do
UBND tinh quy dinh dé tinh thu tién sir dung dat d6i véi vi tri dit cua ho gia dinh
A néu trén la 2.000.000 d,ong/mz gia dét (ap dung tinh theo hé s6) sat gia chuyén
nhuong quyeén sir dung dat trén thi truong 1a 3.000.000 dong/m?2.

 Trong thoi han 5 nam ké tur ngay duogc cép giéy chimg nhan quyén sur dung
dat, khi dén lam thu tuc thanh toan ng, ho gia dinh A dugc thanh todn ng theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém dugce cap gidy chimg nhén, cu thé:

S tién sir dung dét ma h¢ gia dinh A phai ndp tinh tai thoi diém cdp gidy
ching nhan quyén str dung dat 1a 700.000.000 dong, trong do:

- Tiél"l str dung dit cua dién tich trong han muc giao dit & la: 200m2 x
2.000.000 dong/m2 = 400.000.000 dong.

- Tiér} s dung d4t cua dién ‘tich vuot han mic giao dat & 1a: 100m2 x
3.000.000 dong/m2 = 300.000.000 dong.

(Truomg hop thuc hién theo hinh thirc trd ng dan khi c6 kha ning ve tai
chinh thi h¢ gia dinh A dugc lua chon tra tién sir dung dat cho khoan ng tién sur
dung dit trong hoic ngoai han mirc).

Gia st trong thoi han 5 ndm (tir thang 3/2011 dén thang 3/2016) ho gia
dinh A méi nop dugc 240.000.000 ddng tién sir dung dit déi vaéi dién tich dét
ngoai han mirc dét o; thang 5 ndm 2017 h¢ gia dinh A méi lam thu tyc thanh toan
nét s6 no tién sir dung dat; gia dat & do UBND tinh quy dinh dé tinh thu tién st
dung dat dbi voi vi tri dit cia ho gia dinh A tai thoi diém thang 5/2017 1a
3.000.000 dong/m2 gia dét (tinh theo hé sb diéu chinh) sat gia chuyen nhuong
quyen sir dung d4t trén thi truong 1a 4.000.000 dong/m2 Khi d6, sb tién st dung
dat con lai ho gia dinh A phai ndp la 680.000.000 dong, cu thé:

+ Tlep su dung dét cua dién ‘thh trong han muc giao dit & la: 200m2 x
3.000.000 dong/m2 = 600.000.000 dong.

+ Tién sir dung dit cua dién tich vuot han muc giao dat & la: {(100m2 x
4.000.000 déng/m2) x (300.000.000 ddéng - 240.000.000 dong)/300 000.000

dong} = 80.000.000 déng.
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