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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 10/2021/ND-CP Ha N&i, ngay 09 thang 02 néiim 2021
NGHI PINH

Vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung

Cén cir Ludt Té chire Chinh phit ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt sira déi, bo sung mét
s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cdn ctr Ludt Ddu tw ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Cdn cir Ludt Ddu tw céng ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Cdin cir Ludt Pau tur theo phurong thirc doi tac cong tu ngay 18 thang 6 nim 2020;

Cédn cir Ludt Ddu thau ngay 26 thang 11 ndm 2013;

Theo dé nghi ciia BS trudng Bé Xay dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh v& quan Iy chi phi diu tu x4y dung céc du 4n st
dung v6n dau tu cong, von nha nude ngoai dau tu céng, du an dau tu theo phuong

thirc déi tac cong tu (sau diy goi tit 1a du an PPP), gdm: so bod téng mirc dau tu
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xay dung, tbng muc diu tu xiy dung, du todn xiy dung, gia goi thau xiy dung;
dinh murc xay dung, gia xdy dung cong trinh, chi phi quan Iy dw an va tw van dau
tw x4y dung; thanh toan va quyét toan hop dong x4y dung, thanh todn va quyét
toan von dau tu xfy dung; quyén va trach nhiém cta ngudi quyét dinh dau tu,
quyén va nghia vu ctia chi d4u tu, nha thiu thi cong xay dung, nha thiu tu van
trong quan Iy chi phi dau tu xiy dung.

2. Viée quén 1y chi phi dau tw xay dung cac du an sit dung ngudn vén hd tro
phat trién chinh thirc (goi tht 1a ODA), vbn vay wu dii cta nha tai tro nude ngoai
thuc hién theo quy dinh cua didu udc quéc té; thoa thuin vé vbn ODA, von vay uu
ddi di duoc ky két; quy dinh tai Nghi dinh nay va phap ludt vé quan Iy si dung
vbn ODA, von vay uu dii cia cac nha tai tro nwdc ngoai.

Picu 2. Poi tuong ap dung

1. Nghi dinh nay ap dung dbi véi co quan, t& chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén
quan 1y chi phi diu tu x4y dung céc du 4n st dung von diu tu cong, v6n nha nudc
ngoai diu tu cong, du an PPP.

2. Cac tb chirc, ca nhin tham khao cac quy dinh tai Nghi dinh nay dé quan ly
chi phi dau tu xay dung dbi véi cac du an ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 3. Nguyén tic quan Iy chi phi dau tu xiy dung

1. Quén Iy chi phi dau tw x4y dung phai dam bao cic nguyén tic quy dinh tai
Diéu 132 Luat Xay dung va khoan 50 Diéu 1 Luat stra dbi, bd sung mot sb diéu
cua Luat Xiy dung, phu hop var timg nguodn von dé dau tu xiy dung, hinh thic
déu tu, phuong thirc thuc hién, ké hoach thuc hién cta du 4n va quy dinh ctia phap
luat lién quan.

2. Quy dinh 16 va thuc hién ding quyén va trach nhiém cia co quan quan Iy
nha nuéce, cia ngudi quyét dinh dau tu, co quan chuyén mon vé xay dung; quyén
va nghia vu cla chi dau tu, cac td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan dén quan Ly chi phi
dau tw x4y dung, pht hop vdi trinh tw thue hién dau tw xdy dung theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 50 Luét X4y dung.

3. Nha nudce ban hanh, huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh phap
ludt vé quéan 1y chi phi dau tw xdy dung; quy dinh céc cong cu can thiét dé chi dau
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tw va cac chi thé ¢6 lién quan 4p dung, tham khao trong cong tac quéan ly chi phi
dau trr x4y dung, gébm: dinh mirc xay dung, gi xay dung cong trinh, suit vén diu
tw x4y dung, chi sé gia xiy dung; gid vt liéu xay dung, gid ca may va thiét bi thi
cong, don gia nhan céng xay dung; thong tin, dit liéu vé chi phi dau tu xdy dung
cac du an, cong trinh xay dung; cac phuong phap xac dinh va quan ly chi phi dau
tu xay dung, do boc khbi Iwong, kiém soat chi phi, dinh muc xiy dung, gia xy
dung cong trinh, suat von dau tu xay dung, chi s6 gia xiy dung.

4. Cac du an, cong trinh xay dung dac thu ap dung cac quy dinh tai Nghi dinh
quy dinh chi tiét mot ) nd1 dung vé quan ly du an dau tu xay dung va cac co ché
dic thu theo quy dinh cia Chinh phd, quyét dinh ctia Thi twéng Chinh pht dé xac
dinh va quéan 1y chi phi d4u tu xay dung.

5. Cac du an, cong trinh xdy dung phuc vu quéc phong, an ninh, thim quyén,
trinh tu tham dinh tong mirc dau tw xiy dung trong Bao cao nghién ctru kha thi dau
tu xay dung, Bao cao kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung, thAm quyén, trinh tu thAm
dinh, phé duyét du toan xAy dung trong thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
s& thuc hién theo quy dinh cua B6 trudng Bo Quéc phong, Bo trudng B6 Cong an.

6. Du 4n, cong trinh xay dung thudc cic Chuong trinh muc tiéu qudc gia ap
dung nguyén tic, phuong phap xéac dinh chi phi dau tu x4y dung quy dinh tai Nghi
dinh nay va phap luat co lién quan phu hop vdi dic thu vé tinh chét va diu kién
thue hién cong trinh thuéc Chuong trinh.

7. Cac du an, cong trinh dAu tu xdy dung tal nwde ngoai thuc hién quan ly dau
tu xay dung theo cac nguyén thc quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
noi dung vé quan 1y du 4n dau tu xay dung.

Chuong I1
SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Diéu 4. Xac dinh, thAm dinh, phé duyét so’ bo tﬁng mitc dau tu xdy dung

1. So bd tong murc dau tw xay dung 1 udc tinh chi phi dau tw xay dung cta du
an trong Bao cao nghién cuu tién kha thi du tu xay dung. NO1 dung so bo téng
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mitc dau tw, gdm: chi phi bbi thuong, hd tro va tai dinh cu (néu cd); chi phi xay
dung; chi phi thiét bi: chi phi quan ly du an; chi phi tu van dau tu xdy dung; chi
phi khac; chi phi du phong.

2. So bd téng mirc dau tr xay dung dwoc wdc tinh trén co s& quy mo, cong suat
hodc nang luc phuc vu theo phuong an thiét ké so bd cia du 4n va suat von dau tu
xay dung hodc dit liéu chi phi cua cac du an tuong tu vé loai, cép cong trinh, quy
mo, cong suét hoic ning luc phuc vy, tinh chét du an d thuc hién, c6 su phan tich,
dénh gia dé diéu chinh quy dbi vé mit bing gia thi trwong pht hop véi dia diém
x4y dung, bd sung nhimg chi phi can thiét khac cia d an.

3. Viéc thim dinh, phé duyét so bo téng muc dau tu xay dung thuc hién df‘)ng
thoi v6i viée thim dinh, phé duyét Bao cao nghién ctru tién kha thi diu tu x4y
dung theo quy dinh ctia phap luit vé dau tu cong, dau tu theo phwong thirc ddi tac
cong tu, quan ly, sir dung vbn nha nudc vao san xuét, kinh doanh ta1 doanh nghiép
va phap luat khac c6 lién quan.

Diéu 5. Noi dung tong mirc dau tu xay dung

1. Téng muc dau tu xdy dung la toan b chi phi dhu tu xdy dung cua du an
duoc xac dinh phit hop vdi thiét ké co s& va cac ndi dung khac cia Bao cao nghién
ctru kha thi dau tu xay dung.

2. Néi dung téng mirc diu tu x4y dung, gdm: chi phi bdi thuong, hd tro va téi
dinh cu (néu co); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi phi
tw vin diu tw xiy dung; chi phi khac; chi phi du phong va dwoc quy dinh cu thé
nhu sau:

a) Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu gdm: chi phi boi thuong vé dat,
nha, cong trinh trén dAt, cac tai san gén lién véi dat, trén mit nude va chi phi bbdi
thuong khéc theo quy dinh; céc khoan hd tro khi nha nudce thu hdi dat; chi phi tai
dinh cw; chi phi td chirc bdi thuomg, hd tro va tai dinh cu; chi phi sit dung dét, thué
dt tinh trong thoi gian xay dung (néu c6); chi phi di doi, hoan tréd cho phan ha
téng k¥ thuat da dugce dau tu xay dung phuc vu giai phong mat bfing (néu co) va
cac chi phi co6 lién quan khac;

b) Chi phi xiy dung gém: chi phi xiy dung cac cong trinh, hang muc cong
trinh cda du an; cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu tro phuc vu thi
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cong; chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong thudc pham vi ctia cong tac
phé d& giai phong mit bing di dwoc xac dinh trong chi phi bdi thuong, hd tro va
ta1 dinh cu;

¢) Chi phi thiét bi gdm: chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi cong
nghé; chi phi quan Iy mua sim thiét bi (néu c6); chi phi mua ban quyén phin mém
sit dung cho thiét bi cdng trinh, thiét bi cong nghé (néu co); chi phi dao tao va
chuyén giao cong nghé (néu co), chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cdng, ché
tao (néu cd); chi phi lip dit, thi nghiém, hidu chinh; chi phi chay thi thiét bi theo
yéu cAu k¥ thuat (néu c6); chi phi van chuyén; bao hiém; thué va cac loai phi, chi
phi lién quan khac;

d) Chi phi quan Iy du an 1a chi phi can thiét dé td chic quan 1y viéc thuc hién
va thuc hién cac cong viéc quan ly du an tir gia1 doan chuin b1 du an, thuc hién du
an dén két thuc xay dung dua cong trinh cia du an vao khai thac st dung va quyét
toén von dau tu xay dung, dwoc quy dinh chi tiét tai Didu 30 Nghi dinh nay;

d) Chi phi tu vAn dau tu xay dung la chi phi can thiét dé thuc hién céc cong
viée tu van dau tu xay dung tir giai doan chuan bi du 4n, thuc hién du an dén két
thuc xay dung duwa cong trinh cua du an vao khai thac str dung va quyét toan von
dau tu xay dung, duoc quy dinh chi tiét tai Diéu 31 Nghi dinh nay;

e) Chi phi khac gdm céc chi phi cin thiét dé thuc hién du 4n diu tu xiy dung,
gdém: chi phi ra pha bom min, vit nd; chi phi di chuyén may, thiét bi thi céng dic
ching dén va ra khéi cong truong; chi phi dam bao an toan giao thong phuc vu thi
cong; chi phi hoan tra ha t?mg k¥ thuat do b1 anh huéng khi thi cong xay dung; chi
phi kho bii chira vat liéu; chi phi xdy dung nha bao che cho méay, nén méng may,
hé thong cap dién, khi nén, hé théng cip nudc tai hién truong, lip dit, thdo d& mot
s6 loai may; chi phi bao hiém céng trinh trong thoi gian xdy dung; ding kiém cht
luong quéc té, quan trac bién dang cong trinh; kiém toan, thim tra, phé duyét
quyét toan von dau tw; kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay
dung va khi nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh cia co quan
chuyén mén vé xiy dung hodc h6i dong do Thu tuéng Chinh phu thanh lap; nghién
ctru khoa hoc cong nghé, ap dung, st dung vat liéu moi lién quan dén du 4n: vén

lvu déng ban dau doi véi du an dau tu xdy dung nhim muc dich kinh doanh, 13i
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vay trong tho1 gian xay dung; chi phi cho qué trinh chay thur khong tai va co tai
day chuyén céng nghé, sin xuit theo quy trinh trudc khi ban giao (trir gid tri san
phim thu hoi duoc); chi phi tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy
dung, Béo céo kinh té - k§ thut dau tu xay dung; cac khoan thué tai nguyén, phi
va 18 phi theo quy dinh va cac chi phi cin thiét khéc dé thuc hién du an déu tu Xay
dung khong thuoc quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d Biéu nay,

g) Chi phi du phong gém chi phi du phong cho khéi lwong, céng viée phat sinh
va chi phi du phong cho yéu td truot gi4 trong thai gian thue hién du an.

3. Du 4n chi yéu cau lap Bao céo kinh té - k§ thut dau tw xdy dung, tong mirc
diu tu xdy dung gém du todn xiy dung cong trinh theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi
dinh nay, chi phi boi thwong, hd tro va tai dinh cu (néu co) va cac chi phi lién quan
tinh chung cho du an. Du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 12 Nghi dinh nay.

Diéu 6. Xac dinh tdng mirc dau tu xiy dung

1. Téng mirc dau tur xay dung dwoc xac dinh theo cac phuong phap sau:

a) Phuong phép xé4c dinh tir khoi luong x4y dung tinh theo thiét ké co s& va
cac yéu cAu cin thiét khac cta du an;

b) Phwong phap xéc dinh theo suat von dau tu x4y dung;

¢) Phuong phap xac dinh tir dit liéu vé chi phi clia cac du én, cong trinh tuong
tur da thuce hién;

d) Két hop cac phuong phap quy dinh tai diém a, b, ¢ khoén nay.

2. Phuong phap quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay 1a phuong phép co ban
dé x4c dinh tng mirc dAu tu x4y dung dbi véi du an, cong trinh c6 thiét ké co s6 du
diéu kién dé xac dinh khoi luong cac cong tic xdy dung, nhém loai cong tac xdy
dung, don vi két cdu, bd phan cong trinh va gia xay dung cong trinh turong img.

3. Xac dinh téng mirc du tu xay dung theo phwong phap quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay nhu sau:

a) Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc xéc dinh trén co sé phuong
an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cia du an va cac ché do, chinh sach cia Nha

nudc co lién quan;
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b) Chi phi x4y dung duoc xac dinh trén co s& khoi lwong cong viée, cong tac
xay dung; nhom, loai cong tac xdy dung, don vi két ciu hoic bd phan cong trinh
va gia xay dung cdng trinh tuong Gmg va mot s6 chi phi ¢6 lién quan khac;

¢) Chi phi thiét bi dwoc x4c dinh trén co s& khéi luong, sé luong, ching loai
thiét bi hodc hé thdng thiét bi theo phuong an cong nghé, ki thuat, thiét bi duoc
Iwra chon, gia mua thiét bi phu hop gié thi trudng va cac chi phi khac c6 lién quan;

d) Chi phi quan ly du an dugc xac dinh theo quy dinh ta1 Piéu 30 Nghi dinh nay;

@) Chi phi tw vin diu tr xiy dung dwoc xéc dinh theo quy dinh tai Pidu 31
Nghi dinh nay;

e) Chi phi khac dugc x4c dinh bing dinh muc ty 18 phin trim (%) hoic bing
phuong phép 13p du toan. Chi phi ra pha bom min, vt nd dwoc xéc dinh theo quy
dinh ctia Bd trudng B6 Qudc phong;

g) Chi phi du phong cho khdi lwong, cong viéc phat sinh duge xac dinh bi’mg
ty 16 phan trim (%) trén tong cac khoan muc chi phi quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, e
khoén nay. Riéng ty 1& phan trim dbi v6i chi phi du phong cho yéu td truot gia
duoc xac dinh trén co s& d6 dai thoi gian thuce hién du an, ké hoach thue hién du
an va chi sé gia xay dung phu hop vai1 loai cong trinh xay dung co tinh dén céc kha
ning bién dong gia trong nudc va qudc té.

4. Xac dinh téng mirc diu tir xiy dung theo phuong phap quy dinh tai diém b
khoén 1 Piéu nay nhu sau:

T(?ing mic dau tu xay dung xac dinh trén co s& khéi lwong, dién tich, cong suat
hoic ning luc phuc vu theo thiét ké co s& va sut von dau tu xiy dung twong img
dugc cong bd phu hop véi loai va cap cong trinh, ¢é su danh gia, quy doi, tinh toan
vé thoi diém lap tong mirc du tu x4y dung, dia diém thuc hién du an, bd sung céc
chi phi can thiét khac cia du an chua duoc tinh trong sut von dau tu xay dung
phtt hop v6i diéu kién cu thé cua duv an, cong trinh.

5. Xac dinh tong muc dau tu xiy dung theo phwong phap quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu nay nhu sau:

Téng muc diu tu xdy dung duoc xac dinh trén co s& khéi luong, dién tich,

cong suat hoac nang luc phuc vu theo thiét ké co s& va dit liéu vé chi phi cta cac
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dur 4n, cong trinh twong tu di thuc hién ¢6 cung loai, cap cong trinh, quy mo, cong
suat hoic nang luc phuc vu. Cac dit liéu vé chi phi st dung cin thuc hién quy dbi,
tinh toan vé thai diém lap tong mac dau tu xiy dung, dia diém thuc hién du an, bd
sung céc chi phi can thiét khac phu hop véi didu kién cu thé cha du an, cong trinh.

6. Can clr muc do chi tiét thiét ké co sé cla du an, suat von dau tu xay dung
duoc cong b, dit liéu vé chi phi cla cac du an, cong trinh tuong tu di thuc hién,
két hop hai hoiic ca ba phwong phap quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 1 Diéu nay dé
xac dinh tong murc dau tu xay dung.

Diéu 7. Tham tra, thim dinh tﬁng mitc diu tu xay dung

1. Thim dinh téng mic du tw xay dung 1a mot ndi dung cia thAm dinh Béo
cao nghién ctru kha thi dau tw xay dung, Bao céo kinh té - k§ thudt diu tu xiy
dung. Thim quyén thim dinh tong mirc dau tu xay dung duoc thuc hién theo quy
dinh ctia Ludt Xay dung va Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan Iy
du 4n dau tu xay dung.

2. Nbi dung chi tiét thim dinh tng mirc dau tu xiy dung cta co quan chuyén
mdn vé xdy dung quy dinh tai diém g khoén 2 Diéu 58 Luét X4y dung dwoc stra
ddi, bd sung tai khoan 15 Piéu 1 Luat stra df‘)i, bd sung mot sb diéu cla Luat Xay
dung nhu sau:

a) Su day dd, tinh hop 1& ctia ho so trinh thim dinh tong mirc dau tu xay dung;
cac cin ctr phap 1y dé xac dinh téng mirc du tw xay dung;

b) Su phu hop cua tong mirc dau tu xiy dung vdi so bd tng mirc dau tu xay
dung da dugc phé duyét; phuong phap xac dinh té}ng mure dau tu xay dung;

¢) Su phu hop cta no1 dung téng mirc dau tu xay dung quy dinh tai Piéu 5
Nghi dinh nay vé1 cac no1 dung va yéu cAu cta du an;

d) Su tuén thi céc quy dinh cta phép ludt vé ap dung, tham khéo hé thong dinh
muc xay dung, gia xay dung cong trinh, cac cong cu can thiét khac do co quan nha
nude c6 thim quyén ban hanh, cong b6 va viée vin dung, tham khao dit liéu vé chi
phi clia céc du an, cong trinh twong tu dé xac dinh tbng murc diu tu xay dung.

3. N61 dung chi tiét thim dinh t{':}ng muc dau tu xay dung cua co quan hoic t6

chire, ¢4 nhan duoc nguoi quyét dinh dau tu giao chu tri thim dinh quy dinh tai
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diém a khoan 3 Piéu 56 va diém d khoan 1 Piéu 57 Luat Xay dung duoc stra dbi,
bd sung tai khoan 13 va 14 Diéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu ctia Luat Xay
dung nhu sau:

a) Su day du, tinh hop 1& cia ho so trinh thim dinh tong mirc dau tu xay dung;
kiém tra két qua thim tra tbng murc dau tu xiy dung ctia td chirc tu vin (néu cd),

b) Két qui hoan thién, bd sung hd so trinh thim dinh téng muc diu tu xiy
dung theo cac kién nghi cua co quan chuyén moén vé xay dung quy dinh tai khoan 2
Piéu nay (néu c6) va cac ¥ kién giai trinh;

¢) Su phu hop, day di cla vide x4c dinh khéi luong hoic quy md, cong suit,
ning luc phuc vu tinh toan trong téng murc diu tw xay dung so vo1 thiét ké co sé
cua du an;

d) Xac dinh gi tri tong mirc dau tw xay dung dam bao tinh ding, tinh du theo
quy dinh, pht hop véi yéu cau thiét ké, diéu kién xdy dung, mit bing gia thi
truong va ké hoach thuc hién du 4n;

d) Phan tich nguyén nhan ting, giam va danh gia viéc bao dam hiéu qua dhu tur
cua du an theo gia tr1 téng muc dau tw xdy dung xac dinh sau thim dinh.

4. P61 véi du an st dung von nha nude ngoai dau tu cong khong thude doi
twong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 58 ctia Ludt Xay dung dwoc stta ddi bd,
sung tal khoan 14 Diéu 1 Luit sira dbi, bd sung mot s6 diéu cla Luit Xay dung,
ngudi quyét dinh ddu tw thim dinh cc ndi dung quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu nay.

5. D61 v6i du an chi yéu cau lap Bao céo kinh té - ki thuit déu tu xdy dung,
nguol quyét dinh diu tu thim dinh cac noi dung quy dinh ta1 khoan 3, 4 Piéu 13
Nghi dinh nay.

6. Viéc thim tra phuc vu thAm dinh téng mirc dau tu xay dung thuc hién theo
quy dinh vé thdm tra phuc vu thAm dinh du 4n tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot
s6 n61 dung vé quan 1y du 4n dau tu xiy dung.

7. Chi phi cho t6 chirc, c4 nhan tham gia tham dinh duoc trich tir phi, chi phi
thdm dinh Bao c4o nghién ciru kha thi dau tu xiy dung, Bao céo kinh té - k§ thuat
dau tu x4y dung.

8. B6 Xay dung quy dinh chi phi thAm dinh, thdm tra Bao c4o nghién ctu kha
thi dau tw xay dung, Béo céo kinh té - k§ thudt dau tu xdy dung. BS Tai chinh quy
dinh phi thim dinh du an dau tv xay dung.
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Diéu 8. Phé duyét tong mirc dau tu xay dung

1. Phé duyét tbng mirc dau tu xiy dung 14 mét ndi dung cia quyét dinh diu twr
xay dung. Thim quyén quyét dinh dau tu xay dung theo quy dinh tai Diéu 60 Luat
Xay dung duoc sira dbi, bd sung tai khoan 17 Diéu 1 Lujt sta di, bd sung mot $6
diéu ctia Luét Xay dung.

2. Tong mirc dau tu xay dung duoc phé duyét la chi phi tbi da dé thuc hién du
an dau tu xiy dung.

Diéu 9. Piéu chinh tong mirc dau tu xiy dung

1. Tong mic dau tu xiy dung di phé duyét dwoc didu chinh theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 134 Luit Xay dung va diém d khoan 18 Diéu 1 Lut sira dbi, bd
sung mot s6 diéu cia Luat Xay dung.

2. Téng mirc dau tu xiy dung didu chinh gdm phc:'in tdng muc dau tu khéng
diéu chinh va phin téng muc dau tu diéu chinh. Cac ndi dung lién quan dén
phin téng muirc diu tw x4y dung didu chinh phii duoc thim dinh theo quy dinh
tai Diéu 7 Nghi dinh nay. Thim quyén thim dinh, phé duyét tong mirc dau tu xay
dung diéu chinh thuc hién theo quy dinh vé thaim quyén thim dinh, phé duyét du
an diéu chinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé& quan 1y du an
dau tur xay dung.

Diéu 10. Tham dinh, phé duyét chi phi chuan bi du 4n

1. Chi phi chuén bi du 4n gdm chi phi dé thuc hién cac cong viée: khao sat xay
dung; 1ap, thAm dinh B4o c4o nghién ctru tién kha thi ddu tu xiy dung, chip thuin
chd truong dau tu (néu co); 1ap, thim dinh Béo cdo nghién cttu kha thi dau tu xiy
dung, Béo céo kinh té - ki thuat dau tu xay dung va cac cdng viéc can thiét khac
lién quan dén chuén bi du an.

2. Co quan, td chirc dugc gilao nhieém vu chuén b1 du an hodc chu dau tu (trong
treong hop d3 xéc dinh duoc chi diu tw) td chic lap, thim dinh va phé duyét du
toan chi phi chuén bi du 4n quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, trir cac truong hop quy
dinh tai khoén 3, 4 Diéu nay.

3. P6i v6i du an quan trong quoc gia sit dung von dau tu cong, viée lap, thim
dinh va phé duyét du toan chi phi chuén bi du an quy dinh tai khoan 1 Pidu nay
thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tur cong.



CONG BAO/SH 319 + 320/Ngay 23-02-2021 13

4. D61 v6i du toan chi phi thué tu vn nude ngoai thuc hién cong viée néu tai
khoén 1 DPiéu nay thi thim quyén thim dinh, phé duyét du toan thuc hién theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh nay.

5. Du toan chi phi chun bi du an quy dinh tai khoan 1 Piéu nay sau khi duoc
phé duyét duoc cip nhit vao tong mirc dau tu xay dung.

Chuong 111
DU TOAN XAY DUNG

Muc1
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 11. Nbi dung du toan xay dung cong trinh

1. Du toan xdy dung cong trinh 1a toan bd chi phi can thiét du tinh dé x4y dung
cong trinh dugc xac dinh theo thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& hoic
thiét ké ban v& thi cong trong truong hop du an chi yéu cau lap Béo céo kinh té -
k¥ thuat dau tu xay dung.

2. Nbéi dung du todn xiy dung céng trinh gdm: chi phi xiy dung, chi phi thiét
bi, chi phi quéan 1y du an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi du
phong. Cac khoan muc chi phi trén duoc quy dinh chi tiét tai cac diém b, c, d, d, e, g
khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh nay, trir cac chi phi tu van diu tu x4y dung, chi phi khac
tinh chung cho ca du an.

3. Pbi véi dur 4n c6 nhidu cong trinh, chii dau t xac dinh tdng du toan dé quan
Iy chi phi dau tw xiy dung trong truong hop can thiét. Tong du toan gom cac du
toan x4y dung céng trinh va chi phi tu van, chi phi khéc, chi phi du phong tinh
chung cho ca du an.

Pi¢u 12. Xac dinh du toan xiy dung cong trinh

1. Du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo khéi lugng tinh toan tu
thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s& hoic thiét ké ban v& thi cong trong
truong hop du an chi yéu cau lap Béo céo kinh té - k¥ thuat dau tu x4y dung, cac

chi dan k¥ thuit, yéu ciu cong viéc phai thuc hién, ké hoach thuc hién cta cong
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trinh, diéu kién thi cong, bién phép thi céng cia cbng trinh va dinh muc xiy
dung, gid xdy dung cong trinh, chi s6 gia xdy dung, cdc quy dinh khac c¢6 lién
quan dwoc ap dung phu hop val diéu kién thwc hién cu thé cua cong trinh. Cac
khoan muc chi phi trong du toan xdy dung cong trinh dugc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 Diéu nay.

2. Chi phi x4y dung gdm: chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué
tinh trudc va thué gia tr1 gia ting, dugce xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép (gdm: chi phi vat lidu, chi phi nhan céng, chi phi may va
thiét bi thi céng) duoc xac dinh theo khéi lwong va don gia xay dung chi tiét hoic
theo khéi luong va gia xay dung tdng hop cua nhom, loai cong tac xay dung, don
Vi két ciu hodc b6 phan cong trinh.

Trudng hop chi phi true tiép duoc xac dinh theo khéi luong va don gia xiy
dung chi tiét: khoi luong duoc xac dinh theo cong viéc, cong tac xay dung; don gia
x4y dung chi tiét dwoc xac dinh nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh nay.

Truong hop chi phi truc tiép xac dinh theo khéi luwong va gia xiy dung tong
hop clia nhom, loai cong tac xiy dung, don vi két cau hoic bd phan cong trinh:
khéi luong dugc xac dinh phu hop vé1 nhom loai cong tac xay dung, don vi két
cau hodc b phan cong trinh; gia cong tac, nhom loai cdng tac xay dung, don vi két
cu, bd phén cdng trinh xac dinh nhu quy dinh tai khoan 3 Piéu 24 Nghi dinh nay.

b) Chi phi gian tiép gdm chi phi chung, chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi
cong va chi phi cho mét s6 cong viée khong xac dinh dwoc khdi lwong tir thiét ké.
Chi phi gian tiép dwoc xéc dinh bing dinh mirc ty 16 phan trim (%) theo quy dinh;

¢) Thu nhép chiu thué tinh truée duoc xéc dinh bing dinh mic ty 1€ phén trim (%);

d) Thué gié tri gia ting theo quy dinh.

3. Chi phi thiét b1 duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi mua sém thiét b1 duoc xac dinh theo khéi luong, sb luong, ching
loai thiét bi tir thiét ké (cong nghé, x4y dung), danh muc thiét bi trong du an duoc
duyét va gia mua thiét bi twong img;

b) Chi phi gia cbng, ché tao thiét bi (néu ¢6) dwoc xac dinh bing cach lap du

toan trén co s& khoi lwong, s6 luong thiét bi can gia cdng, ché tao va don gia gia
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cong, ché tao twong Umg; theo hop ddng gia cong, ché tao, bao gia clia don vi san
Xuét, cung tmg hodc trén co s& gia gia cdng, ché tao thiét bi twong tu cla cong
trinh da thuc hién;

¢) Cac chi phi con lai thudc chi phi thiét bi nhu quy dinh ta1 diém ¢ khoéan 2
Piéu 5 Nghi dinh nay xéc dinh bing phuong phap lap du toan hoic trén co sé dinh
murc chi phi do co quan nhi nude ¢6 thim quyén ban hanh.

4. Chi phi quan Iy du an duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay.

5. Chi phi tu van dau tu xdy dung duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 31
Nghi dinh nay.

6. Chi phi khac dugc xac dinh trén co s& dinh muic chi phi do co quan nha
nuéce ¢6 thdm quyén ban hanh hoic bing phwong phap lap du toan.

7. Chi phi du phong gom chi phi dw phong cho khdi lwong, cong viéc phat sinh
va chi phi du phong cho yéu té truot gia, duoc tinh bing ty 16 phén trim (%) trén
tong cac chi phi quy dinh tai khoan 2, 3, 4, 5, 6 Diéu nay. Riéng ty 1é phin trim (%)
dbi véi chi phi du phong cho yéu td truot gia dwoc xac dinh trén co sé thoi gian
xay dung cbng trinh theo ké hoach thwc hién du an, chi s6 gia x4y dung phu hop
v6i loai cong trinh xiy dung va c6 tinh dén cac kha ning bién dong gia trong nudce
va qubc té.

Diéu 13. Tham tra, thim dinh du toan xay dung cong trinh

1. Viéc thim dinh du toan x4y dung céng trinh dwoc thue hién dong thoi véi
viéc thim dinh budc thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé theo quy dinh
tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quan Iy du 4n dau tu xiy dung.

2. Tham quyén tham dinh dv toan xdy dung cong trinh duoc thuc hién theo
quy dinh cta Luit Xay dung va Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s ndi dung vé
quén 1y du an dau tu xay dung,

3. Néi dung thim dinh du toan xay dung cong trinh clia co quan chuyén mén
vé xiy dung quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 83a Luat X4y dung duoc bd sung
tai khoan 26 Piéu 1 Luat stra di, bd sung mot sb didu cta Ludt Xay dung, gdm:

a) Su day du, tinh hop 1é ctia ho so trinh thim dinh du toan xay dung céng
trinh; céc cin ¢t phap 1y dé xac dinh du todn xay dung cdng trinh;
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b) Sw phu hop ctia du toan xAy dung cong trinh véi tong mirc dau tu xay dung
da duoc phé duyét, phuong phap xac dinh du toan xay dung cong trinh;

¢) Su phu hop cta nd1 dung du toan xay dung cong trinh theo quy dinh tai
Piéu 11 Nghi dinh nay véi cac ndi dung va yéu ciu ctia du an;

d) Sy tuan thi cdc quy dinh clia phap luat vé viéc 4p dung, tham khio hé thong
dinh murc xiy dung, gia xdy dung cong trinh va céc cong cu can thiét khac theo
quy dinh do co quan nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh, cong bd; vé viéc van
dung, tham khéo dit liéu vé chi phi cGa cng trinh twong tu va cac cong cu can
thiét khac dé xac dinh du toan x4y dung cdng trinh;

d) Danh muc dinh mtrc du toan mai, dinh mrc du toan diéu chinh (néu co) va
phuong phap xac dinh; xac dinh danh muc cac dinh muc can td chuc khéo sat
trong qua trinh thi cong xay dung.

4. Nbi dung tham dinh du toan x4y dung cong trinh clia chi dau tw quy dinh tai
diém c khoan 1 Piéu 83 Luat X4y dung duoc sta ddi, bd sung béi khoén 25 Piéu 1
Luét sira di, bd sung mét s6 diéu ciia Luat Xay dung, gdm:

a) Su dﬁy di cua hd so du toan xay dung cong trinh trinh tham dinh; kiém tra
két qua thdm tra du toan x4y dung cng trinh cia t& chirc tw van (néu co),

b) Két qua hoan thién, b sung hd so trinh thim dinh du toén x4y dung cong
trinh (néu co) theo kién nghi cia co quan chuyén moén vé xy dung ddi véi cac
trwong hop du toan xdy dung cong trinh dugc co quan chuyén moén vé xay dung
thAm dinh quy dinh tai khoén 3 Diéu nay (néu c6) va cac ¥ kién giai trinh;

¢) Su phu hop, diy di ctia viée xac dinh khéi lwong céng tac xiy dung, ching
loai va s6 lwong thiét bi tinh toan trong du toén x4y dung cong trinh so véi thiét ké;

d) Xac dinh gia tr1 du toan xay dung cong trinh dam bao tinh ding, tinh da
theo quy dinh; phu hop véi gié tri tong mirc dau tw xay dung; phu hop vdi yéu cau
k¥ thuat, cong nghé xay dung, diéu kién thi cdng, bién phap thi cong xiy dung
dinh hudng, tién d6 thi cong cong trinh va mat bﬁng gia thi truong;

d) Phan tich, danh gia muc d6, nguyén nhan ting, giam cua cac khoan muc chi

phi so véi gia tri du todn xay dung cong trinh d& nghi thim dinh;
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e) Bdi vdi cac du n sit dung von nha nude ngoai du tu cdng khéng thudc dbi
twong phai duoc co quan chuyén mon vé xdy dung thim dinh, chi diu tu thim
dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay va cac diém a, b, ¢, d, d khodn nay.

5. N6i dung thim dinh du toan xiy dung cong trinh d6i véi cong trinh xay
dung thudc du an PPP:

a) Déi véi céc cdng trinh xiy dung thudc du an PPP thanh phin st dung von
dau tw cong: co quan chuyén mon vé xay dung thAm dinh cac ndi dung quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay; chi dau tu thim dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu
nay va cac ndi dung quy dinh tai hop dong du an PPP,

b) Béi véi cac cong trinh xay dung khong st dung vén dau tu cong thudc du
4n PPP: cht dau tu thim dinh theo noi dung quy dinh tai cac khoan 3, 4 Diéu nay
va cac nd1 dung quy dinh ta1 hop df’ing du an PPP.

6. Chu dau tu thim dinh du toan chi phi cac cong viéc chuan bi dé 1ap thiet ké
xdy dung trién khai sau thiét ké co sé va cac chi phi tinh chung cho ca du an.
Truong hop du toan cac chi phi nay di dwoc phé duyét trong tong murc dau tu xiy
dung, cha dau tu xem xét quyét dinh viéc chuin xéac lai néu can thiét. Truong hop
thué tw vin nude ngoai thi thAm quyén thim dinh, phé duyét du toan chi phi thué
tw van nude ngoai thue hién theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 32 Nghi dinh nay.

7. Viéc tham tra phuc vu tham dinh du toan xdy dung cong trinh thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mt s6 néi dung v& quan 1y du an déu tu
xdy dung.

8. Chi phi cho to chirc, ca nhan tham gia thAm dinh duoc trich tir phi, chi phi
thdm dinh du todn x4y dung.

9. B Xay dung quy dinh chi phi tham tra du toan x4y dung. B6 Tai chinh quy
dinh phi thim dinh du toan x4y dung.

Piéu 14. Phé duyét du toan xiy dung cong trinh

1. Thdm quyén phé duyét du toan xiy dung céng trinh theo quy dinh tai Diéu 82
Luat Xay dung dugc sua dbi, bd sung tal khoan 24, 25 Diéu 1 Luét stra ddi, bd
sung mot sd diéu ctia Luat Xay dung.

2. Chi dau tu phé duyét du toan chi phi cac cong viéc chuan bi dé lap thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co s& va cac chi phi tinh chung cho ca du an.
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3. Quyét dinh phé duyét du todn xiy dung cong trinh va du toan chi phi quy
dinh tai khoén 2 Diéu nay dwoc giri cho ngudi quyét dinh dau tu.

Picu 15. Pieu chinh du toan xay dung cong trinh

1. Du toan x4y dung cong trinh da phé duyét duoc diéu chinh theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 135 Luat Xay dung.

2. Du toén x4y dung cong trinh didu chinh gém phéan du toén x4y dung céng
trinh khong diéu chinh va phan du toan x4y dung cong trinh diéu chinh. Cac noi
dung lién quan dén phan du toan x4y dung céng trinh diéu chinh phai dwoc thim
dinh theo quy dinh ta1 Piéu 13 Nghi dinh nay.

3. Thim quyén thdm dinh, phé duyét du to4n xiy dung cong trinh diéu chinh
thuc hién theo quy dinh vé thdm quyén thAm dinh, phé duyét diéu chinh thiét ké
x4y dung trién khai sau thiét ké co s tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quén Iy du an dau tu xay dung.

4. Truong hop du toan xay dung cdng trinh diéu chinh vuot du toan di phé
duyét nhung khong vuot tong mirc dau tu xay dung di duoc phé duyét, chu
dau tu té chic dieu chinh, bao cao nguoi quyét dinh dau tw chap thuan trude
khi phé duyeét.

5. Viéc didu chinh du toan khong vuot du toan da phé duyét nhung lam thay
dbi co cAu cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xay dung thi chi dau tu tw
td chic diéu chinh, phé duyét, bao cdo nguoi quyét dinh dau tu va chiu trach
nhiém vé két qua diéu chinh.

Muc 2
DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

Piéu 16. Quy dinh chung vé du toan géi thau xiy dung

1. Dy toan géi thau x4y dung (sau day goi la du toan goi thau) 1a toan bo chi
phi c4n thiét dé thuc hién goi thiu duoc xac dinh cho timg goi thau, phu hop véi ké
hoach lua chon nha thau trude khi td chirc Iwa chon nha thau.

2. Du toan géi thau duge xac dinh cho cac géi thau sau;

a) G6i thau thi cong xay dung;
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b) G6i thdu mua sim thiét bi;

¢) G6i thau lap dit thiét bi;

d) Géi thau tu van dau tu xay dung;

&) G6i thau hdn hop.

Pi¢u 17. Xac dinh du toan géi thau

1. Du toan go1 thau duoc xac dinh trén co s& cac khoan muc chi phi thudc
pham vi cta timg goi thau phu hop véi thiét ké, pham vi, tinh chét, dic diém, diéu
kién cu thé ctia géi thau.

2. Bbi véi du én thuc hién thiét ké ki thuat tdng thé (FEED) dé trién khai hop
ddng thiét ké - mua sim vét tu, thiét bi - thi céng xay dung céng trinh (EPC), du
toan goi thiu duoc xac dinh trén co s& cac khoan muc chi phi thuéc pham vi1 goi
thau xac dinh trén co sé thiét ké FEED.

3. Bbi véi du 4n, cong trinh duoc ngudi quyét dinh dau tw cho phép trién khai
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& theo ting go1 thiu xdy dung, tung
gial doan ké hoach thuc hién du 4n thi du toan go1 thiu duoc xac dinh trén co s&
cac khoan muc chi phi thudc pham vi géi thau va thiét ké xdy dung twong img. Cac
khoan muc chi phi trong du toan go1 thau duoc xéc dinh nhu cac khoan muc chi
phi trong du toan xiy dung cong trinh quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh nay, phu
hop véi pham vi, tinh chat, dic diém, diéu kién cu thé cta timg géi thau.

4. P61 véi du an di duoc phé duyét du toan xiy dung cong trinh, cha dau tu tu
xac dinh du toan goi thiu trén co s& cac khoan muc chi phi thuéc pham vi cta go1
thau trong du todn xiy dung cong trinh duoc duyét néu can thiét.

5. Chi phi du phong trong du toan géi thau dwoc x4c dinh phu hop véi hinh
thirc hop ddng st dung cho gdi thau ghi trong ké hoach lwa chon nha thau.

Diéu 18. Thim tra, tham dinh, phé duyét du todn géi thau

1. Viéc thdm tra, thdm dinh du toan géi thdu quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 17
Nghi dinh nay thuc hién nhu d6i véi du toan xay dung cong trinh quy dinh tai
Piéu 13 Nghi dinh nay.

2. Chu dau tu phé duyét du toan géi thdu quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Piéu 17
Nghi dinh nay dé thay thé gia géi thau trong ké hoach Iwa chon nha thau theo quy
dinh ctia phap luat vé d4u thau.
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3. Chi dAu tu tu thim dinh, phé duyét du todn géi thiu quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay. Truong hop thué tu vin nuéc ngoai thi thim
quyén thim dinh, phé duyét du toan goi thau tu vin nudce ngoai thuce hién theo quy
dinh tai khoén 4 Diéu 32 Nghi dinh nay.

4. Tuy theo dic diém, tinh chit ciia goi thiu, viéc didu chinh cac khoan muc
chi phi trong du toan géi thau quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh nay duoc
thue hién nhu quy dinh d6i véi diéu chinh du toan xay dung cong trinh tai Piéu 15
Nghi dinh nay.

Diéu 19. Gia géi thau xiy dung

1. Gia goi thau xay dung la gia tr1 cua go1 thau xay dung dugc phé duyét trong
ké hoach lwa chon nha thau 1am co sé aé Iwa chon nha thau. Gia go1 thiu xay dung
gom toan bd chi phi can thiét duoc tinh ding, tinh da dé thuc hién géi thau xay
dung, ké ca chi phi du phong, phi, 1& phi va thué.

2. Gia goi thau dugc cip nhit trude ngay md thiu theo quy dinh cta phap luat

vé dau thau néu can thaet.

Chuong IV
PINH MUC XAY DUNG, GIA XAY DUNG CONG TRINH
VA CHI SO GIA XAY DUNG

Muc 1
PINH MUC XAY DUNG

Diéu 20. Heé thong dinh mirc xiy dung

1. Hé thong dinh murc xdy dung gom dinh muc kinh té - k§ thuat va dinh mirc
chi phi. Pinh mirc kinh té - k§ thuét gdm dinh mirc co s& va dinh muc du toén.

2. Dinh mirc co s& gdm dinh mc si dung vat liéu, dinh mirc niing suét lao
dong, dinh mirc ning suit may va thiét bi thi cong duoc xac dinh phu hop vai yéu
chu k¥ thuat, quy chuén, tiéu chuin xdy dung va duoc sir dung dé xéac dinh hoic
diéu chinh dinh mc du toan.



CONG BAO/SS 319 + 320/Ngay 23-02-2021 21

3. Pinh muc du toan

a) Pinh murc du toan la mirc hao phi cin thiét vé vét lidu, nhan cong, may va
thiét bi thi cong duoc xac dinh phu hop véi yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi cong va
bién phap thi céng cu thé dé hoan thanh mét don vi khéi lwong cong tac xiy dung
cong trinh;

b) Dinh mirc du toan duge ap dung, tham khao dé lap du toan xay dung, la can
cir dé xac dinh gia x4y dung cong trinh, lam co s& dé 13p va quén Iy chi phi dau tw
xay dung.

4. Binh muc chi phi gdm: dinh mirc tinh bing ty 1é phan trim (%) va dinh muc
tinh bing gia tri. Dinh mirc chi phi la co s& dé xac dinh gia xdy dung cong trinh,
du todn chi phi ciia mét s6 loai cong viée, chi phi trong dau tu xdy dung nhu chi
phi gian tiép, thu nhép chiu thué tinh trudc, chi phi quén Iy du 4n, chi phi tu van
dau tu x4y dung va mét s6 ndi dung chi phi khéc.

5. Pinh mirc du toan cho cac cong tac xay dung dac thu cia chuyén nganh, cla
dia phuong 1a dinh muc cho cac cong téc chua dwoc quy dinh trong hé thong dinh
mitc xiy dung do B6 Xay dung ban hanh va chi xuat hién trong cac cdng trinh xay
dung thudc chuyén nganh quan ly hodc tai dia phuong.

6. Bo Xay dung t6 chirc xay dung, ban hanh dinh mirc xdy dung st dung
chung trong pham vi ca nudc. Bd quan Iy cong trinh xdy dung chuyén nganh t6
chirc xay dung, ban hanh dinh mirc du toan cho cac cong tac xay dung dac thu cua
chuyén nganh, Uy ban nhin dan cAp tinh t6 chirc x4y dung, ban hanh dinh mitc du
toan cho cac cong tac xay dung dic thu cua dia phuong.

7. B6 quan Iy cdng trinh x4y dung chuyén nganh, Uy ban nhan dan cap tinh
lap ké hoach va td chic xay dung dinh mirc du toan quy dinh tai khoan 5 biéu nay,
giri Bd Xay dung cho v kién vé phuong phap, cin ctr xy dung dinh muc, su phu
hop ctia két qua tinh toan cac thanh phan hao phi trudc khi ban hanh.

8. Viéc ap dung, tham khdo hé thong dinh mirc xay dung thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 136 Luit X4y dung duoc sira ddi, bd sung tai khoan 51 Diéu 1
Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta Luat Xay dung.

9. Hé thong dinh muc xay dung quy dinh tai Diéu nay dwoc quan 1y theo hé
thdng m# hiéu theo quy dinh cta B6 truéng Bé Xay dung.
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Piéu 21. Xac dinh dinh mitc du toan méi, diéu chinh dinh mirc du toan dé
ap dung cho cong trinh

1. Viéc xac dinh dinh mc du toan mai cho cong trinh dugc thuc hién dbi
Vo1 cac cong tac xay dung chua duoc quy dinh hoic dd duoc quy dinh nhung st
dung cong nghé thi cdng mdi, bién phép thi cong, didu kién thi cong chua quy
dinh trong hé théng dinh muirc xdy dung di dwoc co quan nha nude ¢ tham
quyén ban hanh.

2. Viéc diéu chinh dinh murc du toan duoc thuc hién déi véi cong tac xay dung
dad quy dinh trong hé théng dinh murc xiy dung dwoc co quan nha nudc co thim
quyén ban hanh nhung chua phi hop vdi thiét ké, yéu cau ki thuat, diéu kién thi
cong, bién phap thi cong cua cong trinh.

3. Viée x4c dinh dinh mtrc du toan méi, diéu chinh dinh mic du toan thuc hién
theo quy dinh cia B6 truéng Bo Xay dung.

4. Trong qua trinh ldp du toan xay dung, viéc xac dinh va quan Iy cac dinh
muc du todn méi, dinh mic du toan diéu chinh quy dinh ta1 khoan 1, 2 Diéu nay
duoc thuc hién nhu sau:

a) Té chitc, ca nhan lap du toan xay dung co trach nhiém lap danh muc cac
dinh mirc du toan méi, dinh mirc du toan can diéu chinh cho phu hop véi yéu cau
ddc thu clia cong trinh va to chic xac dinh cac hao phi dinh mirc phi hop véi thiét
ké, yéu cau ki thuat, diéu kién thi cong, bién phap thi cong du kién dé phuc vu
viéc lap don gia, xac dinh du toan xay dung;

b) Co quan chuyén mon vé xay dung thAm dinh cac ndi dung lién quan theo
quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh nay;

¢) Chua diu tu xem Xét, quyét dinh viéc st dung cac dinh mwrc du toan didu
chinh, dinh mirc du toan mai1 cho cong trinh lam co s& xac dinh gia xay dung
cong trinh.

5. Trong qué trinh thi cong xiy dung, chi dau tu td chire khdo sat dé xac dinh
cac dinh mtrc du toan méi, dinh mitc du toan diéu chinh quy dinh ta1 khoan 4 Piéu
nay nhu sau:

a) T6 chirc chuin xac lai cac ndi dung cta dinh murc (g6m quy dinh ap dung,
thanh phan cong viéc, thanh phan hao phi, don vi tinh, tri s6 dinh mirc) trén co s&
khéo sat, thu thap sb liéu tir qua trinh thi cong thuc té;
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b) Két qua xac dinh dinh mirc dwoc giri vé co quan chuyén mén vé xiy dung
phuc vu ra soat, hoan thién hé théng dinh mirc xay dung quy dinh tai Piéu 20
Nghi dinh nay dé cap nhat vao hé théng co s¢ dit liéu quy dinh tai Piéu 28 Nghi
dinh nay.

6. Truong hop chi dau tw ¢é yéu cau, Bd Xay dung hudng dan va c6 v kién
d6i v6i cac dinh murc du toan méi, co quan ban hanh dinh mirc hudng dan va c6 y
kién d61 v&i dinh mie du toan diéu chinh quy dinh tai khoan 4, 5 Diéu nay.

7. Chu dau tu duge thué t chirc tu van quan 1y chi phi du didu kién ning luc
theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan ly du 4n dau
tw x4y dung dé xac dinh, thim tra cac dinh mirc quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

Piéu 22. Ra soat, cap nhat hé thﬁng dinh mirc xay dung do co' quan quan
Iy nha nuéc c6 thim quyén ban hanh

1. B6 Xay dung, B6 quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh, f]y ban nhan
dan cﬁp tinh t chic ra soat va hudng din viéc ap dung, tham khao cac dinh mirc
x4y dung di ban hanh, c¢6ng bd theo thim quyén trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu
luc theo nguyén tic:

a) Hoan thanh viéc ra soat, huy bo cac dinh mirc khéng con phu hop, ban hanh
cac dinh mirc khong phéi diéu chinh trude ngay 30 thang 6 nim 2021;

b) Td chirc khao sat, xac dinh cac dinh mirc can diéu chinh, bd sung va ban
hanh trude ngay 31 thang 12 nam 2021;

¢) Trong thoi gian t6 chirc ra soat, khao sat, diéu chinh dinh muc, Bé Xay
dung, Bb quan 1y cong trinh xiy dung chuyén nganh, Uy ban nhan dan cip tinh
chiu trach nhiém hudng din viéc ap dung, tham khao cac dinh mirc do minh céng
bd, ban hanh theo thim quyén va cac cong cu can thiét khéc dé lap va quan ly chi
phi du tu xiy dung.

2. Hé théng dinh mirc xdy dung do B Xay dung, B6 quan ly cong trinh xay
dung chuyén nganh va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh phéi duoc ra sot, cip
nhit dinh ky 03 nim mét 1an ké tir ngay dinh mirc duoc ban hanh hoic sém hon
khi can thiét

3. B6 X4y dung chiu trach nhiém vé viéc t6 chirc, don dbc ra soat, cip nhat
toan bd hé théng dinh mic xdy dung va ban hanh cac quy dinh, huéng din thuc
hién cong tac ra soat, cap nhat dinh mirc xay dung.
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4. Cac B6 quan Iy cong trinh x4y dung chuyén nganh, Uy ban nhan dan cip
tinh thuc hién viéc ra soat, cap nhat, ban hanh dinh mic du toan quy dinh tai khoan 6
Piéu 20 nhu sau:

a) Xac dinh danh muc, lap ké hoach ra soat dinh mic hang nam va g vé Bd
Xay dung dé theo d6i phdi hop, kiém tra trong qué trinh thuc hién;

b) Giao co quan chuyén mén vé xiy dung truc thudc tb chirc ra soat, thué to
chirc, ca nhan da diéu kién ning luc hoat déng, hanh nghé theo quy dinh tai Nghi
dinh quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan Iy dw 4n dau tw xay dung dé thue
hién ra soét, xac dinh cac dinh mirc mdi, dinh murc diéu chinh, trinh cép c6 thim
quyén ban hanh theo quy dinh;

¢) Quyét dinh viéc ban hanh céc dinh mirc sau khi ¢6 ¥ kién ctia B6 X4y dung
nhu quy dinh tai khoan 7 Diéu 20 Nghi dinh nay va giri vé Bé Xay dung dé tong
hop, cap nhat vao co so dit liéu.

5. Co quan chuyén mén vé xdy dung theo phin cép tong hop két qua xay dung
dinh mirc dugc quy dinh tai khoan 4, 5 Piéu 21 Nghi dinh nay va cac dinh mirc
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay giri vé B6 X4y dung (d6i v6i cac dinh mirc du toan
mo1) va co quan ban hanh dinh murc (déi v6i cac dinh mirc du toan diéu chinh)
phuc vu viéc ra soat, xem xét, quyét dinh cip nhat hé thong dinh murc.

6. Khuyén khich céc t6 chirc, c4 nhan tu td chirc xéc dinh céc dinh muirc du
toan méi, dinh mirc du toan diéu chinh va giri két qua vé co quan chuyén mén vé
x4y dung dé phuc vu céng tic quan ly nha nudc,

Diéu 23. Kinh phi ra soat, cip nhat va xay dung, diéu chinh dinh mirc
xay dung

1. Kinh phi ra soat, cdp nhat dinh mic xay dung do Bd Xay dung, cac Bo
quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh va ny ban nhan dén cap tinh thuc hién
gom: kinh phi 1ap ké hoach, to chirc ra soét; khdo sat, xac dinh, tham dinh; cap
nhit dinh mirc méi, dinh mirc diéu chinh. Kinh phi nay duoc bb tri tir ngudn ngan
sach hang nam.

2. Kinh phi cho viéc xay dung dinh mic mdi, diéu chinh dinh mic quy dinh
tai khoan 4, 5 Piéu 21 Nghi dinh nay duoc tinh vao chi phi dau tu xiy dung cuia

du an.



CONG BAO/SS 319 + 320/Ngay 23-02-2021 25

Muc 2
GIA XAY DUNG CONG TRINH VA CHI SO GIA XAY DUNG

Picu 24. Gia xiy dung cong trinh

1. Gi4 x4y dung cdng trinh gdm don gia x4y dung chi tiét va gia xdy dung tong
hop, 1am co s& dé xac dinh tong mutc dau tu xdy dung, du toan xay dung.

a) Pon gia xay dung chi tiét duoc xac dinh cho cic cong tac xdy dung;

b) Gia xdy dung téng hop dugc xac dinh theo nhém, loai cong tac xay dung,
don vi két cAu hoic bd phan cong trinh.

2. Pon gia xdy dung chi tiét ctia cong trinh dwoc xéc dinh trén co s¢ dinh muc
xay dung, gia vat tu, vat liéu, ciu kién xay dung, gia nhan cong, gia ca may va
thiét bi thi cong va cac yéu t6 chi phi can thiét khac phu hop véi mit bang gia thi
treong khu vue x4y dung cong trinh tai thoi diém xéc dinh va cac quy dinh khéc ¢6
lién quan hoic theo don gia xiy dung céng trinh do Uy ban nhén dan cap tinh c6ng
bd hoic duoc xac dinh trén co s gia thi truong hodc theo gia tuong tu & cac cong
trinh da thuc hién.

3. Gi4 x4y dung tong hop clia cong trinh duoc xac dinh trén co sé tong hop tir
cac don gia xay dung chi tiét cho mdt don vi tinh cta nhém cong tac, don vi két
cau, bd phan cdng trinh, theo gid duoc cdng bd clia co quan nha nude cé thim
quyén hoidc dwoc xac dinh trén co sé gia thi truong hodc theo gia twong tw & cac
cong trinh da thuc hién.

Diéu 25. Suat von dau tu xay dung

1. Suiat von dau tu x4y dung 1a muc chi phi can thiét cho mét don vi tinh theo
dién tich, thé tich, chidu dai hoic cdng suat hoic ning luc phuc vu cta cdng trinh
theo thiét ké, 1a cin ctr dé xac dinh so bo téng mirc dau tu xay dung, téng muc dau
tu xay dung.

2. Suét vbn dau tu xdy dung gdm: chi phi xAy dung; chi phi thiét bi; chi phi
quan Iy dw an; chi phi tu van dau tw xay dung; mét s6 khoan muc chi phi khac va
thué gia tri gia ting cho cac chi phi néu trén. Suét vén dau tu xiy dung chua gdm
chi phi du phong va chi phi thuc hién mét sb loai cdng viée theo yéu cau riéng cla
du an, cong trinh.
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Diéu 26. Quan ly gia xay dung cong trinh, suat von dau tu xiy dung

1. B6 Xay dung hudng din phuong phap xac dinh gia xiy dung cong trinh,
suat von dau tu xay dung va cong bo gia xiy dung tong hop, suat von dau tu xay
dung theo dinh ky.

2. ﬁy ban nhan dan cﬁp tinh cong bé don gia xay dung cong trinh cua dia
phuong; phn cép, iy quyén cho S& Xay dung cong bd cac thong tin vé gia xay
dung trén dia ban tinh theo quy dinh tai diém a, b khoan nay nhu sau:

a) Gia cac loai vat liéu xdy dung, thiét bi cong trinh: cong bd theo dinh ky
hang quy hoiic sém hon khi can thiét;

b) Don gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong, gia thué may
va thiét bi thi cong xiy dung: cong b theo dinh ky hang nim hoic sém hon khi
can thiét.

3. Cha dau tu st dung hé thong gia xay dung cong trinh quy dinh tai khoan 1, 2
Piéu nay lam co sé xéac dinh téng mirc diu tu xiy dung, du todn xiy dung va quan
Iy chi phi dau tu xdy dung hoic t& chirc xac dinh gia xiy dung cong trinh phu hop
véi yéu cau ki thuat, diéu kién thi cong, bién phéap thi céng va ké hoach thuc hién
cu thé cta cong trinh.

4. Chu dau tu duoc thué cac td chire, ¢4 nhan tu vin quan Iy chi phi dau tu xay
dung cé du diéu kién ning luc hoat dong, hanh nghé theo quy dinh tai Nghi dinh
quy dinh chi tiét mot s6 no1 dung vé quéan ly du an dau tu xay dung thuc hién cac
cong viéc hoic phin cong viéc lién quan téi viée xac dinh, thim tra gid xay dung
cong trinh dwoc quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

5. Kinh phi cho viéc thu thap s6 liéu, xac dinh va céng bd gia x4y dung cong
trinh, cac théng tin vé gid va suat von dau tu xiy dung quy dinh tai khoan 1, 2
Piéu nay dwoc bd tri tir ngudn ngan sach hang nim.

Diéu 27. Chi sb gia xay dung

1. Chi s6 gia xay dung la chi tiéu phin 4nh mitc d6 bién dong cla gia xiy
dung theo thoi gian, lam co s& xac dinh, didu chinh so bd tdng muc dau tu xay
dung, tong muirc dau tu xiy dung, du toan xay dung, gia géi thau xiy dung, gia
hop ddng xay dung, quy ddi vén du tu xiy dung cdng trinh va quén Iy chi phi
dau tw xay dung.



CONG BAO/SS 319 + 320/Ngay 23-02-2021 27

2. Chi s6 gi4 xiy dung gbém chi s6 gid xay dung theo loai cong trinh, theo co
cau chi phi (gém chi s6 gia phin xiy dung, chi s6 gia phan thiét bi, chi s6 gi4 phin
chi phi khac), yéu té chi phi (gdm chi sé gia vat liéu xdy dung cong trinh, chi sb
gi4 nhan cong xAy dung, chi s6 gia may va thiét bi thi cong xiy dung) va chi sb gia
ctia mdt sb vt lidu chi yéu.

3. Viéc x4y dung, cong b chi s6 gia xiy dung duoc thuc hién nhu sau;

a) Bo Xay dung huéng din phuong phap xac dinh chi s6 gia xay dung; xac
dinh va cng bo chi s6 gia xiy dung qudc gia theo nim;

b) S& Xay dung td chic xac dinh chi sb gia xdy dung trén dia ban tinh theo
phuong phép do B6 X4y dung hudéng dan (gom di cac chi sb gia quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay) lim co sé dé Uy ban nhan dan cﬁp tinh cong bb hoic phan cﬁp,
iy quyén cho S& Xay dung cong bb theo dinh ky hang quy, hiang nim hoic sém
hon khi can thiét; dong thoi giti vé B6 Xay dung dé theo ddi, quan Iy.

4. Truong hop st dung chi sd gia xiy dung dé diéu chinh gid hop déng xéy
dung, dbi v6i cac cdng trinh chua c6 trong danh muc chi sé gia xay dung do B
Xay dung hoic Uy ban nhan dan cAp tinh c6ng b6 thi chii du tur td chirc xéc dinh
chi s6 gia theo phuong phép do B Xy dung hudéng dan, giri B6 X4y dung (doi
v6i cOng trinh xay dung theo tuyén trén dia ban 02 don vi hanh chinh cép tinh tré
1én) hoic Uy ban nhan dén cép tinh (ddi véi cong trinh x4y dung trén dia ban tinh)
cho ¥ kién vé su phu hop ctia phuong phap xac dinh chi s6 gia x4y dung, tinh ding
din, hop Iy cia viée xac dinh chi sb gia.

5. Chu dau tu dwoc thué té chirc, c4 nhin tu vin quan Iy chi phi da didu kién
ning luc hoat dong, hanh nghé theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s
noi dung vé quan Iy du én dau tu xdy dung dé tinh toén chi s6 gia xdy dung tai
khoén 4 Diéu nay.

6. Kinh phi cho viéc thu thap sb liéu, x4c dinh va cong bd chi s6 gia xiy dung
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dwoc bd tri tir nguén ngan sach hang nim.

Muc 3
CO SODU LIEU VE PINH MUC XAY DUNG, GIA XAY DUNG
CONG TRINH VA CHI SO GIA XAY DUNG

Dic¢u 28. Hé thong co sé dit liéu vé dinh mitc xdy dung, gia xay dung cong
trinh va chi s6 gia xdy dung
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1. Hé théng co s& dit liéu vé dinh mirc xiy dung, gi4 xiy dung céng trinh va
chi s6 gia x4y dung (goi tt 1a hé théng co s6 dir liéu) la mdt bd phan ctia hé thong
thong tin, co sé dit liéu quoc gia vé hoat dong xiy dung theo Luit Xay dung, gom:

a) Cac thong tin, dit liéu vé dinh muirc xiy dung, gi xdy dung cong trinh, suat
vén dau tu xay dung, chi sb gia xay dung do cac co quan nha nudc co thAm quyén
ban hanh hoic céng bd;

b) Co s dit liéu vé cac du 4n dau tu x4y dung, hop dong xay dung thu thap
duoc thong qua cac cude didu tra, khao sat hodc do cac td chirc, ca nhan cung c:flp
theo co ché phdi hop, chia sé théng tin va ché dé béo cao thong ké dinh ky theo
quy dinh cua phap luat;

¢) Co s¢ dit ligu vé gia cac dich vu xay dung, san phém xay dung, vat liéu va
thiét bi xdy dung va cac thong tin khac co6 lién quan do cac td chirc, ca nhin hoat
dong xay dung cung cép hoac thong qua diéu tra, khdo sét.

2. Bo Xay dung chiu trach nhiém xay dung, quan ly, van hanh hé théng CO SO
dif liéu trén pham vi ca nude, 1a dau mdi két ndi cac hé thong co s& dit lidu cla cac
B6 quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh va dia phuong; cung cép thong tin,
dit liéu trong hé théng co s& dit lidu phuc vu cbng tic quan Iy nha nudc va theo
yéu cau cua cac to chirc, ca nhan dé 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung theo
quy dinh cua phap luat.

3. B quan 1y cong trinh x4y dung chuyén nganh, Uy ban nhén dan cdp tinh co
trach nhiém x4y dung, quan 1y, vin hanh hé théng co s& dit liéu dé phuc vu cong
tac quan 1y nha nude vé chi phi dau tu xAy dung trong linh vuc nganh, dia phuong.

4. Nguyén tic xay dung va quan 1y hé thng co s dif lidu;

a) Hé thong co s dit liéu phai bao dam két noi dong bd va phu hop véi cac
quy dinh cda phap luat; phuc vu kip thoi cong tac quan ly nha nudc va dap Uing yéu
cau phat trién kinh té - x3 hoi;

b) Céc thong tin, dit lidu trwdc khi cdp nhat vao hé thong co s& dit liéu phai
duoc kiém tra, ra soat, danh gia va phan loai phu hop;

¢) Viéc thu thap, bd sung céc thong tin, dit liéu phai bio dam khong tring lap,
ch(}ing chéo nhiém vu; co su phéi hop chét ché trong viéc thu thip thong tin, di

liéu; tan dung t61 da ngudn thong tin, dit liéu san co;
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d) Thong tin, dit liéu da duoc kiém tra, xi Iy va cap nhat theo quy dinh trong
hé thong co s6 dit liéu ¢6 gia tri phap 1y nhu ho so, vin ban dang gidy;

d) Cac co quan, td chirc va c4 nhan chiu trach nhiém phap ly db1 véi cac thong
tin, dit liéu do minh cung cap, cip nhat cho hé thong co s& dit lidu.

Di¢u 29. Quan ly hé théng co s& dit liéu

1. B6 Xay dung co trach nhiém xay dung, quén ly, van hanh va kiém soat toan
dién hé théng co s& dit l1éu trén pham vi ca nudc:

a) Xay dung Quy ché quan ly, khai thac, st dung hé théng co sé dit lidu; cap
va quan ly ta1 khoan dang nhap vao hé théng co s& dir liéu; kiém soat noi dung
duoc cap nhit, diéu chinh, ding tai trong hé thong co s& dit lidu;

b) Hudng din ndi dung, phuong phap xiy dung co s& di liéu (gdm thu thép,
téng hop, xr ly, cdp nhat, luu trit thong tin, dit liéu),

¢) Hudng din viéc khai thac, s dung hé théng co so di liéu;

d) Xay dung va hoan thién hé thong m hiéu, hé théng phan mém Umg dung dé
quan 1y hé théng co s& dit liéu.

2. B4 quan Iy cong trinh xiy dung chuyén nganh c6 trach nhiém tong hop,
cung cép cac dinh mic du toan cong tac xdy dung dic thu cla chuyén nganh; gia
xay dung cong trinh, gia vat liu xay dung, gia nhan cong, gia may va thiét bi thi
cOng cia chuyén nganh giri Bé Xay dung dé cip nhét vao hé thong co s& dit liéu.

3. Uy ban nhan dan c4p tinh ¢6 trach nhiém tong hop, cung cp cac dinh muc
du todn dbi véi cac cong tac xay dung dac thu cua dia phuong; gia xay dung cong
trinh, gia vat liéu xay dung, gid nhan cong, gi4 may va thiét bi thi cong, chi sb gia
x8y dung trén dia ban g1 B6 Xay dung dé cap nhat vao hé théng co s& dir liéu.

4. Nguot quyét dinh dau tu cac du an st dung vén diu tur cong, vén nha nudce
ngoai dau tu cong cé trach nhiém chi dao chi dau tu giri B Xay dung céc thong
tin, dit liéu lién quan dén chi phi diu tu xay dung céc du an thudc pham vi quan Iy
dé cap nhat vao hé thong co s& dit liéu.

5. Kinh phi cho viéc xay dung, quan Iy, van hanh hé théng co s& dit l1éu va thu
thap, tong hop, xir Iy, cap nhat thong tin dwoc bd tri tir ngudn ngin sach hang nim
va cac ngudn kinh phi huy déng hop phap khac.
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Chuong V
CHI PHI QUAN LY DU AN VA TU VAN PAU TU XAY DUNG

Diéu 30. Chi phi quén ly du 4n

1. Chi phi quan Iy du an duoc st dung dé t6 chirc quéan Iy vide thuc hién va
thuc hién cac cong viéc sau:

a) Té chirc quan 1y viée thue hién cac cdng viée: gidm sat cong tac khao sat
x4y dung; tuyén chon thiét ké kién tric céng trinh hoic lua chon phuong an thiét
ké kién truc cOng trinh; cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu thude trach
nhiém cua chi dau tu; lap, thim tra Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung
hodc Bao cao kinh té - ki thuat dau tu xay dung; 1ap, thdm tra thiét ké x4y dung
trién khai sau thiét ké co s& va du toan xay dung; lua chon nha thau trong hoat
dong xay dung; quan ly chét luong, khoi luong, tién do, chi phi xay dung, hop
ddng xay dung; quan ly hé thong théng tin céng trinh; thu thap va cung cé‘ip thong
tin dit lidu phuc vu cong tac quan Iy chi phi dau tu xiy dung theo yéu cau ctia co
quan nha nudc ¢6 thim quyén; ddm bao an toan lao dong va vé sinh méi trudng
cua cong trinh; xac dinh dinh muc du toan mon, diéu chinh dinh mtrc du toan cho
cong trinh; xac dinh gi4 xdy dung cong trinh, chi s6 gia xiy dung cong trinh;
kiém tra chit luwong vat liéu, ciu kién, san phﬁm xdy dung, thiét bi lz‘ip dat vao
cong trinh; kiém dinh chat lwong bo phan cong trinh, hang muc cong trinh, toan
b6 cong trinh va thi nghiém chuyén nganh xiy dung theo yéu cau; kiém soét chi
phi dau tu xiy dung, 1ip bdo céo danh gia tic ddng mdi tredng so bd, béo céo
danh gia tac dong mo1 trwong, quan tric va giam sat moi truong trong qua trinh
thi cong x4y dung theo quy dinh cla phap ludt vé bao vé médi truong; quy doi von
diu tu xiy dung céng trinh sau khi hoan thanh dwoc nghiém thu, ban giao dwa
vao st dung; nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan, quyét toan
von dau tu xay dung cong trinh; giam sat, danh gia dau tu; nghiém thu, ban giao
cong trinh; khéi cong, khanh thinh (néu c6), tuyén truyén quang céo va td chirc
quén 1y viéc thuc hién céc cong viée can thiét khac dé phuc vu cho cong tac quan
ly du an;

b) Thuc hién cac cong viéc: giam sat, danh gia dau tu; thAim dinh thiét ké Xay
dung trién khai sau thiét ké co s& va thdm dinh du toan xiy dung; xac dinh du
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toan goi thiu xay dung (trong truong hop di c6 du toan xiy dung cbng trinh
duoc phé duyét) va thuc hién cac cdng viée can thiét khac thude trach nhiém cua

cht dau tu.

2. Néi dung chi phi quin 1y du an gom tién lwong cla can bd quan ly du an;
tién cong tré cho nguol lao dong theo hop d{:‘)ng; cac khoan phu cép luong; tién
thuéng; phuc loi tip thé; cac khoan déng gop (bao hiém x3 hoi; bao hiém y té; bao
hiém that nghiép; kinh phi céng doan, trich ndp khac theo quy dinh ctia phép luat
dbi v6i ca nhan duogc hudng luong tir du 4n); tmg dung khoa hoc cng nghé, dao
tao nang cao nang luc can bd quan 1y du an; thanh toan cac dich vu cong cdng; vat
tw vin phong pham; thong tin, tuyén truyén, lién lac; td chirc hoi nghi ¢é lién quan
dén du 4n: cong tac phi; thué mudn, sia chira, mua s&m tai san phuc vu quan ly du
an; chi phi khac va chi phi du phong.

3. Chi phi quéan Iy du 4n 1a chi phi tbi da dé quan 1y du 4n phu hop véi thoi
gian, pham vi cong viéc dd duoc phé duyét cia du an, duwoc xac dinh trén co s&
dinh mirc ty 18 phan trim (%) hoic bing cach lap du todn pht hop véi hinh thire td
chirc quan 1y du 4n, thoi gian thue hién dw 4n, quy md va dic diém cong viée quan
ly du an. Chi phi quan Iy du an dugc quan ly trén co s& du toan dugc xac dinh
hang ndm phu hop vo1 nhiém vu, cong viéc quan Iy du an thuc hién va cac ché d6
chinh sach ¢6 lién quan. Chi phi quan 1y dw an chi dwoc diéu chinh khi thay dbi vé
pham vi cong viée quan Iy du an, tién db thuc hién du an, diéu chinh du an.

4. Truémg hop thué t vAn quan Iy du an thi chi phi tu vin quén Iy du an duoc
xac dinh bang cach 1ap du toén trén co s& ndi dung, khoi luong cong viéc quan Iy
du an dwoc chi dau tu va td chire tur véin théa thuén trong hop dong tu van quan Iy
du an.

5. Truomg hop tdng thau thuc hién hinh thirc hop dong EPC thuc hién mét sb
cong viéc quan ly du an thudc trach nhiém cua chu diu tu thi téng thau duoc
hudng mét phan chi phi quén 1y du an phu hop véi pham vi, khéi luong cong viée
quan ly duv an do chu dhu tur giao va duoc thda thuan trong hop dSng téng thu.

6. Tong chi phi quan Iy du 4n phén cong viéc do chi dau tu thuc hién va chi
phi quan Iy dw 4n do tu vin quén 1y du én, tong thau thuc hién theo quy dinh tai
khoén 4, 5 Piéu nay khong vuot qua chi phi quan ly du an di duoc xac dinh, phé
duyét theo quy dinh.
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Piéu 31. Chi phi tu vin dau tu xiy dung

1. Céc cong viée tw vin diu tu xiy dung gdm:

a) Lap nhiém vy, lap phuong an k¥ thuat khao sat xay dung, 1ap nhiém vu thiét
ké; thuc hién khao sat xdy dung, giam sat khao sat xdy dung; lap Bao cao nghién
clru tién kha thi diu tu xay dung (néu c6), Béo cao dé xudt chi truong diu tu (néu
¢6), Bao céo nghién ctru kha thi diu tw x4y dung hodc Béo cdo kinh té - k§ thuét
dau tu xdy dung;

b) Thim tra Bao c4o nghién ctru tién kha thi du tw xay dung (néu c6), Bdo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc Béo céo kinh té - ki thuat dau tu xdy
dung; thim tra thiét ké cong nghé cla du 4n (néu c6); thim tra phuong 4n boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; thi tuyén phuong an kién trac; thiét ké xay dung cong
trinh; thim tra thiét ké xay dung cong trinh, du toan xay dung;

¢) Lap, thim dinh hd so moi quan tim, ho so moi so tuyén, hd so moi thau, hd
so yéu cau va dénh gia hd so quan tim, ho so du so tuyén, hd so du thau, ho so dé
xuat dé lua chon nha thau trong hoat dong xay dung; thAm dinh két qua lua chon
nha thau trong hoat déng xiy dung; gidm sat thi cdng x4y dung, giam sat lip dit
thiét bi;

d) Lap, thim tra dinh mirc xiy dung, gia xay dung cong trinh, chi s6 gia xiy
dung cong trinh; thim tra an toan giao thdng; 4p dung md hinh thdng tin cong
trinh (BIM);

d) Tu vin quén Iy du 4n (trong truomg hop thué tu van); thi nghiém chuyén
nganh xay dung; kiém tra chit luong vat liéu, chu kién, san phém xdy dung, thiét
bi lip dit vao cong trinh theo yéu ciu cla chi dau tu (néu c6); kiém dinh chat
lugng bo phéan cong trinh, hang muc cdng trinh, toan bd cong trinh (néu c0), glam
sat, danh gia du an dhu tu x4y dung cong trinh (trong truong hop thué tu van);

e) Lap bao cao danh gia tac dong mo1 truong so bo, bao cao danh gia tac dong
mbi truong, quan tric va gidm sit moi trwong trong qué trinh thi cong xay dung
theo quy dinh ctia phap lut vé bao vé mdi truong;

g) Thuc hién viéc quy d6i von dau tu xdy dung cong trinh sau khi hoan thanh
duoc nghiém thu, ban giao dua vao st dung (néu co);

h) Cac cong viéc tu van khac co lién quan.
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2. Nbéi dung chi phi céng viéc tw vin diu tu xay dung gdm chi phi nhan céng
tu vin (tién lwong, cac khoan phu cép luvong, tién thudng, phac lo1 tap thé, cac
khoan déng gép bao hiém x3 hoi, béo hiém v té, bao hiém that nghiép, kinh phi
cong doan, trich ndp khac theo quy dinh cta phap ludt déi vdi cac ca nhan thuc
hién coéng viéc tu van tai du an); chi phi img dung khoa hoc c6ng nghé, quan Iy hé
thdng thong tin cbng trinh; chi phi thanh toan cac dich vu cdng cong, vat tu vin
phong phﬁm, thong tin, lién lac; chi phi thué mudn, sira chita, mua sim tai san
phuc vu tu vin cho du an (néu c6); chi phi quén Iy cla td chirc tw van; chi phi
khac; thu nhap chiu thué tinh trudc; thué gia tri gia ting va chi phi du phong.
Riéng chi phi khdo sat xiy dung, thi nghiém chuyén nganh x4y dung gém cac
khoan muc chi phi quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh nay va cac chi phi khac
¢6 lién quan (néu co),

3. Chi phi tu vin d4u tu xiy dung duoc xéc dinh bing dinh mirc ty 1 phan
trim (%) do Bd Xay dung ban hanh hoiic bing cach 1ap du toan trén co sé pham vi
cong viée tu van, khdi luong cong viée phai thuc hién, ké hoach thuc hién cta goi
thau va cac quy dinh vé ché db, chinh sich do nha nuéce ban hanh.

4. Chi phi tu vin dau tw xiy dung d3 phé duyét la chi phi t61 da dé thuc hién
cong tac tu van dau tu xdy dung va chi duoc diéu chinh khi thay d6i vé pham vi
cOng viéc, diéu kién va tién d6 thuc hién cong tac tu van dau tu xay dung. Chi phi
tw van dau tu xiy dung dwoc quan 1y théng qua hop déng tu vin xay dung.

5. Truomg hop chu déu tu, cac Ban quéan 1y du an diu tu xdy dung c6 da diéu
kién ndng luc theo quy dinh thuc hién mot sb cong viéc tu van dau tu xay dung thi
duoc bd sung chi phi thue hién cac cdng viée nay vao chi phi quan Iy dv an.

6. Chi phi thué tu vAn nudc ngoai thuc hién mét s6 loa1 cong viéc tu van thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

Diéu 32. Chi phi thué tu vin nuéc ngoai

1. Nguoi quyét dinh diu tu quyét dinh viée thué tu vin nude ngoai theo quy
dinh ctia phap luat vé dau thau,

2. Chi phi thué tr vin nuéc ngoai duoc xac dinh pht hop véi loai cong viéc tur
van trén co s& sb luwong chuyén gia, trinh do chuyén gia tw van, thoi glan lam viéc
ctia chuyén gia, muc tién lwong cia chuyén gia cia qudc gia va khu vuc du kién

thué va cac chi phi can thiét khac dé hoan thanh cong viéc tu van.
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3. Chi phi thué tu van nudc ngoai xac dinh theo du toan hodc co s& dit liéu chi
phi thué tu van nuéc ngoal cua cac cong trinh, du an tuong tu ta1 Viet Nam. Du
toan chi phi thué tu vin nudc ngoai la toan bd chi phi can thiét du kién dé hoan
thanh dich vu tu vin xay dung duoc thué, gdm: chi phi chuyén gia, chi phi quan Iy,
cac khoan chi phi khac co lién quan, thu nhap chiu thué tinh trudce, chi phi du
phong va cac khoan thué phai ndp theo quy dinh ctia phap luét.

4. Du to4n chi phi thué tu vin nude ngoai do co quan chuyén mén truc thudc
ngudi quyét dinh dau tu thdm dinh trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét.
Truong hop du an do Thu twéng Chinh phu quyét dinh dau tu, giao co quan quan
Iy cap trén chia chi dau tu to chirc tham dinh, phé duyét.

5. Phwong phap xé4c dinh chi phi thué tw vin nudc ngoai thuc hién theo quy
dinh cua Bo trudng Bé Xay dung.

Chuong VI
THANH TOAN, QUYET TOAN HOP PONG XAY DUNG
VA THANH TOAN, QUYET TOAN VON PAU TU XAY DUNG

Picu 33. Thanh toan, quyét toan hop dong xay dung

Viéc thanh toan, quyét toan hop dong xay dung thuc hién theo cac quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung.

Di¢u 34. Thanh toan von dau tu xiy dung

1. Viéc thanh toan, thoi han thanh toan von dau tu xay dung:

a) Du 4n st dung von dau tu cong thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
dau tw cong;

b) Du 4n sir dung von nha nudc ngoai dau tu cong, du an PPP thyc hién theo
quy dinh cua phap luat co lién quan.

2. Chi dau tu hodc dai dién hop phép cia chi dau tu chiu trach nhiém vé gia
tri dé nghi thanh toan trong hd so dé nghi thanh toan theo quy dinh; co quan thanh
toan vén diu tu khong chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cta gia tri dé nghi thanh
toan trong hd so dé nghi thanh toan cia chi diu tu hodc dai dién hop phap cia chi
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dau tu. Trong qua trinh thanh toan, trdng hop phat hién nhiing sai st trong hé so
d2 nghi thanh toan, co quan thanh toan vén dau tu thong béo bing vin ban dé chu
dau tu hoic dai dién hop phap cuda chi dau tu bd sung, hoan chinh hd so.

3. Nghiém cim co quan thanh toén vén dhu tu va chi dau tu tu dit ra cac quy
dinh trai phap luat trong viéc thanh toan von dau tu xay dung.

Diéu 35. Quyét toan von dau tu xiy dung

1. Du an du tu xiy dung phéi thuc hién quyét toan von dau tu xiy dung sau
khi hoan thanh ban giao dua vao st dung hoic dirng thuc hién vinh vién khi cﬁp cO
thdm quyén co van ban dung hoac cho phép chim dirt thue hién du an.

2. Vén du tu duoc quyét toan phai nim trong gidi han tong mirc dau tu xay
dung duoc phé duyét hodc duoc didu chinh theo quy dinh clia phap luét.

3. Vén dau tw dwoc quyét toan la toan bd chi phi hop phép thuc hién trong qua
trinh dau tu x4y dung dé dwa cdng trinh, ctia du 4n vao khai thac, sit dung. Chi phi
hop phap 1a toan bd cac khoan chi phi thue hién trong pham vi du an, thiét ké, du
toan duoc phé duyét, hop dong xiy dung da ky két theo quy dinh ctia phap luat ké
ca phan diéu chinh, bb sung duoc phé duyét. Riéng dw an PPP thuc hién theo quy
dinh cta phéap ludt vé dau tu theo hinh thirc dbi tic cong tu.

4. Nha thau c6 trach nhiém lap ho so quyét toan hop dong di ky két véi chi
dau tu theo quy dinh cta phap luit vé hop dong xiy dung lam co s& quyét toan

von dau tu.

5. Chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién quyét toan von dau tu xdy dung trong
pham vi tdng mirc dau tu cta du an dwoc phé duyét; lap HO so quyét toan von dau
tu xay dung va quy dbi vbn dau tu xay dung dé trinh nguol quyét dinh dau tw phé
duyét cham nhat 1a 09 thang ké tir ngay cong trinh dwoc ky bién ban nghiém thu
hoan thanh, ban giao dwa cong trinh vao khai thac, st dung. Pbi véi hang muc
cong trinh doéc lap hodc cong trinh thudéc du an co nhiéu cong trinh duoc hoan
thanh, ban giao dua vio khai thic, sit dung, truomg hop can thiét phai quyét toan
ngay thi chii dau tu béo cédo ngudi quyét dinh dau tw xem xét, quyét dinh.

6. Co quan thim tra, phé duyét quyét toan cé trach nhiém thwe hién thim tra,
phé duyét quyét toan chim nhét Ia 09 thang ké tir ngay nhan di ho so quyét toan
theo quy dinh.
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7. Chi dau tu c6 trach nhiém giai quyét cong no, tit toan tai khoan du an tai co
quan thanh toan von dau tu trong vong 06 thang ké tir khi ¢6 quyét dinh phé duyét
quyét toan von dau tw du 4n hoan thanh. Trudng hop du 4n hoan thanh d& duoc
phé duyét quyét toan chua duoc bb tri di von, chii dau tu cé trich nhiém béo cao
Ngudi quyét dinh dau tu va cac co quan lién quan bé tri von dé giai quyét cong no,
tat toan tai khoan du én theo quy dinh.

8. P01 vdi cac du an dau tw x4y dung st dung von dau tw cong, sau khi két
thiic nién d6 ngin sach, chii ddu tu thuc hién viée quyét toan, sir dung vén dau tur
theo nién do theo quy dinh cua Bo Tai chinh.

9. Chu dau tu chim thuc hién quyét toan theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay bi
xir Iy theo quy dinh ctia phép luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong hoat déng
dau tu x4y dung.

10. ThAm quyén phé duyét quyét toan von dau tu:

a) Ddi vdi cac du 4n quan trong qudc gia va cac du 4n quan trong khac do Thi
twéng Chinh phi quyét dinh dau tu, giao co quan quan 1y cép trén cia chi dau tu
phé duyét quyét toan cac du an thanh phﬁ’in st dung von dau tu cong va cac du an
thanh phan st dung von nha nude ngoai dau tw cong;

b) Bbi vdi céc du n con lai, ngudi quyét dinh dau tw 1a ngudi ¢6 thim quyen
phé duyét quyét toan vén dau tw hoic uy quyén phé duyét quyét toan vén dau tw du
an hoan thanh;

¢) Bbi véi du an PPP thuc hién theo quy dinh clia phap ludt vé diu tu theo
hinh thirc déi tic céng tu.

Chuong VII
QUYEN, NGHIA VU VA TRACH NHIEM CUA NGUOI QUYET DINH
PAU TU, CHU PAU TU, NHA THAU XAY DUNG TRONG QUAN LY
CHI PHI PAU TU XAY DUNG

Diéu 36. Quyen va trach nhiém cia nguéi quyét dinh dau tu

1. Thue hién quy dinh vé quyén va trach nhiém ctia ngudi quyét dinh dau tu tai
Piéu 72 Luat Xay dung va khoan 22 Piéu 1 Luat sira do1, bd sung mot s6 diéu cua



CONG BAO/SS 319 + 320/Ngay 23-02-2021 37

Luit Xay dung va thim quyén quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac c¢é
lién quan.

2. Quyét dinh gia gdi thau trong ké hoach lwa chon nha thau, loai hop dong,
hinh thire hop dong.

Diéu 37. Quyén va nghia vu ciia chi dau tu

1. Thuc hién quy dinh vé quyén va nghia vu cia chi dau tu tai Diéu 68 Lut
Xay dung va thim quyén quy dinh tai Nghi dinh nay va phéap luat khac c6 lién quan.

2. Chép thudn céc dé& xuét vé thay ddi vat tw, vat lidu xay dung, bién phap
thi céng, yéu cau ki thuat theo dé xuit cla tu van thiét ké hoic nha thau thi
cong xay dung nhung phai dam béo cac yéu cau vé mit k§ thuat, m§ thuat, chat
luong, tién dd, an toan, bao vé moi truong theo cac thoa thuan cua hop déng xay
dung di ky két phu hop véi quy dinh cia phap ludt vé hop dong xay dung va
muc ti1éu cua du an.

3. Quan ly chat ché, st dung ngufjn vbn bd tri cho du an ding muc dich; kiém
soat chi phi dau tu xiy dung khéng vuot tbng muirc dau tu xiy dung theo quy dinh,
dam bao tién d6, hiéu qua cta du an.

4. Thuc hién mot sd cong viée tu van dau tu xdy dung néu cé da diéu kién
nang luc theo quy dinh.

5. Cung cp thong tin dit liéu cGa du an theo yéu cau clia co quan quan Iy nha
nudce; phoi hop hoic té chie thu thap thong tin quan 1y chi phi theo yéu cau cla co
quan quan ly nha nudc.

6. Tam Umg, thanh toén va quyét toan hop dong theo cac quy dinh trong hop
dong di ky két voi nha thau.

7. Mua bao hiém cong trinh ddi véi cac cong trinh ¢6 quy dinh phai mua béo
hiém hoic Gy quyén cho nha thau mua bao hiém thong qua hop dong x4y dung.

8. Thuc hién nop phat khi b1 xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong du
tw x4y dung tir ngudn chi phi quan Iy du an.

Di¢u 38. Quyén va nghia vu ctia nha thiu tu van thuc hién cong viéc vé
quan ly chi phi dau tu xiy dung

1. Nha thau tu vin c6 céc quyén va nghia vu dugc quy dinh trong hop dong tur
van thuc hién céng viéc vé quan Iy chi phi dau tu xiy dung quy dinh tai Nghi dinh
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quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quan 1y du 4n diu tu xiy dung va cac phap
luat khac ¢o lién quan.

2. Yéu cau chil diu tu cung cip théng tin, tai lidu lién quan dén nhiém vu tu
van duogc giao.

3. Chiu trach nhiém vé ndi dung, chét luong, tién db cong viéc tu van do minh
thuc hién; cung cap thong tin dir lidu quéan 1y chi phi cta du an khi co quan quén Iy
nha nude va cha dau tu yéu cau.

4. Puoc bao ho quyén s& hitu tri tué dbi vdi san phﬁm tw vin ctia minh theo
quy dinh cua phap luat.

5. Tir choi thue hién yéu cau trai phap lut ctia chi dau tu.

6. Boi thuong thiét hai do khéng tuan thi cac quy dinh cta phap lut vé quan
Iy chi phi dau tw x4y dung va vi pham hop ddng lam thiét hai cho cha dau tu,

Pi¢u 39. Quyén va nghia vu ciia nha thau thi cong xiy dung

1. Nha thiu thi cong xay dung cd cac quyén va nghia vu dugc quy dinh trong
hop dong thi cong xiy dung va cac phéap ludt khac ¢6 lién quan.

2. Quyét dinh dinh mic du toan, gid xiy dung cong trinh va cac chi phi khac
¢6 lién quan khi xéc dinh gia du thdu dé tham gia dau thau.

3. Puoc dé xuit, théa thuin véi chd diu tu vé dinh mic xdy dung, gia xay
dung cdng trinh d6i véi cac cdng viée phat sinh theo quy dinh trong hop dong xay
dung, phu hop véi cac quy dinh cia phap lut vé quan Iy chi phi dau tw x4y dung
va hop dé‘)ng xay dung.

4. Phéi hop v6i chu dau tu trong viée td chic khao sat dé x4c dinh cac dinh
mitc diéu chinh, dinh mirc méi trong qua trinh thi cong xay dung (néu cd) theo quy
dinh tai diém a khoén 5 Biéu 21 Nghi dinh nay.

5. Cung cép thdng tin dif liéu cta du 4n theo yéu ciu ciia co quan quan Iy nha
nudce; phdi hop hodc td chirc thu thip thong tin, dit liéu lién quan dén chi phi diu
tw xay dung theo yéu cau ctia co quan quan ly nha nudc.

6. Bdi thuong thiét hai do khéng tuan thi céc quy dinh ciia phép luat v& quan
Iy chi phi dau tw x4y dung va vi pham hop dong lam thiét hai cho cha dau tu.
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Chuong VIII
QUAN LY NHA NUGC VE CHI PHI PAU TU XAY DUNG

Picu 40. Bo Xay dung

1. Chiu trach nhiém théng nhat quan Iy nha nudc vé chi phi dau tu xiy dung.

2. Hudng dan vé ndi dung, phuong phap xac dinh va quan 1y, kiém soat chi phi
dhu tu xay dung cong trinh, gém: so bd téng muc dau tu xay dung, tong murc dhu
tu xay dung, du toan xdy dung, dinh mirc xdy dung va gia xay dung cong trinh,
suét von dau tu xiy dung, chi s gia xay dung, don gia nhan céng xiy dung, gié ca
may va thiét bi thi cong, do boc khdi lwong cong trinh, quy doi von dau tw xay
dung, chi phi tu vn dau tu x4y dung.

3. Ban hanh dinh mic xiy dung; cong bd suat von dau tu xiy dung, gia xiy
dung tong hop, chi s6 gia xiy dung quéc gia, dinh mirc céc hao phi va cac dit liéu
co ban dé tinh gla ca may. Té chire ra soat thuong xuyén va téng hop két qua ra
soat diéu chinh, bd sung cac dinh mirc va ban hanh theo quy dinh.

4. Chu tri tb chirc xay dung, huéng din va van hanh hé théng co sé dif liéu vé
dinh muc x4y dung, gié xiy dung cong trinh va chi s6 gié xiy dung.

5. Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cic quy dinh vé quan Iy chi phi dau tu
xay dung.

Diéu 41. Bo Ké hoach va Pau tu

1. Cha tri, phéi hop véi cac don vi lién quan thdm dinh nguén vén va kha ning
bd tri von cho cac du 4n dau tu xay dung st dung von dau tu cdng; tdng hop trinh
Chinh phi, Thi twéng Chinh pht ké hoach dau tw cong trung han va hang nim cia
quoc gia.

2. Tb chire thue hién giam sat, danh gia dau tw, kiém tra, thanh tra d6i véi cac
dyr 4n str dung v6n dau tu cong theo quy dinh clia phap luat.

Dié¢u 42. B Tai chinh

1. Quy dinh vé quan Iy, sit dung céc khoan thu tir hoat dong tu van, quéan Iy du
an cua cac chi dau tw, ban quan 1y du 4n st dung von déu tu cong.

2. Thanh tra, kiém tra viéc thanh toan, quyét toan von diu tu xiy dung cong
trinh, du an hoan thanh.
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Diéu 43. Cic bé quan Iy cong trinh xiy dung chuyén nganh va Uy ban
nhén din cap tinh

1. Cac bo quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh

a) Cin cir phuong phéap 1ap dinh mirc x4y dung do B6 Xay dung hudng dan, td
chirc xay dung va ban hanh cac dinh mirc xay dung cho cac céng tac xay dung dic
thu ctia chuyén nganh;

b) Pinh ky ra soat hé théng dinh muc xdy dung do minh ban hanh va g
nhing dinh mic xiy dung méi, dinh muirc diéu chinh vé B6 Xay dung dé theo ddi,
quan ly theo quy dinh.

2. B Quéc phong quy dinh vé phwong phap xac dinh du toan chi phi ra pha
bom min, vét nd sau khi 14y ¥ kién thong nhit cia B6 Xy dung.

3. ﬁy ban nhén dan c:'ip tinh

a) Hudng din 1ap va quén 1y chi phi dau tu xiy dung; kiém tra viéc thuc hién
cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tw xay dung trén dia ban;

b) Cin clr phwong phap 1ap dinh mirc xay dung do B6 X4y dung hudng dan,
td chirc xdy dung va ban hanh dinh mirc cho cac cdng tac xiy dung dic thu cia
dia phuong;,

c) Dmnh ky ra soat hé théng dinh mirc x4y dung do minh ban hanh va gin
nhitng dinh mic xdy dung méi, dinh mirc diéu chinh vé B6 Xay dung dé theo dai,
quan ly theo quy dinh;

d) Cong bé don gia xay dung cong trinh ctia dia phuong; cong bé hoc phan
cép, Gy quyén cho S& X4y dung cong bd chi sb gia xiy dung; phan cép, Gy quyén
cho S& Xay dung cong bd gia vat liéu xiy dung, thiét bi cong trinh, don gia nhan
cong xiy dung, gi4 ca may va thiét bi thi cdng, gia thué méay va thiét bi thi cong;

d) B tri ngan sach hang nim cho viéc xiy dung, ban hanh, céng bé cac théng
tin, dit liéu duoc quy dinh tai diém b khoan nay.

Chuong IX
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 44. Quy dinh chuyén tiép
1. Pbi véi cac du an dAu tr xay dung d3 trinh thim dinh trude ngay 01 thang 01
nam 2021 theo quy dinh ctia Luat Xay dung nim 2014 nhung chua co thong bao
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két qua thim dinh tdng mirc dau tw x4y dung trudc ngay Nghi dinh nay c¢o hiéu
luc thi hanh, viéc thim dinh duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh cta Luat Xay
dung nim 2014 va cac vin ban quy pham phap luat hwéng din thi hanh; cac hoat
déng quén Iy chi phi dau tu xiy dung tiép theo thuc hién theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay.

2. D61 véi cac du an dau tu xay dung di c6 thong bao két qua thdm dinh tong
murc du tr x4y dung nhung chwa phé duyét trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc
thi hanh khéng phai tham dinh lai; cac hoat dong quén ly chi phi dau tu xiy dung
tiép theo thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay

3. D61 v6i cac du én dau tu xay dung di phé duyét trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh chua thuc hién céng viéc nao thudc giai doan thuc hién du an
(461 voi truong hop can lura chon nha thau 1a chwa phat hanh hd so moi thau, hd so
yéu cau), cac hoat ddng quan 1y chi phi dau tu xdy dung tiép theo thuc hién theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. D61 v6i céc du an dau tu xay dung di phé duyét trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh dé hoidc dang thuc hién mét hodc mot sb cac cong viéc thude
giai doan thuc hién du an, viéc chuyén tiép v& quan Iy chi phi dau tw xiy dung dbi
Vo1 cac cong viéc chua thuc hién nhu sau:

a) Noi dung thim dinh, thim quyén thim dinh, phé duyét chi phi dau tu xay
dung thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va Nghi dinh quy dinh chi tiét
mbt s6 ndi dung vé quan 1y du 4n dau tu xay dung;

b) Viéc xac dinh va quan Iy chi phi diu tu x4y dung (ngoai cac ndi dung néu
tai diém a khoan nay) tiép tuc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé quan Iy chi
phi diu tu xay dung dang ap dung cho du én;

¢) Viéc chuyén tiép ap dung, tham khao dinh murc xiy dung thuc hién theo quy
dinh tai khoén 5 Diéu nay.

5. Hé théng dinh murc xiy dung di duoc co quan cé thAm quyén ban hanh,
cOng bb tiép tuc duoc dp dung, tham khao dé xac dinh chi phi dau tu xiy dung
theo cac quy dinh cua phap luat vé quan ly chi phi dau tu xay dung ap dung cho du
an cho dén khi hé thong dinh mic quy dinh tai diém a, b khoan 1 Piéu 22 Nghi

dinh nay duoc cac co quan co tham quyén ban hanh va cé hiéu luc.
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6. Hé thong gia xay dung cong trinh va chi s6 gia xay dung do co quan co
thim quyén cong bd trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh duoc tiép tuc
tham khéo, sir dung dé xac dinh chi phi diu tu xay dung cho dén khi hé thong gia
xay dung cong trinh va chi s6 gia xdy dung duoc cong bd theo quy dinh tai Diéu 26,
Piéu 27 cia Nghi dinh nay. Uy ban nhan dén cép tinh t& chic cip nhét, huéng dan
str dung don gia xdy dung cong trinh khi hé théng dinh mic quy dinh tai diém a, b
khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh nay duoc cac co quan c6 tham quyén ban hanh.

7. Céc phuong phép xac dinh chi phi ddu tw xdy dung duoc ban hanh trude
thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh dwoc tiép tuc st dung dé xac dinh chi
phi diu tu xay dung dbi véi cac du an dang thuc hién cac cong viéc chuén bi du an
va cac du an quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay cho dén khi cac phuong phap néu
tai khoan 2 Diéu 40 Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

8. Viéc cAp nhét chi phi du tir xiy dung theo hé thong dinh mirc xiy dung, gi4
xay dung, cac phuong phéap xéac dinh chi phi dau tu xay dung sau khi co quan ¢6
thim quyén ban hanh, cong bb va ¢ hiéu luc theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay
duoc thuc hién nhu sau:

a) Tong mitc dau tu xdy dung di tham dinh hoic phé duyét thi khong phai
thim dinh hoiic phé duyét lai. Chu déu tu td chirc xdc dinh du toan xiy dung theo
hé théng dinh mirc xay dung, gia xay dung, cac phuong phép xéc dinh chi phi dau
tw xdy dung duoc ban hanh, cong b theo quy dinh;

b) Du toan xdy dung di thim dinh hoic phé duyét thi khéng phéi thim dinh
hodc phé duyét lai;

¢) Cac goi thau chua phat hanh hd so moi thau, ho so yéu cau trude ngay hé
thdng dinh mirc xay dung, gia xay dung, cdc phurong phap xac dinh chi phi dau tu
xdy dung duoc ban hanh, cong bd va ¢ hidu luc: chi dau tu tw thuc hién viéc cap
nhét du toan goi thiu dé xac dinh lai gia géi thiu trong ké hoach lwa chon nha
thau di dwoc phé duyét, lam co s& lua chon nha thau theo quy dinh ca phap luat
vé diu thfiu;

d) Cac goi thau di phat hanh hd so moi thiu, hd so yéu ciu nhung chua déng
thau thi chi dau tu xem xét, quyét dinh viéc cip nhat du toan goi thau dé xac dinh

lai gid goi thau lam co sé lwa chon nha thau theo quy dinh ctia phép luat vé& déu
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thau. Truong hop di déng thau, thuce hién theo ndi dung hd so mai thau, hd so yéu
cau, ho so du thau, hd so dé xuat; khong phai cap nhat la1 gia goi thau;

@) Truong hop can thiét, ngudi quyét dinh dau tu, cha dau tu quyét dinh viée
cap nhét, thim dinh, phé duyét lai tong mic dau tu xiy dung tai diém a khoén nay;
du toan xay dung tai diém b khoan nay theo thim quyén;

e) Truong hop cip nhat, x4c dinh lai tong mirc dau tu xay dung, du ton xay
dung, gia goi thau xay dung quy dinh tai diém c, d, d khodn nay lam vuot tong
muc dau tu xdy dung, du toan xiy dung di phé duyét, thi viéc thim dinh, phé
duyét tong murc diu tw xdy dung diéu chinh, du toan xiy dung diéu chinh thuc
hién theo quy dinh.

Diéu 45. T6 chitc thuc hién

1. Cac B trudng, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich fly ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thuéc Trung
wong, Thi trudng cac to chic chinh tri, chinh tri - x4 héi, td chirc chinh tri - X3
ho1 nghé nghiép va cac td chitc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay.

2. B4 Xay dung chi tri, phdi hop véi cac bd, nganh lién quan chiu trich nhiém
hudng dan thue hién Nghi dinh nay.

Diéu 46. Hiéu luc thi hanh

Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Nghi dinh
s0 68/2019/ND-CP ngay 14 thang 8 nim 2019 ctia Chinh phi vé quan ly chi phi
dau tu x4y dung./.

TM. CHINH PHU
THU TUGNG

Nguyén Xuin Phic



