BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc ladp - Ty do - Hanh phiic

S6: 09/2015/TT-BXD Ha Néi, ngay 29 thing 12 nim 2015

THONG TU
Huwéng din quan Iy sir dung nha & cong vu

Cdn cir Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thing 11 ndm 2014;

Cén cit Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua
Chinh phii quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co céu té chirc ciia B6
Xdy dung;

Can cie Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh Ludt Nha 6;

Cén cir Quyét dinh 56 27/201 5/QD TTg ngay 10 thang 7 ndm 2015 cua
Thil tuéng Chinh phii vé tiéu chudn nha ¢ céng vu;

Theo dé nghi ciia Cuc trwong Cuc Qudn Iy nha va thi trieong bdt dong
san;
B¢ trudng Bé Xdy dung ban hanh Thong tw hudng dan viée quan Iy sir
dung nha o céng vu.
Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Ditu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay quy dinh cu thé mdt sd ndi dung v& viée quan 1y sir dung nha &
cong vu (k& ca trang bi néi thit co ban gin véi nha & cong vu do), bao gdm: quy
dinh quéan ly sir dung nha & cong vu; trinh tu, tha tuc cho thué nha & cong vy,
phuong phap xdc dinh gia cho thué nha & céng vy; hop ddng thué nha & cong vu;
bao céo tinh hinh quan ly, sir dung nha & céng vu.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Béi tuong thudc dién va c6 du didu kién duge thué nha & cdng vu theo
quy dinh tai Diéu 32 cta Luat Nha & s6 65/2014/QH13 (Sau day goi tit 1a Lust
Nha & nam 2014);

2. C4c th chire, ¢4 nhén c6 lién quan dén viée quén 1y st dung nha & cong vu;

3. Co quan quéan ly Nha nudce vé nha ¢ cac cap.



Piéu 3. Giai thich tir ngit

1. “Co quan quéan Iy nhd & cong vu’’ 1a co quan duge Bo, nganh Trung
uong hodc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude Trung wong (sau ddy goi
chung 13 Uy ban nhén dén cp tinh) giao nhiém vy quan 1y tryc tiép quy nha & cong
vu thude B, nganh, dia phuong quan ly.

2. “Pon vi quan ly van hanh nha & céng vu’’ 12 t6 chirc c6 tu c4ch phap
nhan hodc doanh nghiép duge thanh 14p theo quy dinh ciia phép luat vé doanh
nghiép, cé chirc ndng va ning lyc chuyén moén quan ly vin hanh nha &, dugc co
quan co thdm quyén Itra chon dé thuc hién viée quan Iy van hanh nha & cong vu.

Chuong II
QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU
Diéu 4. Quy dijnh vé quén Iy sir dung nha & cong vu

1. Viéc quan ly sir dung, bao hanh, bao tri nha & cong vu thue hién theo quy
dinh ctia Luat Nha & nam 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nim 2015 ctia Chinh phd quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Lu4t Nha 6.

2. Tiéu chuén dién tich sit dung va dinh mirc trang bi ndi thit co ban cho nha
& cong vu thue hién theo Quyét dinh sé 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nim
2015 ctia Thi tuéng Chinh phil vé tiéu chudn nha & cng v

3. Luu trit h so nha & cong vy

a) Co quan quan 1y nha & cdng vu ¢ trach nhiém tap hop, 1ap, lru trir hd so
nha & v giao 01 bd hd so hoan thanh (ddi véi trudng hop diu tur xdy dyng méi)
hoic td chire 14p ho#c thué don vi tu van 14p hd so do v& lai (d6i v&i nha & céng vu
dang sir dung ma khong c6 hd so) cho don vi quan 1y van hanh nha & céng vu.

b) Don vi quan ly vin hanh nha & céng vu c¢6 tradch nhiém tiép nhén, tap hop
va luru trir hd so hoan thanh va cac hd so ¢6 lién quan dén qua trinh x4y dung, vén
hanh, bao hanh, bao tri, cai tao nha & céng vu; truong hop khong cé da hd so thi dé
nghi co quan quan 1y nha & cong vu giao cic hd so do v& lai, hd so phét sinh, bd
sung trong qua trinh quan 1y str dung.

c) D6i v&i nha & cong vu dugce dau tr xdy dung mdi, hd so quan Iy bao gom:
- Céc gidy t& v& quyén sir dung dit, quydn s& hitu nha & va tai san khac gin

lién véi dat;



- C4c tai lidu, van ban phé duyét du 4n; ban v& thiét ké, ban v& hoan cong; tai
liéu nghiém thu, ban giao dura nha & vao st dung;

- Quy trinh béo tri nha &, thiét bi do nha thu thiét ké nha &, nha thiu cung
cép thiét bi l4p;

- Céc hd so, tai lidu khac (néu co).

d) Pdi v6i nha & cong vu da dua vao sir dung trude ngay Ludt Nha ¢ nim
2014 ¢6 hiéu lyc thi hanh va dbi v6i mét sé cin hd cong vu duoce bd tri trong khu
nha chung cuw ma chua c6 hd so quan 1y theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan niy thi co
quan quan ly nha & céng vu ¢ trach nhiém tb chirc 18p hodc thué don vi tr van c6
dt ning luc 1ap hd so dé quan Iy nhu sau:

- Bbi v6i nha & cong vu da dua vao sir dung truéc ngay Luat Nha & nim
2014 ¢6 hiéu lyc thi hanh thi hé so quan 1y bao gom:

+ Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tii san khéac
gén 1ién voi dat cAp cho co quan dai dién chil s hitu nha & cong vu;

+ Anh chup toan canh mit chinh nha &; ban vé& hién trang tbng mit bing khu
nha & cong vu thé hién dugc vi tri, hinh dang, kich thude, dién tich thira dét va cac
cbng trinh trong khudn vién nha & céng vy do;

+ Ban v& hién trang b6 trf hé théng cp dién, cip thoat nudrc, thong tin lién
lac va bb tri cac trang bi ndi thit (néu ¢0) dang st dung trong nha & cong vu;

+ Quy trinh béo tri nha & céng vy va trang thiét bi n6i thit cia nha & cong

vu.

- B6i véi can ho céng vu duge b tri trong khu nha chung cur:

+ Vin ban phép Iy va Hop déng mua ban nha & thuong mai dé bé tri 1am nha
& cdng vuy;

+ Bién ban nghiém thu, ban giao nha & va cac trang thiét bj néi théat trong
nha & cong vu ky gitta Chii déu tur va co quan quan 1y nhi & cng vu;
+ Ban v& hién trang mit bing cac tdng c6 nha & cong vu;

+ Ho so, tai liéu thanh toan, quyét toan vén dau tu nha & cong vu ¢ lién
quany

+ Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dit cAp cho bén mua nha & thuong mai 1am nha & céng vu.

d) Kinh phi cho viéc 1ap hd so quan ly dbi v6i nha & céng vu do ngan séch



nha nuée bao dam, dugc du todn trong kinh phi hang ndm cla co quan quén ly nha
& cOng vu.

Pidu 5. Co quan dai dién chi s& hiru nha & cdng vu

Co quan dai dién chu s& hitu nha & cdng vu duge quy dinh cu thé nhu sau:

1. B6 X4y dung 14 co quan dai dién chi s& hitu nha & cong vy ctia Chinh pht
duogc diu tr xay dyng moi hoic mua nha & thuong mai 1am nha & cong vu dé bb tri
cho thué cho can b Ianh dao cac co quan Trung wong (trir B6 Qudc phong, Bo
Cong an).

2. Céc co quan Trung uong (trir B6 Quéc phong, B§ Cong an) 13 dai dién
chii s& hitu nha & céng vu dang dugc giao quan ly.

3. B6 Quéc phong, B6 Cong an 13 co quan dai dién chi s& hitu nha & cong
vu thude Bd Quéde phong, Bé Cong an duge giao quan ly.

4. Uy ban nhéan dén cép tinh 14 co quan dai dién chi s& hira nha & cong vu
(ké ca nha & cong vu gido vién, bac si, nhan vién y t dugc diéu déng dén cong tic
tai c4c viing sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - x& hoi djc biét khé khan,
khu vyc bién gidi, hai dao) dugc giao quén ly trén dia ban.

Piéu 6. Co quan quén Iy nha & cong vy

1. Co quan quan Iy nha & cng vy bao gdm:

a) Péi véi nha & cong vu cia Chinh phi duge diu tu xdy dung méi hodc
mua nha & thwong mai 1am nha & cong vu dé bb tri cho thué cho can bd 1anh dao
cac co quan Trung uong (trir Bo Quéc phong, B6 Cong an) thi Cuc Quan 1y nha va
thi trudmg bit dong san - B4 Xay dung 13 co quan quan ly nha & cong vu.

b) Péi véi nha & cong vu ma B, nganh Trung wong dang quan ly thi Van
phong Bd hodc don vi ¢d chirc ning quan ly nha ctia BG, nganh d6 l1a co quan quan
1y nha & cong vu.

¢) Dbi v6i nha & cong vu cia dia phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh quan
ly thi S& Xéy dung la co quan quéan ly nha ¢ cdng vy, d6i v6i quy nha & cong vu
ciia dia phuong ma Uy ban nhan dan cp tinh giao cho Uy ban nhan dén quén,
huyén, thi x& (sau ddy goi chung 14 Uy ban nhén dén cap huyén) quan 1y thi Phong
¢6 chitc ndng quéan 1y nha ciia Uy ban nhan dén cép huyén 1 co quan quan 1y nha &

cong v



2. Quyén va trach nhiém cta co quan quén ly nha & cong vu

a) Tiép nhin, ra soat, thong k&, phan loai nha & céng vu duge giao quan ly;

b) Lap, Iuu trit hd so nha & cong vy quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 4 cla
Théng tu nay;

c) Lap danh sich va trinh co quan dai dién chi s& hitu nha & cong vu quyét
dinh ngudi dugc thué nha & céng vu; duge quyén quyét dinh ngudi thué nha ¢ cong
vu néu dugce ty quyén;

d) Trinh co quan dai dién chu s& hiru nha & cong vu quyét dinh don vi quan
Iy vén hanh nha & c¢6ng vu ho#c ty quyét dinh lya chon don vi quén ly van hanh
nha & céng vy néu dugc giao thuc hién théng qua hop dbng ty quyén theo mau quy
dinh tai Phy luc s 02 ban hanh kém theo Thong tu nay;

d) Can cir vao quy dinh cta phap ludt dé xdy dung gia cho thué nha & cng
vy dang quén 1y d& trinh co quan dai dién chd s& hiru nha & céng vu d6 quyét dinh;

e) Béo céo co quan dai dién chu sé hitu nha & cong vu quyét dinh cudng ché
thu hdi nha & cong vu; duge quyén quyét dinh thu hdi nha & cong vu néu dugc ty
quyen;

g) Chiu trach nhiém thué nhi & thuong mai ¢6 tiéu chuin tuong duong tiéu
chuén nha & cong vu cho ngudi thude dién duge & nha cong vu trong trudng hop
tai dja ban ngudi dé dén cong tac chua b tri durge nha & cdng vu. Ngudi thué nha
c6 trach nhiém tra tién thué nha téi da b?mg 10% tién luvong dang duge huong tai
thoi diém thué nha & céng vu; sé tién thué nha thuwong mai chénh l&ch con lai do co
quan quan ly nha & cdng vu chi tra tir ngudn ngn séch Nha nuéc;

h) Pinh ky hang nidm, co quan quan ly nha & cong vu 1dp du toan kinh phi
thué nha & thuong mai va céc chi phi 1ién quan trinh co quan cé thim quyén quy
dinh tai Piu 5 ctia Théng tu nay phé duyét 1am co s& cip bi kinh phi thué nha &
thwong mai tir ngudn ngén sach Nha nude;

i) Kiém tra, don dbc viée cho thué, bao hanh, bao tr, quan ly vén hanh nha &
cdng vu thudc pham vi quan ly;

k) Puge hudng chi phi quan Iy gidn tiép tir tidn thué nha & cong vu quy dinth
tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu 11 clia Théng tur nay;

1) Kiém tra bdo céo thu, chi ti chinh cta don vi quan ly van hanh nha & cong vy;
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m) Lap k& hoach béo tri, cai tao hodic xy dyng lai nha & cong vy dé trinh co
quan dai dién chd s& hitu d6i v&i nha & d6 phé duyét;

n) Kiém tra, gidm sét va xir Iy cac hanh vi vi pham hodic & nghj co quan c6
thAm quyén xir 1y céc hanh vi vi pham lién quan dén viéc quéan 1y sir dung nha &
cong vy;

o) Téng hop, bao cao dinh ky 06 thang hodc dot xuéit theo yéu ciu clia co
quan dai dién chu s& hiru nha & cong vu vé tinh hinh quan ly, b6 tri cho thué nha &
cbng vu theo quy dinh tai Piéu 17 ctia Thong tu ndy.

Diéu 7. Pon vi quén Iy vin hanh nha & cong vy

1. Pon vi quan 1y van hanh nha & cng vu

a) Pon vi quan ly van hanh nha & cong vy duge co quan quan ly nha & cong
vy quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 ctia Thong tir ndy giao nhiém vu quan ly vin hanh
nha & théng qua hinh thirc chi dinh thdu hogic diu thau dé thuc hién viéc quan ly
van hanh nha & cong vy thong qua Hop dong iy quyén quan 1y van hanh, bao trl va
quan Iy cho thué nha & céng vu.

b) Di véi nha & cong vu danh cho cc dbi tugng 1 gido vién, bac s§, nhan
vién y té& ndm trong khuén vién hoéc nim ké khudn vién trudng hoc hojic co sd' y té
thi c6 thé giao cho truong hoc hodc co sé¢y té thue hién viéc quan 1y van hanh nha
@ cong vy do.

¢) Truomg hop trén dia ban khong ¢6 t6 chirc, don vi c6 chirc nang, ning
lwc chuyén mén vé& quan ly van hanh nha & thi S& Xay dung dugc t5 chirc mét
bd phan tryc thude S& Xdy dung dé quan Iy vin hanh va thué céc dich vy vé
quan ly vdn hanh nha & céng vu.

d) Déi véi nha & céng vu clia dia phuong dé bd tri cho dbi twong thude cip
huyén quan ly thi cé thé giao cho t6 chirc, don vi ¢é chirc néng, nang luc vé quan ly
van hanh nha & thyc hién quén 1y van hanh (néu c6 don vi quan ly van hanh) hogc
giao cho co quan quan ly nha & cép huyén t chirc thyre hién viée quan ly vén hanh.

&) Trudng hop & cic huyén viing sdu, vung xa, bién gidi, hai dao thi giao
cho don vi ky hop ddng thué nha & cong vu véi ngudi thué nha & d6 thuc hién
quan ly van hanh,

e) Truomg hop mua nhé & thuong mai dé b6 tri 1dm nha & céng vy thi doanh
nghiép dang quan Iy vin hanh nha ¢ thvong mai d6 thuc hién viéc quan ly vén
hanh nha & céng vu do.



2. Quyén va trach nhiém ctia don vi quan 1y v4n hanh nha & céng vu

a) Tiép nhén quy nha & céng vu do céc co quan quéan ly nhd & cdng vu ban
giao dé thuc hién quan 1y van hanh theo quy dinh cia Théng tu ndy va phép luat c6
lién quan;

b) Thuc hién quan 1y vin hanh, bao tri, cho thué nha & cong vu dam béo an
toan, an ninh va v& sinh méi trudng theo hop dong ty quyén ky két véi co quan
quan ly nha & cdng vy;

¢} Xay dung, ban hanh Ban ndi quy quan ly str dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Thong tu ndy va phd bién néi dung Ban ndi quy niy cho ngudi thué nha &
cong vy,

d) Quan ly cac dién tich nha & cong vu chua cho thué trong khu nha & cong
vu dugc giao quan ly;

d) Khai thac phén dién tich diing dé kinh doanh, dich vu (néu c) trong dur 4n
nha & cng vu theo quy dinh ciia phép luat dé tao ngudn b1 dip chi phi quan Iy van
hanh, bdo tri nha &;

e) Trudng hop don vi quan Iy van hanh nha & cdng vu trire tiép thu phi sir dung
cac dich vu nhur dién, nudc, internet hodc dich vu trong giit tai san thi phai ddm bao
nguyén tic khéng nhim muc dich kinh doanh trong hoat déng thu phi ny;

g) Dich vy quan 1y vin hanh nha & c6ng vu dugc hudng cac ché d6 nhu dbi
v6i dich vy ¢dng ich trong hoat dong cung cép dich vu cho nha & céng vu theo quy
dinh cta phap luit;

h) T4p hop, huu trir hd so ¢6 lién quan dén qua trinh xay dyng, van hanh, bao
hanh, bao tri, cai tao nha & cong vuy;

i) T chirc bao tri, cai tao nha & cong vu theo ké hoach di dugc cép c6 thim
quyén phé duyét. Pbi véi cin h céng vy duge bd tri trong nha chung cur thirong
mai thi don vj quan ly v4n hanh phai trich tir tin cho thué nha & cong vu d6 dé tra
lai cho co quan quén 1y nha & c¢6ng vu kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo quy
dinh ctia phép luat v& nha &;

k) Kiém tra, theo d&i phat hién kip thoi va @& nghi co quan c6 thdm quyén
Xt ly céc hanh vi vi pham trong quan ly str dung nha & cong vy;

1) Phéi hop véi co quan chirc ning clia dia phuong trong viéc bdo dam an
ninh, trat ty cho ngudi thué nha & cong vu;



m) Phéi hop thue hién thu hoi va quan 1y nha & cong vu theo quyét dinh clia
co quan ¢6 thim quyén;

n) Téng hop, béo cdo dinh ky 06 thang hojic dot xuit theo yéu ciu cla co
quan quén 1y nha & cong vu vé quan 1y van hanh, bao tri va quan Iy cho thué nha &
cdng vy,

o) Thye hién cic quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cia phép lujt.

Piéu 8. Quyén va trach nhiém cia co quan, t& chire dang tryc tiép quan
Iy ngrdi thué nha & cong vu

1. Kiém tra, x4c nhan vao don d& nghi thué nha & cong vu clia ngudi thude
dién thué nha & céng vu vé thuc trang nha & tai noi dia phuong ma ngudi dé dén
cdng tac va chiu trach nhiém trude phap lujt vé& ndi dung dé;

2. Gui vin ban kém theo danh sach dang ky véi co quan dai dién chu s& himu
nha & céng vu xem xét, quyét dinh bd tri cho thué nha & cbng vy;

3. Thyc hién tra tién thué nha & céng vu cho don vi quan Iy van hanh trong
trudng hop quy dinh tai Khoén 2 Didu 12 cta Thong trr ndy va thong béo rd cho
ngudi thué nha & cong vu biét v& viée tra tién thué nay;

4. Théng béo bing vin ban cho co quan quan 1y nha & céng vu va don vi
quan 1y vin hanh nha & cong vy biét ngay khi ngudi thué hét tiéu chudn duogc &
thué nha & céng vy hodic chuyén cong tac hodic nghi cong tic hoiic nghi huru,

CHUONG III
HQP DONG THUE, GIA THUE,
THANH TOAN TIEN THUE NHA G CONG VU
Diéu 9. Trinh ty, tha tuc thud nha & cng vy
1. D6i tuong va diéu kién thué nha & cong vu
Péi tugng va didu kién dugc xem xét, bd tri cho thué nha & cong vu duoc

thyc hién theo quy dinh tai Diéu 32 cta Luit Nha & nim 2014, Nghi dinh sd
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015,

2. MAu don @& nghi thué nha & céng vu quy dinh tai Phu lyc sé 01 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

3. Trinh ty, tha tyc thué nha & céng vy

a) D6i véi can bd thude dbi tuong duge thué nha & cbng vu quy dinh tai
Diémb, c, d, e, g Khoan 1 Diéu 32 clia Luit Nha & nim 2014 néu ¢6 nhu cdu thué
nha & cong vu thi d& nghi co quan, td chitc dang tryrc tiép quan 1y giri 01 b hd so
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thué nha & cong vu dén co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu (co thé nop
tryc tiép hodc giri qua dudng buu dién), hd so gdm:

- 01 don d& nghi thué nha & céng vu (theo mau Phy lyc s6 01) d3 c6 xéac
nhén ciia co quan dang truc tiép quan 1y cén bd, céng chirc vé thue trang nha &
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 32 clia Luat Nha & nim 2014.

- 01 ban sao quyét dinh bé nhiém, diéu dong, ludn chuyén cong téc cé xéac
nhén cla co quan ra quyét dinh hodc co quan dang truc tiép quan ly can bd,
cong chirc.

b) Déi v6i ngudi thué nha & cong vu quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 32
cia Luat Nha & niim 2014 thi B6 Quéc phong, Bd Céng an quy dinh cu thé co quan
¢6 thdm quyén quyét dinh d6i twong thué nha & cong vu va trinh ty, thi tuc cho
thué nha & cong vu cho phi hop véi didu kién thyc t& va quy dinh ctia Thong ti ndy.

c) Bbi véi ngudi thué nha & cong vu quy dinh tai Piém b, ¢, d, e, g Khoén 1
Diéu 32 clia Luat Nha & niam 2014 thi viée déng ky thué nha & céng vu duge thuc
hién nhu sau:

- Trong thdi han 10 ngay, k& tir ngay nhan dugc don dé nghj thué nha &
cdng vu, co quan, t6 chirc dang tryc tiép quin 1y ngudi ¢6 nhu céu thué nha & cong
vu kiém tra v ¢4 vin ban guri co quan c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh cho
thué nha & cdng vu theo quy dinh nhu sau:

+ Déi v6i nha & céng vu cta Chinh pha thi co quan, t6 chirc dang tryc tiép
quéan 1y ngudi c¢6 nhu cau thué nha & céng vu ding ky thué nha & cong vu véi Bo
Xéy dung.

+ Dbi voi nha & cong vu ciia cac B, nganh duge giao quan 1y thi co quan, tb
chirc thudc B, nganh d6 dang quan 1y ngudi dé nghi thué nha & céng vu ding ky
thué nha & cong vy véi co quan quan Iy nha & céng vy trye thuge B, nganh néu trén.

+ Déi véi nha & cbng vu clia dia phirong do Uy ban nhan dén clp tinh quan
1y thi co quan, t& chirc dang quan 1y ngudi ¢ nghi thué nha & céng vu dang ky thué
nha ¢ cong vu voi S& Xay dung; d6i vdi quy nha & cong vu cia dia phuong ma Uy
ban nhén dan cip tinh giao cho Uy ban nhan dén quin, huyén, thi x3 (sau diy goi
chung 12 Uy ban nhan dan cdp huyén) quan 1y thi ding ky thué nha & cdng vu vdi
Phong ¢6 chirc niing quan 1y nha cia Uy ban nhan dan cap huyén.

- C3n ¢t qu§ nha & cdng vu hién ¢6 va tiéu chudn nha & céng vy, trong thoi
han 20 ngdy, ké tir ngay nhin dugc vin ban dé nghi clia co quan, t4 chirc dang
truc tiép quéan 1y ngudi ¢é nhu ciu thué nha & cong vy, co quan cb thAm quyén
quyét dinh cho thué nha & céng vu c6 trach nhiém kiém tra, néu da diéu kién
cho thué nha & cong vu thi ban hanh quyét dinh cho thué nha & cong vy, trudong
hop khéng du didu kién thi phai ¢6 vin ban tra 16i néu rd ly do.



- Co quan c6 thAm quyén quyét dinh cho thué nha & cong vu giri Quyét
dinh bd tri cho thué nha & céng vu cho don vi quan ly vén hanh nha & cong vu,
co quan dang truc tiép quan 1y ngudi thué va ngudi duge thué nha & cong vu
(mdi noi 01 ban) dé phéi hop trong viée quan ly, b tri cho thué nha & cong vu.

- Can cir quyét dinh bd tri cho thué nhéa & cdng vy clia co quan dai dién chd
s& hitu, co quan quén 1y nha & céng vy ¢6 van ban (kém theo danh sach nguoi duge
b tri thué nha &) d& nghi don vi quan Iy van hanh ky két hop dong thué nha & céng
vu trye tiép voi ngudi thué theo quy dinh sau:

+ Hai Bén tryc tiép trao d6i va ky két hop ddng thué nha & coéng vy trong
thoi han 10 ngay, ké tir ngay quyét dinh ¢6 hiéu lyc thi hanh.

+ Gi4 cho thué nha & céng vu theo quy dinh tai Didu 11 ctia Théng tu nay.

+ Théi han cho thué nha & céng vu theo thoi han ma ngudi thué nha duge bd
nhiém, didu dong, luan chuyén cong tic nhung t6i da khéng qué nim (05) nim.
Khi hét han hop ddng ma ngudi thué vin thude dién duge tiép tuc thué nha & cong
vu thi Bén cho thué va Bén thué nha & céng vu tién hanh ky két hgp dong méi theo
quy dinh tai Diéu nay.

+ Don vi quan 1y vin hanh nha & céng vu c6 trach nhiém giri Hop dong di
duoc hai bén ky két cho co quan quéan 1y nhd & cdng vu va co quan quéan Iy ngudi
thué, mbi don vi 01 ban chinh.

Didu 10. Hop dong thué nha & cong vy

Viéc cho thué nha & cong vu phai dugc I8p thanh Hop ddng theo Mau quy
dinh tai Phu luc sb 03 cta Thong tu nay.

Piéu 11. Gia cho thué nha & cong vu

1. Nguyén tic xac dinh gia cho thué nha & cong vy

a) Tinh du cdc chi phi cin thiét d& thye hién quan 1y vén hanh, béo tri va
quéan ly cho thué trong qua trinh sir dyng nha & (khéng tinh chi phi khéu hao vén
dAu tr xay dyng, khong tinh chi phi mua nha & thuong mai lam nha & cong vu);

b) Khéng tinh tién sir dung dét;

¢) Gia cho thué nha & cong vy duge xem xét, diéu chinh khi Nha nudc cé
thay d6i v& khung gi4 hodc gia cho thué nha & cong vy. Trudng hop chi phi quan ly
van hanh (gia dich vu quéan 1y v4n hanh) do Uy ban nhén dan cAp tinh ban hénh c6
thay dbi thi gia cho thué nha & ciing dugc diéu chinh trong tmg;

d) Déi voi tién sir dung céc dich vu nhur cung cp dién, nude, dién thoai,
internet, trng gilt xe céc loai va cac dich vu khac do ngudi thué tryc tiép chi tra
cho don vi cung ¢ip dich vu theo hop dbng hai bén ky két. Trudng hop don vi quan
Iy v&n hanh nha & cong vu ky hop ddng véi don vi cung cép dich vu thi ngudi thué
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¢6 trach nhiém ndp tién sir dung dich vy cho don vi quén 1y vén hanh dé tra cho
don vi cung cép dich vu do.

2. Céc chi phi ciu thanh gi4 cho thué nha & cdng vu bao gom chi phi quan 1y
van hanh, chi phi bao tri v& chi phi quan Iy cho thué nha & cong vy va dugc Xac
dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi quéan 1y vén hanh bao gbm:

- Chi phi tidn luong va céc khoan phy cép luong, chi phi bao hiém xa hdi,
bao hiém y t& va cac khoén trich ndp khéc tir quf luong cho by mdy thude don vi
quan ly van hanh nha & céng vy; chi phi tién 1u'orng dugce xé4c dinh trén co s& dinh

bién cén bd, cdng nhin vién va mirc luong, phu cip lwong, céc khoan trich ndp
khéc tir quy luong theo quy dinh hi¢n hanh cua Nha nuéc;

- Chi phi cho céc dich vy trong khu nha & cdng vu nhu: bao v€, vé sinh, thu
gom rac thai, cham séc vuron hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khéc (néu
¢d) dugc xac dinh trén co s& khdi lugng cong viée can thye hién va muc giao
khodan tho4 thuén trong hgp dong dich vu;

- Chi phi van phong phim, ban ghé vin phong lam viéc, dung cu, vat ré tién
mau hong cta don vi quan ly vén hanh;

- Chi phi dién, nuéc sinh hoat cho by may vin phong lam viéc cia don vi
quéan ly vén hanh; dién chiéu séang coéng cdng va cdc phu tai tiéu thy dién khéc trong
khu nha 6.

b) Chi phi bao tri 14 toan bd chi phi cho vigc duy tu, bao dudng thudng
xuyén, stra chita dinh ky va sira chira dot xuét nhém duy tri chét luong ciia nha &
cdng vy; chi phi cho cong tic bao tri cong trinh do chu déu tu, co quan quan ly nha
& cong vu xac dinh trén co s& quy trinh bao tri cdng trinh x4y dung ciia nha théu
thiét ké, nha thiu cung cip thiét bi.

¢) Chi phi quan ly cho thué bao gdm: chi phi quén ly gian tiép cho co quan
quan ly nha & cdng vu va chi phi tryc tiép cho don vi quan Iy van hanh nha & cong
vu theo hudng dan ctia Bd Tai chinh.

3. Phuong phdp xac dinh gia cho thué nha & cong vu

a) Pi vi trudmg hop nha & cong vu dang sir dung

Cong thirc x4c dinh gia cho thué nha & cong vu

Q+Bi- Ty
G;= x (1+P)x Kx (1+T)
12x S

Trong do:
- G, 14 gi4 cho thué 1m? s dung ciin hd trong 1 thang (d6ng/m”/thang).
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- Q 14 tdng chi phi quan Iy vn hanh, quén 1y cho thué hang nam cta khu nha
& cong vu (ddng/nam).

- B, 13 chi ph bao tri nha chung cu binh quan nim (d5ng/nim).

- Ty 12 cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & cdng vu trong
nim nhw: Dich vu trong giit xe, dich vy ciing tin, quang céo va cac khoan thu dich
vu khac theo quy dinh cta phap luéat (ddng/nam).

- S 14 tng dién tich sir dung cac cin hd clia khu nha & céng vu (m’).

- P 12 191 nhuén dinh mirc hop ly (don vi tinh %).

- K 13 hé s6 gigm gi4 do don vi quan Iy vén hanh ho trg giam gid cho thué
nha & cdng vu (néu co).

- T 1a thué sut thué gi4 trj gia ting theo quy dinh ctia Nha nudc.

b) Péi v6i trudng hop nha & cong vu duge dau tu x4y dyng méi

Cong thirc x4c dinh gia cho thué nha ¢ cong vu

dkQ + dkB; - dkTy,
G = x (1+P) x K x (1+T)
12x S

Trong do:

- G, 12 gi4 cho thué 1m® sit dung cin ho trong 1 thang (ddng/m’/théng).

- dkQ 13 dy kién téng chi phi quan 1y vén hanh, quan 1y cho thué hang
nim cua khu nha & cdng vy (dong/nidm).

- dkTy la du kién cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & cng vu

trong nam nhu: Dich vy tréng xe, dich vu cing tin, quang céo va céc khoan thu dich
vu khac (néu c6) theo quy dinh cuia phép luat (d6ng/nam).

- S 1a tdng dién tich sir dung céc can hd cuia khu nha & céng vu (m?).
- P, T, K dugc quy dinh cu thé nhu Piém a Khoan nay.

- dkB, 14 du kién chi phi bao tri nha chung cu va bdo tri trang bi ndi thit
gén voi nha & cong vu (néu c6) binh quin nim (ddng/ndm).

th phi bao tri A x Gi4 tinh to4n (ddng/m® san xay dung)
(dong/m’str dung - B
cin ho/théng) Thoi gian khiu hao x 12 thang
Trong do:

+ A 1a ty 1é (%) kinh phi bao tri cuia ca phin st dung chung va phén sir
dung riéng trong nha & cdng vu dugc quy dbi tir mirc 2% kinh ph1 bao tri phén
sir dung chung theo ty 1¢ thuc té ctia phén sir dung chung va phén sir dung riéng
trong dy an nha céng vu.
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+ Gi4 tinh toan 13 mirc vén ddu tu xay dyng thye té ctia Im’® san nha &
cong vy, trudong hop khong xdc dinh dugc thi 14y theo suat dau tu cdng trinh nha
& cung loai do B§ X4y dung cong bo ¢6 hiéu lyc tai thoi diém két thuc viée dau
tu xay dung nha & céng vu 6 va von déu t trang bj ndi thét co ban.

+ B 1 ty 18 (%) ctia phan dién tich sir dung riéng so véi tong dién tich san
nha & cong vu theo dur 4n nha ¢ cong vu cy thé.

+ Thei gian khéu hao vén du tu xdy dung nha & cdng vy dugc tinh tuong
tmg véi clp cong trinh, loai nha theo Théng tu s6 162/2014/TT-BTC ngay
06/11/2014 cta B6 trudong Bo Tai chinh.

+ Vi du vé céch tinh chi phi bao tri:

Du 4n nha & cong vu cé ty 18 phan dién tich sir dung chung so véi phin
dién tich sir dung riéng 12 30%/70%, mirc vén diu tu xdy dung thyc t& cla 1m’
nha & cong vu 13 10.000.000 dong/m’, thdi gian khAu hao nha & 1a 50 nim. Chi
phi trang bi ndi thit co ban cho mdt can hd c6 dién tich khoang 100m® 12
200.000.000 déng (trung binh 2.000.000 ddng/m?); nién han sir dung ndi thit co
ban trung binh khoang 05 nim.

Theo quy dinh cta phép luét vé nha &, kinh phi bao tri phan dién tich st
dung chung 1a 2% trén gi4 ban nha 6, phan dién tich sir dung chung bing 30%
trén tong dién tich san xay dyng clia tda nha. Do d9, tdng kinh phi bao tri cho ca
dién tich sir dung chung va sir dung riéng cua toa nha la: 2% x 100% : 30% =
6,67%.

Chi phi bao tri nha 6,67% x 10.000.000 (ddng/m?)
(d0ng/m’sir dung = . 70%
cén h¢/thang) 50 ndm x 12 thang

= 1.600 (dbng/m’ sir dung/thang).

Chi phi bao tri 2.000.000 (ddng/m?)
trang bi ndi that = x 4,67%
(ddng/m” sd/thang) 5 nam x 12 thang

= 1.550 ddng/m’ sir dung/théng.
¢) Bbi véi trudng hop mua nha & thuong mai 1am nhé & cdng vu
Cong thire xac dinh gia cho thué nha & cong vu
P+ Q; + Q;+ dkB, - dkTy,
Gy = x(1+P)x K x(1+T)
12x S
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Trong do:
- G, 12 gi cho thué 1m’ st dung c#n hd trong 1 thdng (ddng/m?¥/thang).

- P la chi phi dich vy quan ly van hanh nha chung cu dugc Chu dhu tu du
kién va théa thudn véi dai dién céc hd dan trong nha chung cu dé ap dung cho
toan b cac cin hd trong dé ¢o6 cac can h cong vu trong nha chung cu (ddng/m’
sir dung/ném).

- Q) 1a chi phi quéan ly cho thué tryc tiép (tinh % trén tong chi phi truc tiép
quan ly van hanh, duy tu bao dudng nha &).

- Q, 14 chi phi quan 1y cho thué gién tiép (tinh % trén téng chi phi tryc tiép
quan 1y vén hanh, duy tu bao dudng nha §).

- dkTy, la du kién cdc khoan thu tir kinh doanh céc dich vu trong khu nha &
thirong mai phan bd cho dién tich st dung nha & céng vu trong nim nhu: Dich vu

tréng xe, dich vu cing tin, quéng céo va cac khoan thu dich vu khac (néu c6) theo
quy dinh ctia phép luat (d6ng/nim).

- S 13 tong dién tich sir dung céc cin hd cong vu (m?).
_ T 13 thué sudt thué gia trj gia ting theo quy dinh ctia Nha nuéc.

- dkB, 13 du kién chi phi bao tri nha chung cu binh quén ndm tinh tuong tu
nhu truong hgp quy dinh tai Piém b Khoan nay (ddng/nim).

Diéu 12. Thanh toan tién thué nha & cong vu

1. Ngudi thué nha & cong vu ky két hop ddng thué nha véi don vi quan Iy
van hanh v truc tiép thanh todn tién thud nha & cong vu theo diing 6 tién va thoi
han d3 ghi trong Hop déng thué nha & cong vu.

2. Trudng hop ngudi thué nha & céng vy khong tra tién thué trong 03 thang
lién tuc thi co quan, td chirc dang truc tiép quéan ly ngudi thué nha & cdng vy khéu
trir tién luong ctia ngudi thué nha & cdéng vu dé thanh toan tién thué nha cho don vi
quan ly vén hanh nha & ¢ong vu.

Piéu 13. Quyén va nghia vu ciia ngwdi thué nha & cdng vu

Quyén va nghia vy clia ngudi thué nha & céng vu thye hién theo quy dinh tai
Piéu 34 ciia Lu4t Nha & nim 2014,

Didu 14. Thu hdi nha & cong vu

Viée thu hoi nha & cong vy thuc hién theo quy dinh tai Piéu 84 cia Lujt
Nha & nam 2014.

Piu 15. Trinh ty, thi tyc thu hdi va cudng ché thu hdi nha & cong vy

1. Trinh tu, thi tuc thu hdi nha & cong vu
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a) Khi phai thu hdi nha & cong vu theo Piéu 14 ctia Thong tu ndy, co quan
quén Iy nha & céng vu théng bso cho ngudi thué nha va chi dao don vi quéan ly van
hanh nha & edng vu ra soat lai hién trang nha & cong vy di dugc bb tri cho thué dé
tién hanh ky bién ban ban giao nha & céng vy gdm 03 bén: Bén thué nha & cdng vy,
don vi quan 1y vin hanh nha & cong vu, co quan quan ly nha & cong vy. Bién ban
tra lai nha & cdng vu phai c6 ndi dung nhu sau:

- Can ctr phap ly;

- Bia chi nha & cong vy va tén ngudi dang thué nha & cong vy,

- C4c bén tham gia ban giao v& ndi dung ban giao, tiép nhén nha & cong vy;

- Phu luc vé hién trang nha & cong vu va céc trang thiét bi kém theo tai thoi
diém 14p Bién ban tra lai nha;

- Ky x4c nhan vé viéc ban giao, tiép nhan nha & cong vuy.

b) Sau khi nhén dugc Bién ban vé viée tra lai nha & cong vy, trong vong 07
ngay 1am viéc ké tir ngay ky bién ban, don vi quan ly vén hanh va nguoi thué nha
tién hanh viéc quyét toan, thanh Iy hop dong (thanh toan tién thué nha va céc dich
vy ma ngudi thué nha st dung va cc ndi dung lién quan) va ngudi thué ban giao
lai nha & cong vy cho don vi quan ly vén hanh.

¢) Thoi han dé cac bén tién hanh ky Bién bén ban giao va thu héi nha & céng
vu t6i da khong qua 60 ngdy. Truong hop Bén thué nha & cong vu khéng ban giao
nha & cong vu, don vi quan Iy v4n hanh bo cao co quan quéan ly nha & cong vy dé
nghi thu hdi nha & céng vy, co quan quan 1y nha & cbng vu cb trach nhiém kiém tra,
néu thudc dién phai thu hdi thi c6 t& trinh co quan dai dién chu s& hitu nha & cong
vu d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha & cong vy, thoi han thu hdi nha &
cong vu t6i da khdng qué 30 ngay ké tir ngay quyét dinh thu hdi nha & cong vu cé
hiéu lyc thi hanh.

2. Trinh ty, thil tuc cudng ché thu hdi nha & cong vu

a) Truong hop Bén thué nha & cong vu thuge dién thu hdi khéng ban giao lai
nha & theo thdi han quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu niy thi Bén cho thué nha c6
vin ban bao cdo co quan quan Iy nha & cong vu d& nghi cudng ché thu hoi nha &
cOng vu.

b) Trén co s& d& nghi ctia don vi quan 1y van hanh, co quan quén ly nha &
cong vy kiém tra va bdo cdo co quan dai dién chu s& hitu nha & c6ng vu xem xét,
ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu theo quy dinh tai Phu luc 04
keém theo Théng tu nay.

¢) Sau khi nhén dugc béo céo clia co quan quan ly nha ¢ coéng vu, co quan
dai dién chi s& hitu nhd & céng vu ¢ trach nhiém kiém tra, d6i chiéu véi cac quy
dinh ciia phdp lujt v& nha & céng vy hién hanh dé ban hanh Quyét dinh cudng ché
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thu hdi nha & cong vy va giri Quyét dinh nay cho co quan quan ly nha & cong vy,
don vi quan Iy vin hanh, ngudi thué nha; truong hop céc B, nganh, co quan Trung
uong ra Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & céng vu thi co quan ndy phai ¢6 vin
ban kém theo Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu dé nghi Uy ban nhan
dan cAp tinh noi c6 nha & cong vu d6 t chirc cudng ché thu hdi; chi phi t6 chirc
thu hdi bit budc nha & cong vu do Bén thué nha & chiu trach nhiém chi tra.
Trudng hop Bén thué khong chi tra thi co quan quén 1y can bd do6 c6 trich nhiém
khAu tri lvong &8 chi tra.

Déi v6i nha & cong vu dang do Bo Québc phong, Bo Cong an quén Iy thi co
quan quan ly nha & cong vu dugc quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi
nha & céng vu néu dugce giao thyuc hién.

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & céng vu, Uy ban nhén dén
chp tinh, noi c6 nha & cong vu d6 c6 thé tryc tiép hoic giao cho Uy ban nhéan din
cép huyén noi ¢6 nha & cong vu td chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha &
cho Bén cho thué nha theo quy dinh. Viéc ban giao nha & cong vu phai 14p bién ban
c6 x4c nhén ciia cic co quan tham gia cudng ché thu hoi.

&) Thoi han thye hién cudng ché thu hdi 1a khong qua 30 ngay ké tir ngay co
quan ¢6 thAm quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu.

e) Sau khi ban giao, tiép nhan nha & céng vy thu hdi, Bén cho thué nha ¢b
trach nhiém quén 1y sit dung nha & céng vu theo Quyét dinh cudng ché thu hdi nha
& cong vu.

CHUONG 1V
BAO CAO TINH HINH QUAN LY SU DUNG NHA G CONG VU
NHUNG HANH VI Bl NGHIEM CAM TRONG QUAN LY
SU DUNG NHA O CONG VU
Piéu 16. Trinh tir bio cdo finh hinh quéin 1y sir dyng nha & cong vy
1. Pon vi quan ly vin hanh nha & céng vy bao cédo co quan quan ly nha ¢
céng vy vé tinh hinh quan 1y vén hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong vu.
2. Co quan quén ly nha ¢ cng vu bao céo co quan dai dign chi s& hiru vé
tinh hinh quén 1y, bé tri cho thué nha & céng vu.
3. Céc B6, nganh, co quan Trung wong, Uy ban nhan dén clp tinh bao c4o
B Xay dung vé tinh hinh quan ly str dung nha & cong vy do co quan, dia phuong
quan ly.
4. Bo Xay dung tdng hop, béo cao Thi tudng Chinh phi tinh hinh trién khai
chinh sich quén ly st dung nha & cdng vu trén pham vi ca nudc.
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Pidu 17. Ni dung va ché dd bso cdo

Céc co quan, don vi néu tai Piéu 16 clia Thong tu ndy thuc hién bao cdo nhu sau:

1. Pon vi quan 1y vén hanh nha & céng vy béo co bing viin ban nhing ndi
dung bao gdm: tinh hinh quéan 1y vén hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong
v va giti v& co quan quén Iy nha & cong vy dinh ky 6 thang hogic d6t xuat theo yéu
cAu cta co quan quan ly nha & cong vu.

2. Co quan quan ly nha & céng vu bao cao béng vin ban nhitmg ndi dung bao
gbm: tinh hinh quan 1y, bb tri cho thué nha & céng vu duge giao quan ly va g vé
co quan dai dién chii s& hiru nha & cong vy dinh ki 6 thang hofic 46t xudt theo yéu
céu ciia co quan dai dién chil s& hitu nha & céng vy.

3. Céc B¢, nganh, co quan Trung uong va Uy ban nhén dén cép tinh béo céo
bing vén ban va giri vé B X4y dung vé tinh hinh quén Iy sir dung nha & céng vu
theo MAu biéu quy dinh tai Phu luc $6 05 va Phu luc s§ 06 ban hanh kém theo
Thong tu nay dinh ky 01 nim mét 14n trude ngay 31 thang 12 hang nam.

Diéu 18. Nhiing hanh vi bi nghiém cam trong quan ly sit dung nha &
cOng vu

Nhimg hanh vi bj nghiém cAm trong quan 1y str dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Didu 6 ciia Luat Nha & nim 2014.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 19. Trach nhiém ciia cic B§, nganh Trung wong trong quan ly sir
dung nha & cong vy

Céc B0, nganh c6 quy nha & c¢dng vu cin cir vao quy dinh quan ly st dung
nhé & cong vy tai Théng tu ndy @€ ban hanh quy dinh quan 1y st dung nha & céng
vu phit hgp véi didu kién ctia B, nganh dé.

Didu 20. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén cic cip

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan d4n c4p tinh

a) Ciin cir ndi dung clia Théng tu nay dé ban hanh quy dinh vé quan ly st
dung nha & céng vy duge giao quan 1y, ban hanh khung gi4 cho thué nha & cong vu
phi hop véi diéu kién thye té coa dia phuong dé 4p dung théng nhét trén dia ban;

b) Thyc hién bao cao v& tinh hinh quan 1y sir dung nha & cdng vy theo quy
dinh tai Piéu 17 ctia Thong tw nay;
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c) TH chirc cudng ché thu hdi ké tir ngay quyét dinh cuéng ché thu héi nha &
cdng vu clia co quan ¢ thAm quyén c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Trach nhiém cia Uy ban nhén dén cép huyén

a) Truc tiép quan 1y qu¥ nha & cdng vu duge giao va lya chon don vi quén ly
vén hanh nha & cong vy,

b) Kiém tra, phét hién nhimng vAn dé vuéng méc trong quéan ly st dung quy
nha & cong vu duge giao dé xir 1y theo thim quyén hojc bio cdo Uy ban nhan dén
cép tinh xem xét, giai quyét;

¢) Bo c4o tinh hinh quén ly sir dung nha & cong vu theo quy dinh tai Thong
tu nay;

d) Té chirc cudng ché thu hdi nha & cong vu (néu dugc iy quyén) k& tir ngay
Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu ciia co quan c6 thim quyén c6 higu
luc thi hanh.

Pidu 21. Trach nhiém ciia S& X4y dung céc tinh, thanh phé trye thude
Trung wong

1. Lya chon don vi quan ly van hanh nha & cdng vu trong trudong hop dugc
Uy ban nhén dén cép tinh giao; kiém tra, dén ddc thuc hién quan 1y van hanh, bao
tri, quan 1y cho thué nha & coéng vu; trinh Uy ban nhén dan cip tinh phé duyét
khung gia cho thué nha & cong vu trén dia ban va gia cho thué nha & cong vu duge
giao quan ly;

2. Kién nghj Uy ban nhén dén c4p tinh bién phap xir 1y céc trudng hop vi pham;

3, Téng hop bdo céo Uy ban nhan dén cdp tinh tinh hinh quan 1y sir dung
nha & céng vu trén dia ban.

DPiéu 22. Trich nhiém ciia Cyuc Quan Iy nha va thj trudng bAt dong san

1. Cuc Quéan Iy nha va thi truong bt ddng sin c6 trdch nhiém gitp B
trudng BO Xay dung hudng dén, don dbc, kiém tra tinh hinh trién khai thyc hién
Thoéng tu nay.

2. Bo céo tinh hinh trién khai thuc hién chinh sich vé& nha & céng vu trén
pham vi c& nuéce va kién nghj viée sira ddi, bd sung dé Bo truéng Bd Xay dung ban
héanh theo thim quyén hoiic bao cdo Thi tuéng Chinh phil xem xét, quyét dinh.

Didu 23. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tr ndy ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 16 thang 02 nam 2016.
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2. Thong tur s6 01/2014/TT-BXD ngéy 16 théang 01 nim 2014 cta Bd trudng
B6 Xay dyung hudng din viéc quan 1y st dung nha & cong vy va Thong tu Lién tich
s6 04/2013/TTLT-BXD-BTC ngay 22 théng 4 nim 2013 cua B¢ truong Bo Xay
dyng va Bo trudng B Tai chinh quy dinh tiéu chuén, dinh murc trang bi ndi thét
co ban nha & cong vu cia Chinh phu hét hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy Thong tu

nay ¢6 hiéu luc thi hanh.

3. Trong qua trinh thye hién ndu c6 vudng méc, dé nghi cac B nganh va dia
phuong kip théi phén énh v& B6 X4y dung dé nghién ciru, giai quyét./.

Noi nhin: 3

- Thu tuéng Chinh phu va cac Pho TTg CP;

- Vin phong Trung wong va cdc Ban clia Dang;
- Céc B9, co quan ngang B), co quan thude CP;
- Hoi dong Dan tgc va cac Uy ban ciia Quéc hdi;
- Vin phong Téng Bi thy;

- Viin phong Quée Hoi;

- Viin phong Chu tich nudc;

-Toa an nhan dén t8i cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Co quan TW cua cac doan thé;

- HDND, UBND céc tinh, thinh phé tryc thudc TW;
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - B4 Tu phap;

- S& XD céc tinh, thanh phd truc thude TW;

- Cong bao; Website CP; Website B6 XD,

- Luu: VT, QLN (5b).
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Phu luc s6 01: Miu Don dé nghi thué nha & cong vu
(Ban hanh kém theo Thong tu 56 09/2015/TT- BXD ngay 29 thang 12 ndm 2015
ctia Bo trudng B Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pojc lap — Ty do — Hanh phiic

PON PE NGHI THUE NHA G CONG VU

Kinh glHi: ....ooveverirecmecinmiiiensinineeeens *)

DB FOL AT e cicsvmresminmanorammons vasumsennmsnnemansmmannss sns sbs i8R Y ST TR F RS S S8
Nam sinh.....coeececiinnnnnnee. QUB QUANLssemsssmsmunsmermmsssmmssmwmwrmaass ssvssrrones

CMND 86..ecverereeeemeraennas CApP NEAY...coouerernn, ' — tal

Ch® G BN DAY . eevvvreeseeeeeeeitieeeeeeeeebeet e e e e e e s e e eeeeerarainn e e eees
Pang ¢ thué [ ] Pang ¢ nha khach [ Pang dnho [ ]

Hién dang cONG tAC t@iiuuivcerierriiriaiiiiiiiriessiitnern s ssssss e sssssssssessssssassnass
] L (o | T ; phu cé'ip chirc VU fiivvieeivnrreeeaeenn.
Dién thogi:...ccccveevvrrneerieniiirenens EMail..eeerecoeieeeieieeeceieeecesvineeessnneeeesceessenas

Hién nay t6i chua c6 nha & (chua ¢6 nha & thugc s¢ hiru cua minh, chua
duoc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi) tai noi dén cong tac.

Tb6i 1am don nay dé nghj co quan ....... xem xét cho t6i duogc thué nha &
cdng vy va cam doan chip hanh dé‘ly du cdc quy dinh cia Nha nudce vé thue, sir
dung nha & céng vu (S6 thanh vién trong gia dinh & cung la:............ nguoi)

Kém theo don nay la ban sao Quyét dinh 80.unne ngay....../..../.... cla
.................. v& viéc bd nhiém hoiic/va didu dong, luan chuyén cong tac.

T6i cam doan nhimg 1&i khai trong don la ding sy thuc va chju trach
nhiém v& nhitng 151 khai ctia minh truée phap luét./.

r A ¥ hed r . A
Xac nhéin cia co quan quan ly nguoi de

ua co quanl qran Y IsE R , gAYy ...... thang .....nam...
nghi thué nha ¢ cong vu Ngwoi lam don
(vé thuc trang nha ¢ tai dia phuong (Ky va ghi rd ho tén)

noi dén cong tdc)

Ghi cha:
(*) Ghi tén co quan dai dién chu s¢ hifu nha ¢ cong vu quy dinh tgi DPidu 5 ctia Théng tu sé
09/2015/TT- BXD ngdéy 29 thang 12 ndm 2015 cua Bj truomg B¢ Xdy dung.
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Phu luc s6 02: MAu Hop ddng ity quyén quén Iy vin hanh, bio tri va
quan ly cho thué nha & cong vy
(Ban hanh kém theo Thong tir $6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 ndm 2015
cua B trudng B Xdy dung)

CO QUAN DAI DIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SG HOU NOCV Pjc 1ap - Tu do — Hanh phiic
CO QUAN QUAN LY NOCV

vreeey NEAY.....thdNg..... ndm 20.. ...

HOP PONG UY QUYEN
QUAN LY VAN HANH, BAO TRi VA QUAN LY CHO THUE
NHA O CONG VU
(S6HP: /201 /HP-....... )

Cin ctt Bo Luét dan sy s6 33/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nim 2005;

Cin ct Luat Nha & sé 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cin ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cila
Chinh pht v& viéc quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat nha &;

Cin ctt Nghi dinh s 46/2015/ND-CP ngay 12 thang 5 ndm 2015 cua Chinh
pht vé& quén ly chit hrong va bao tri cong trinh x4y dung;

Can ctr Quyét dinh s 27/2015/QD-TTg ngdy 10 thang 7 nim 2015 cta Th
tuéng Chinh phi vé tiéu chuan nha & cong vu;

Can ctr Thong tu s& 09/2015/TT-BXD ngay 29 théng 12 ndm 2015 cua B
trudng B6 X4y dung huéng din quan 1y sir dung nha & cong vy;

Can cit Quyét dinh sb....../QP-BXD ngay....thang....ndm 201...cta (Co
quan dai dién chu s& hifu nha & cdng vu) vé viée phé duyét don vi quan ly vén
hanh nha & cdng vu;

Cin ct Quyét dinh sd..../QD-.... ngdy ....thang...nim 201... cla (Co
quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu) vé viéc phé duyét gia cho thué nha &
cong vy;

Can ct nhu cdu va kha ning clia Hai Bén.

Chung t6i gdm:

Bén iy quyén (sau d4y goi 12 Bén A): Tén co quan quéin Iy nha & cong vu
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- BOCMND o s swminn sces svmasd chp ngay...... L woilwney Bla cnmmiisn susimniiiis i
- BVl 1Eh G0 supisms ssswwens snsmmmmactins soamncninis voonstns vaa AT S5 SRS 593
-Diachi COQUANI....ouiiii i
- Dién thoai:.............. : 57 b P —
- S6 tai khodn:.......c.cve.en.e. 12l KNO BACI...vveeevvieenereeeeiiiiins i
Bén dwoc ily quyén (sau diy goi 1a Bén B): Pon vi quin Iy vén hanh nha &
cong vu
-Ong (ba)ie.cieiiiiiiiiiiii CHite Yismms ssmomn praersng sveves
-SS5CMND:......cevneevnnnne. ot awe Tty SRR S UL S
DAl dI8N Chot v
- Pija chl COqUAN:. . ..o iiiiireiinirviseonrmms corsersaes soseures s nanyi iias
- Bién thoai:.............. : Fax: ccooiiiiiiiiiiiieiiinncrcnnns
- $6 12i Kho&n:....eeeevernens, tai KO Baci...eievevereeernnmmeeeeeiineranns
s BTG THUE: . o o i 5% 4503 AN SR il B SR ws v

Bén A iy quyén va Bén B ddng v nhan Gy quyén véi cac ndi dung sau:

Pidu 1. Noi dung, thdi han Hop dong dy quyen

1. Ndi dung hop ddng: Bén A &y quyén cho Bén B quan ly van hanh, bao
tri va quan ly cho thué nha & cong vy (néu vi tri, pham vi dwoc uy quyén quén Iy
vdn hanh, bao tri va quan Iy cho thué nha o cong vu).

2. Th&i han hop ddng (t6i da khéng vugt qua 5 nim): Tir ngay
oo)...120....dén ngay .../.. ./20...

3. Gia han hop dbng

Khi hét han hop dong bén A tiép tuc Gty quyén cho bén B theo ndi dung hop
ddng nay véi cac didu kién sau:

- Hai bén tiép tuc c6 nhu ciu ky tiép hop dong.

- Bén B thuc hién tét n6i dung, nghia vy, trich nhiém trong hop dong nay.

Piéu 2. Quyén han va trach nhiém ciia Bén A

1. Quyén ctia Bén A:

a) Theo dbi, kiém tra va yéu cdu bén B thuc hién cac ndi dung ctia Hop
ddng iy quyén ndy; yéu cdu bén B dinh ky 6 thing mét 1an bdo céo v& doanh
thu, chi phi quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vy;
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b) Xem xét, phé duyét du todn va quyét toan chi phi quéan Iy van hanh, bao
tri va quén 1y cho thué nha & cdng vu do bén B lép; chép thusn cép bd sung kinh
phi cho bén B trong truémg hgp tién thu tir cac cong viée ké trén khong dt;
trudng hop thu - chi con thira kinh phi thi bén A cho phép bén B sir dung kinh
phi nay cho quan Iy vin hanh, bao tri nha & cong vu nhitng nim sau theo quy
dinh phap luét vé nha &;

¢) Bén A dugc hudng chi phi quan 1y gian tiép trong doanh thu thyc té bén
B thu dugc tir viée cho thué nha & cong vy theo gid cho thué nha & cong vy duge
cap c6 thim quyén phé duyét;

d) Xem xét, kiém tra, chdp thuan ndi dung hop d6ng thué nha & cong vu ma
bén A uy quyén cho bén B lap.

2. Trach nhiém cua Bén A:

a) Cung cép cho bén B quyét dinh b6 tri ngudi thué nha & cong vu cua co
quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu va danh séch kém theo;

b) Theo dbi, gidm sét, thyc hién ndi dung hgp ddng iy quyén; tao diéu kién
thudn loi @ bén B hoan thanh cong viée dugc Uy quyén;

c) Ban giao ban v& hoan cong, hd so lién quan dén quéan ly van hanh, bao
tri va quan 1y cho thué nha & cong vy cho bén B;

d) Phéi hop véi bén B dé giai quyét céc thi tuc hop dong cap dién, nudc va
céc dich vu khac (néu c6) cho ngudi thué nha & cong vu va d6i voi phin sir dung
chung trong nha & cdng vu do;

d) Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong d& giai quyét kip thoi nhing
vudng méc phat sinh lién quan dén quan ly sir dyng nha & cong vu.

Pitu 3. Quyén han va triach nhiém ciia Bén B

1. Quyén han ctia bén B

a) Bén B dugc bén A iy quyén ky két hop dong voi bén thué nha va thu
tién thué nha & cong vu hang thang theo gid cho thué nha & céng vu la....... d/m?
str dung/thang (quy dinh tai Quyét dinh 56..../QD-.... ngay ..../.../201 ... cia Co
quan dai dién chi 56 hitu nha ¢ cong vy vé viée phé duyét gia cho thué nha ¢
céng vu) dé chi cho quan 1y vén hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong vy;

b) Yéu cau Bén thué nha tra da tién thué nha & céng vu va dang thoi han d
cam két. Thong bdo cho bén A, co quan quan 1y ngudi thué nha & cong vu va
yéu cdu co quan quén ly ngudi thué nha c6 trach nhiém khéu trir tién luong clia
ngudi thué nha @& tra tién thué nha trong trudng hop ngudi thué nha khong tra
tién thué trong 03 thang lién tyc;
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c) Lap dy toan chi phi quéan Iy vin hanh, béo tri va quan ly cho thué nha ¢
cbng vy hang nim béo cdo Bén A d& dugc thim dinh va phé duyét;

d) Yéu cdu bén thué nha st dyung nha & céng vy ding myc dich va thyc
hién céc quy dinh vé quan Iy st dung nha & cho thué; phéi hop véi céc co quan
lién quan trong viéc xtr ly vi pham vé quan 1y st dung nha &,

d) Yéu ciu Bén thué nha cd trach nhiém sira chita nhitng hur hong do 16i
ctia Bén thué nha gy ra va phai bdi thuomg thiét hai (néu c6);

e) Thu hdi va yéu ciu Bén thué nha giao lai nha trong trudng hop nha &
céng vu thudc dién bi thu hdi theo quyét dinh cua co quan c thAm quyén va
trudmg hop mét trong hai Bén don phuong chém dirt hgp ddng theo quy dinh;

g) Bon phuong chdm dirt hop ddng thué nha & cong vy trong truong hop
nha & céng vy bi thu hdi theo quy dinh.

2. Trach nhiém cta bén B

a) Thuc hién ddy du ndi dung Gy quyén quy dinh tai Diéu 1 trong hop dbng
ndy. Can cir quyét dinh bé tri cho thué nha & cdng vu clia co quan dai dién chu
s& hitu nha & cong vu va danh sach kém theo, Bén B ky hop dong cho thué nha
& cong vu va thu tién thué nha theo gia cho thué nha & cong vu dugc co quan
néu trén phé duyét;

b) Soan thao Hop ddng thud nha & céng vu bdo céo Bén A xem xét, chép
thuan; soan thao Ban ndi quy quan 1y sit dung nha & céng vu va hudng dan bén
thué nha & cong vu, t6 chirc, ca nhan lién quan thyc hién;

¢) Huéng din Bén thué nha ky két cic hop ddng dich vu (nhu cép dién,
nudce, dich vu cung cép gas, buu chinh vién thong, truyén hinh....);

d) Quan Iy viéc duy tu, bao dudng nha & céng vu va trang thiét bi kém
theo d6i véi nha & cdng vu chudn bi b tri cho thug;

d) Theo dbi, kidm tra, xir 1y kip thoi nhitng hw hong phat sinh, cac sw c6 k§
thuat trong nha & céng vu;

e) Phéi hop véi cée co quan chirc nang cia dia phuong lam tha tuc dang ky
cur tréi cho ngudi thué nha theo quy dinh, dam béo an ninh trdt ty d6i v6i nha &
cong vu cho thué.

Diéu 4. Chim dirt hgp déng

Mét trong hai Bén c¢6 quyén don phuong chdm dit Hop ddng iy quyén niy
khi Bén kia vi pham céc diéu khoan ctia Hop d6ng ma khéng c6 kha ning khéc
phuc hodc trong trueong hop Bén B khdng dugc tiép tuc quan 1y van hanh nha &
cong vu.

Pitu 5. Sy kién bat khi Khang:
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Su kién bat kha khang 1a sy kién xay ra mang tinh khach quan va nim
ngoai tAm kidm soét ciia cAc bén nhur dong dét, bdo, lut, 18c, 1& dat, hoa hoan,
chién tranh hodic ¢6 nguy co xay ra chién tranh va cdc tham hoa khéc chua luong
hét dugc. Viéc mdt bén khong hoan thanh nghia vy theo Hop ddng nay do su
kién bAt kha khang s& khong phai 1a co s& dé bén kia chdm dut Hop dong.

Diéu 6. Diéu khoin chung

1. Hai bén cam két thyc hién nghiém tic, ddy du nhitng diéu khoan d4 ghi
trong Hop ddng va cdc Phy luc hgp ddng kém theo, tao diéu kién thuén loi dé
Hop ddng duoc hoan thanh va dam bao chit lugng.

2. Trudng hop c6 tranh chép vé Hop dong niy thi 2 Bén c6 trach nhi¢m
cung nhau ban bac, giai quyét. Truong hop 2 Bén khong giai quyét dugc thi co
quyén khéi kién tai Toa 4n theo quy dinh clia phép lut.

3. Hop ddng nay cé hiéu lyc ké tir ngay ky va hét higu luc sau khi hai bén
thanh Iy hop déng.

4. Hop ddng nay dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban bing Tiéng Viét c6 gié tri
phap 1y nhu nhau, mbi bén gitr 02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B

(Ky tén, dong ddu va ghi 16 ho tén, chirc vu (Ky tén, déng ddu va ghi rd ho tén, chirc vy
cua ngudi ky) cua nguoi ky)
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Phu luc s6 03: Mau hop ddng thué nha & cdng vu
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 09/2015/TT- BXD ngay 29 thdng 12 ndm 2015
cua B trudong Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic 1ap - Tw do - Hanh phiie

Can cir Bd Luat dan sy ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Cin cir Luit Nha & ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén cir Nghj dinh sb 99/201§/ND-CP ngay 20 thang 10 nidm 2015 cua
Chinh pha v& v& viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh ludt nha 6;

Can ctr Quyét dinh sb 27/2015/QP-TTg ngay 10 thang 7 ndm 2015 ca
Thi tuéng Chinh phua vé ti€u chuéan nha ¢ cong vy,

Cin ¢t Théng tu s6 .../2015/TT-BXD ngdy ..... théng .... nim 2015 cta
B truéng BO Xay dung hudng dan quan ly sir dung nha & cong vy

Can ctr Quyét dinh sb......ngay......thang....n3m........ ctia (co quan dai dién
chi s& hitu nha & cong vu).......... vé viéc bo tri cho thué nha & cong vu;
Cin ctr don d& nghj thué nha & céng vu ctia dng (bA): wvv.evrrrereererreeceeereneen: ;

Hai bén chiing t6i gbm:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau diy goi tit 1a Bén cho
thué):

B0 (T () ChUIC VU coveveeirrreeeennieeneeeressennes
=S8 CMND:..oorvereerenseermaesassassnes CAP NEAY ..o evreeSerreny teearreriirens
-Bai difnehoimussmnsanmumsmn e s

2 5 R ot L g 0

- Dién thoais..ovvccceereeerieee e, B K it i R i A S S RS

- S8 131 KNOAN: .. cvveirvirireirereeeneeaenns tai Kho baciaswumesusnsmmsmmsss
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thud):

- ONg (DAY ccvverrierrinrrercressnneenannes L 113 75 0 LIRS —————
1 0 L CAP NEAY.eeof e eereerny 1B eecrirrans

- Bientheals ssssuwmmmmmmsssssmomssvon Fax (08U ¢O)ivvmnnrerererrnrnrnnsnesennns
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= CO QUAN CONE tAC: 1iuiresserssersnsssssrnsmsrsanssssssssrssissssssssnsessonsarensasssesensisnsssoss

Hai bén théng nhét ky két Hop déng thué nha & cdng vy ding cho muyc
dich dé & va sinh hoat véi céc ndi dung sau day:

Diéu 1. Pjc diém chinh ciia nha & cho thud

1. Loai nha & (biét thu, can hd chung cw, nha & thdp téng, nha ¢ 1 tang
nhiéu gian)... :

L. DI CHINIHA B5...neeornnssansnsenes diiitsssisessass s s vass s sauammesssseysssesssrassans

3. Téng dién tich st dung nha & la.............. m?, trong d6 dién tich chinh
lA........m> dién tich phu la: ........... m?.
4. Trang thiét bj kém theo nha Fu...c.ceveverecreeereencerienisicssese s
Piéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thdi han thanh toan tién thué
1. Gi4 cho thué nha & cdng VU I3 ..co.cveeverrere e ddng/m?/thang
(BONG CHIF: +.revovevoeeeeveereevarseassssssssssss s s e s s esseseessssessse s enesssssass ).

a) Gia cho thué nay da bao gbm chi phi v4n hanh, bao tri, quan 1y cho
thué nha & céng vu va thué VAT 10%.

b) Céac chi phi sir dung dién, nuéc, dién thogi, internet, tréng gifr xe va cac
dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung clp dich vy. Céc chi phi ndy
khong tinh trong gié thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gia cho thué nha & dugc xem xét, didu chinh khi Nha nuéc cé thay abi
vé khung gi4 hogc gla cho thué nha & céng vu. Truong hep chi phi quan ly vén
hanh (gi4 dich vu quén ly vén hanh) do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh ¢6
thay d6i thi gi4 cho thué nha & ciing dugc diéu chinh tuong g,

Bén cho thué c6 trach nhiém thong bao gid moi cho Bén thué nha biét
trudce khi 4p dung it nhat 1a ba thang,.
3. Tién thué nha hang thang 1a: ...... d (bAng Chil:.eevnneeevnrneeeeeeeiiaenns ).
_ Tién thué nha & dugc tinh bing gi4 cho thué nha & quy dinh tai khoan 1
Piéu nay nhén véi dién tich san sir dyng cia ngdi (céin) nha duge thué.
4, Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bing (tién mit
ho#ic chuyén khoan qua ngan hang) .......cceecvienninennnncnnccins

5. Th&i han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoéng thoi gian
tr ngay ...... dén ngay ...... hang thang (k& tir théang dau tién).

* 2

Didu 3. Théi diém giao nhin nhi & va thdi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhén nha & 13 ngay.........thang........ BdM c..counes
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Truong hop hét han hop ddng ma Bén thué van thude doi tuong va du
diéu kién dugc thué nha & cong vy thi cac bén thda thuén dé ky tiép Hop ddng
thué nha .

Didu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Ky hop dbng cho thué nha & ding déi tuong va didu kién theo quy
dinh, Yéu céu Bén thué sir dung nhé ding muyc dich va thyc hién ding cac quy
dinh v& quan 1y sir dung nha & cong v phdi hop véi cée don vi lién quan trong
viéc x1r ly vi pham quy dinh vé& quén 1y st dung nha & cong vy;

b) Yéu ciu Bén thué tré dii tién thué nha ding thdi han da cam két.

(Truong hop Bén thué 1o doi twong dwpc thué nha ¢ cong vu ma khong
trd tién thué nha trong ba thdang lién tuc thi Bén cho thué co quyén yéu cdu co
quan dang tryec tiép quan Iy nguoi thué khéu trir tir tién luong dé tra tién thué);

¢) Yéu ciu Bén thué ¢6 trach nhiém sira chita phan hu héng va boi thuong
thiét hai do 15i ctia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chdm dit hop dbng trong trudng hgp Bén thué st dung
nha & sai muc dich hodc khong thyc hién day dt nghia vu ma co quan c6 thAm
quyén quyét dinh xir Iy thu hdi nha & céng vu sau khi da dugc Bén cho thué
thong bdo bing vin ban theo quy dinh;

d) Yéu cdu Bén thué giao lai nha trong céc truong hop chdm dirt Hop
ddng thué nha & céng vy quy dinh tai Diéu 6 ciia Hop ddng nay;

¢) Puogc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, céng trinh x4y dung
thudc s& hitu Nha nuéc gén voi nha & cong va (néu c6) dé bu dép chi phi quan
ly van hanh nha & cdng vu theo yéu cdu cila co quan quén Iy nha & cdng vu.

2. Nghia vy cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo ding th&i gian quy dinh tai khoan 1 Piédu 3
ctia hop ddng nay; thu tién thué nha & cong vu ddy du, sit dung tién thué nha &
ding muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan 1y sir dung nha & cdng vu kém theo Hop
ddng nay va huéng din Bén thué cc quy dinh vé quan ly st dyng nha & cong
vy,

!, Thoi han thué nha ¢ cdn cik vdo thoi gian dam nhdn chikc vy theo quyét dinh diéu dgng hodc ludn
chuyén cén bg nhung 10i da khéng vigt qud ndm nam.
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c) Bao dam quyén s& dung nha & cia Bén thué theo quy dinh cua phéap
luat vé nha &;

d) Phéi hop véi cac co quan chitc ning cia dia phuong ddm bao an ninh
trat tu ddi voi nha & céng vy cho Bén thué;

d) Stra chita nhimg hur hong ma khéng phai do 16i cia Bén thué gly ra;
thyc hién quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & céng vu theo quy
dinh ciia phap luat v& nha & va phép luat vé xay dung;

e) Hudng din Bén thué ky két Hop ddng dich vu véi cdc bén cung cp
dich vu va phéi hop 1am thi tuc diing ky cu trd cho Bén thué nha theo quy dinh.

Didu 5. Quyén va nghia vy Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhén nha & theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia Hop
dong ndy; duge st dung nha coéng vy dé & cho ban than va céc thanh vién trong
gia dinh;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chira kip thoi nhitng hu hong clia nha & ma
khéng do 16i ctia Bén thué giy ra;

¢) Puge bb tri nha & khéc trong trudng hop nha & cong vy dang thué phai
cdi tao hodc xay dung lai;

d) Puge tiép tuc thué néu van thudc dbi tuong va c¢o6 du didu kién dugc
thué nha & céng vy,

d) Don phuong chim dirt hop déng trong trudng hgp Bén cho thué khong
thuc hién hodc thuc hién khong d@iy da trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Sir dung nha & cdng vy ding myc dich; c6 trach nhiém sira chira phén
hur hong va bdi thudng thiét hai do minh gy ra;

b) Tra i tién thué cho Bén thué nha theo thdi han quy dinh tai Hop déng
nay;

¢) Chép hanh diy du nhimg quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha &
cdng vu va cdc quy dinh vé gitr gin vé sinh méi trudng va an ninh trt tu trong
khu vuc cu trd; thue hién cic quy dinh cla phap luit v& ding ky cu tri cho ban
thén va c4c thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vy;

d)} Khéng dugc chuyén ddi, chuyén nhugng quyén thué hodc cho ngudi
khac thué lai hodc cho & nhd, cho muon nha & c¢ng vu dudi bat cir hinh thirc
nao; khong dugc ty y cai tao, sira chira nha & cong vy (trlr nhimg stra chira nho
néu tai Piém d Khoan nay va stra chita nhimg hu héng do minh gy ra) va bbi
thudng thiét hai néu ¢é mét cac trang thiét bi kém theo nha & dugc thué;
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d) Stra chita nhiing hu hong nhé cla nha ¢ cong vy, trang thiét bi va thay
thé cac trang thiét bj théng dung, ré tién gin véi nha & dang thué;

e) Tra lai nha & cong vu dang thué trong trudong hgp chdm dirt Hop ddng
thué nha & quy dinh tai Diéu 6 cia Hop ddng nay; chép hanh quyét dinh vé thu
hdi nha & céng vu ciia co quan cb thim quyén.

Didu 6. Cham dirt hgp dong thué nha & cong vu

Viée chdm dit hop ddng thué nha & cong vu duge thye hién khi cé mét
trong céc trudng hop sau:

1. Hop dong thué hét thdi han;

2. Khi hai Bén cing nhit tri chdm dit hop déng thug;

3. Khi Bén thué khong con thude dbi trong duge tiép tuc thué nha & cong

Vi,

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué ty y stra chifa, duc pha két cdu, cai tao hodic coi ndi nha &
cong vy thué;

6. Khi Bén thué tu y cho ngudi khac thué lai hodc cho ¢ nhd, cho muen
nha & cOng vy,

7. Khi nha & cdng vu thué bi hu hong ning cé nguy co sép d6 va Bén thué
phéi di chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh cta co quan cé thdm quyén hoic
nha & thué trong khu vuc da ¢é quyét dinh thu hdi d4t, giai phong mat bang hoic
c6 quyét dinh pha d& cia co quan Nha nuéce c6 thdm quyén;

8. Khi mot trong cac Bén don phwong chdm dirt hop dong thué nha ¢
c¢Ong vy theo thoa thudn trong Hop ddng hoic theo quy dinh cia phap luit.

Piéu 7. Didu khodn thi hanh

1. C4c Bén cing cam két thyc hién ding cic ndi dung thoa thuln trong
Hop ddng. Trudng hop co tranh chép hojic vi pham hop dbng thi cic bén thuong
lugng giai quyét, néu khéng thuong lwgng duge thi d& nghi To 4n nhan dén giai
quyét.

2. Hop ddng ndy c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky va dugc 14p thanh....ban, c6
gid trj nhu nhau, m&i bén gii .... ban /.

BEN THUE NHA G CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén, chirc vu
ctia ngudi ky)
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Phu luc s6 04: M&u Quyét dinh cudng ché thu hoi
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 09/2015/TT- BXD ngay 29 thang 12 ndm 2015

cua Bo trudng By Xdy dung)
CO QUAN DAI DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HU'U NOCV Dje 1dp — Ty do — Hanh phiic
qé: /QD-..co ey HEAY  thdng  ndmM ...
QUYET PINH

Cudng ché thu hdi nha & cong vu
(Thii trudng co quan dai dién chi s& hitu nha ¢ céng vi)

Cin ¢ Luét Nha & ngay 25 thing 11 nim 2014;

Céin ct Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20 théng 10 nim 2015 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat Nha &;

Cin cir Quyét dinh s& 27/2015/Qb-TTg ngay 10 thang 7 nam 2015 cua
Thu tudng Chinh phu vé tidu chuén nha & coéng vy;

Cin c& Quyét dinh sb ..../QD-... ngdy ...thang....ndm....... cla
.............. v& viéc b tri cho thué nha & cong VI tai «ooeeeeeevereeiriineieieeenn

Theo dé nghi clia co quan quan ly nha Fcong vi......ocooeviiniiiiinn ,

QUYET PINH:

Pidu 1. Cudng ché thu hdi can hd (nhd) cong vu cia Ong

ChiTc VU: seeerancennens ceeasnvecenersseres

Co quan cong tic: veevveeennene wrmarmemencn o R iR

Cu thé nhu sau:

1. Pia chi: Can hd SO v B ¥ ) RSO

2. Tdng dién tich san sir dung nha & cong vu la ....... m® (Bao gom ......
phong khich, ..... phong bép, ..... phong ngu, ...... phong vé sinh).

3. Trang thiét bi ni that trong can hd (nhad) cong vu theo ding cac danh
muyc quy dinh tai Quyét dinh s6 ........ /Qb-....... ngay ..../..../....cua ........ vé
viéc bd tri cho thué nha & cong vu tai ....c........ : (C6 Phu luc chi tiét kém theo).

. A ’ - kA r -~
Dieu 2. Trich nhiém cda cic bén
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1. Ong (Ba).....coovvveernne c6 trach nhiém:

a) Tra lai nha & cong vu sau 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu
lyc thi hanh;

b) Tra cac kinh phi co lién quan dén viéc cudng ché thu hdi nha & cong
Vi,

¢) Thanh toan déy du tién thué nha va cac dich vy nhu internet, truyén
hinh cap, dién, nuéc, dién thoai va céc dich vu khac;

d) Béi thudng, sta chita nhitng hu héng trong cén hé cong vu va céc trang
thiét bi trong cin hd néu trén (néu co).

2. Co quan quan ly nha & cdng vu ¢é trach nhiém ky bién ban dé tiép nhan
lai cin hd (nha) céng vu dé bé tri cho thué theo quy dinh.

3. Pon vi quan ly véan hanh c6 trach nhiém ky bién bén dé tiép nhan, quan
Iy van hanh, bao tri v quan ly cho thué nha & cong vu duge thu hdi néu trén
theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.
Pidu 4. Co quan quan 1y nha & cong vy, don vi quan ly vén hanh nha &

cong vu va Ong (Ba)..........cuvvnen. chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noinhgn: e A
- Nhu Diéu 4; o
- Uy ban nhén dén cép tinh ....(dé t6 chic cudng ché
thu hdi nha & ¢ong vy);

-Luu: VT, ...... (2b). (Ky tén, déng ddu va ghi ré ho tén,

chirc vu cuia nguoi ky)
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*)

Phu lyc s6 05: MAu Biéu bio céo chi ti¢t tinh hinh quin 1y sir dung nha & cong vu
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thdng 12 ndm 2013 ciia Bj truong Bo Xdy dung)

Dign tich sir Chirc vu, co’ quan
h -4 -3 L g ?
Loai nha & cong vu dyngnha & | Tenngudi® | g0 ' one thc ciia | Thoi gian b6 tri | Tidn thué nha Ghi chi
TT " At 4z cong vu thué nha & cong A S P . .
va dia chi (m?) va ngwdi thué nha & | theo hgp dong hang thang
: cong vu
(1) (2) (3) (4) (5) (6) () (8)
I | Biét thy
II | Chung cwr
III | Nha lién ké
TONG CONG
.......... , hgay....thang...ndm ...
Ngudi Iap biéu CO QUAN BAO CAO
(K3 v& ghi v ho, tén) (Ky tén va dong ddw)
Diénthogilién hé:...............ccocven e,
Ghi chi:

- Cot 3: Déi v6i nha & cong vu la biet thy thi bdo cdo thém vé dién tich dat khuon vién cia bigt thy;

- Cét 6: Ghi r thoi gian thué nha 6 theo hgp dong ky két tit ngay.....thdng...ndm dén ngay...thdng...ndm;

(*) Ghi tén B ngamh hodic UBND cdp tinh bdo cdo.
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*)

Phu luc s6 06: Miu Biéu bio cdo tong hop tinh hinh quén Iy sir dung nha & cong vu
(Ban hanh kem theo Théng tu s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 théng 12 ndm 2015 cia Bp trudng Bo Xdy dung)

‘ - A ; i b d Fa)
1. So liéu ve nha & cong vu

Téng di¢n tich + x SR OV U
" Hog s i Tong so tien thué
T sit dune nha & Tong so nguoi ] . 3.
TT Eugtnhizt Cipey Téng s6 nha (cin) c(img il dang thué (dong/thing) Gh o
5 (ngudi)
(m”)
(1) (2) (3) 4) (3) (6) {7)
Biét thy
Chung cw
3 | Nhalién ké
TONG CONG

IL. Kh6 khiin, viréng méc va kién nghi

Ngudi lap biéu
(Ky va ghi rd ho, tén)

Didnthoailien hé......... ... ... ...

Ghi chii: Déi véi nha & cong vu la biét thie thi bdo cdo thém vé dién tich ddt khudn vién ciia biét thu;
(*) Ghi tén tén Bg, nganh hodc UBND cdp tinh bdo cdo.
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wer, NEAY....thdng...ndm ...
CO QUAN BAO CAO
(Ky tén va déng ddu)




BO XAY DUNG PHIEU TRINH GIAI QUYET CONG VIEC
Pon vj: Cue Quén Iy nha va TTBDS Ngay trinh vin ban: 05 /12/2015
Kinh trinh B§ truéng Trinh Pinh Diing

Vién dé trinh  Thong tw huéng din quan 1y sir dung nha & cong vu

)T )

Y kién ciia Pon vi soan thio: Y klén cua Lanh dao Bo ”VVVKJ

1. Tém tit nji dung va kién nghj giai quyét.' '3 h—w/]ﬂ CJo &L W
b

Bd Xay dung ban hanh Théng tu huéng din quén
ly str dung nha & cﬁng vu. Cuc Quan Iy nha va thi

Xen )U?ff 9 f
trueong bat dong san d3 soan thao Thong tu. Kinh
[ M

dé nghi B6 truéng xem xét, ky ban hanh Théng fur.

7. Thoi gian trinh va nguwoi tidp nhin:
7.1. Théi gian trinh: ‘
Lanl | Lan2 | Ldn3 | Ling | |

Oy 1L '
7.2. Ngudi tiép :ia;[/ﬁ
’ .
2. Co'so ban hanh vin bin 8. Chuyén vién fong hop:
- Ludt Nha & ndm 2014; _ e
- Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 B
ctua Chinh phu quy dinh chi tiét vi huéng dan thi ( ,?/kk
hanh Luit Nha & A |
l
3. Y kién tham gia ciia don vi phdi hgp 9. Vu Phdp ché thiam dinh vin bin QPPL: |
01//1 & ?/0_,1 S— ‘
// ‘ -
- V(’Q v § Jom R ’
4. Chuyén vién soan thdo vin bdn: 10. ¥ kidn Lanh dao Vin phong: 14 47
95669” e |
|
i

3. Xdc dinh mirc a3 mét ciia viin ban:
Thudéng Mit Toi mat

11. Lwuvdn bdn trén mgng XDNET 01:
6. Linh dao chi tri soan thio: 11.1. C6 luu trén mang;

bt

CVP - Nguyén Viét Hing

11.2. Khéng luu trén mang:

Nguyén Trong Ninh |






