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BO XAY DUNG
BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 09/2015/TT-BXD Ha Ngi, ngay 29 thang 12 nam 2015
THONG TU

Hwéng dan quén ly sir dung nha & cong vu

Can cir Ludt Nha ¢ 56 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Nghi dinh s6 62/201 3/ND—?'P ngay 25 rh’cing_ 6 nam 2013 cua Chinh
phii quy dinh chite ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc cua By Xay dung;

Can cir Nghi d{nh s6 99/201 .f/ND—CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Nha o;

Can cur Quyét dinh :sc”; 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nam 2015 cua Thu tucng
Chinh phu vé tiéu chuan nha o cong vu;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong san;

B¢ trieong Bé Xay dung ban hanh Thong tu huong dan viéc quan Iy sir dung
nha o cong vu.

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh cu thé mot so ndi dung vé viéc quan ly su dung nha ¢
cong vu (ké ca trang bi ndi thét co ban gin voi nha & cong vy do), bao gom: quy dinh
quan ly sir dung nha & cdng vu; trinh tu, th tuc cho thué nha ¢ cong vu; phuong phap
xac dinh gia cho thué nha & cong vu; hop dong thué nha ¢ cong vu; bao cao tinh hinh
quan ly, sir dung nha & cong vu.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. Déi tuong thude dién va céd du diéu kién duge thué nha & cong vu theo quy

dinh tai Diéu 32 cua Luat Nha & sd 65/2014/QH13 (Sau day goi tat la Luat Nha &
nam 2014);

2. Céc td chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan ly sir dung nha & cong vu;
3. Co quan quan 1y Nha nudc vé nha & céc cap.
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Piéu 3. Giai thich tir ngir

I. *Co quan quan ly nha ¢ cong vu™ la co quan dugc B, nganh Trung wong hoéc
Uy ban nhan dén tinh, thanh phé true thude Trung uong (sau day g{;n chung 12 Uy ban
nhdn dén cap tinh) giao nhiém vu quan Iy truc tiép quy nha & céng vu thuge Bo,
nganh, dia phuong quan ly.

2. “Don vi quan ly van hanh nha & cong vu” 1a 6 chirc cd tu cach phap nhan hodc
doanh nghiép dugc thanh 1ap theo quy dinh ctia phap luat vé doanh ngl11ep, co chuc
ndng va nang luc chuyen mon quan ly van hanh nha ¢, dugc co quan c6 thim quyén
lya chon dé thuc hién viéc quan Iy van hanh nha & cong vu.

Chuong 11
QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU

Piéu 4. Quy dinh vé quén Iy sir dung nha & cong vu
1. Viéc quan ly sir dung, bao hanh, bao tri nha & cong vu thyc hién theo quy dinh

cua Luat Nha ¢ nam 2014, Nghi dinh $6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &.

2. Tiéu chuan dién tich st dung va dinh mirc trang bi ni that co ban cho nha &
cong vu thyuc hién theo Quyet dinh s6 27/2015/QD- -TTg ngay 10 thang 7 nam 2015
clia Thi tuéng Chinh phu vé tiéu chuan nha ¢ cong vu.

3. Luu trir hé so nha ¢ cong vu

a) Co quan quan ly nha ¢ cong vu ¢6 trach nhiém tap hop, lap, luu trir ho so nha o
va giao 01 bo ho so hoan thanh (dbi V@i truong hop dau tu xdy dung méi) hodc td
chirc 1ap hodc thué don vi tu van lap hé so do vé lai (d6i véi nha & cong vu dang sur
dung ma khong ¢o hd so) cho don vi quan ly van hanh nha ¢ céng vu;

b) Bon vi quan ly van hanh nha ¢ cong vu c6 trach nhiém tiép nhan, tap hop va
Iuu trir hd so hoan thanh va cac hd so ¢é lién quan dén qua trinh xdy dung, vén hanh,
bao hanh, bao tri, cai tao nha & cong vu; truong hop khong c6 du hé so thi dé nghi co
quan quan 1y nha & cdng vy giao cic ho so do vé lai, hd so phét sinh, b6 sung trong
qua trinh quan ly sir dung;

¢) Déi véi nha & cong vu duoc dau tr xay dung méi, hd so quan Iy bao gom:
- Cac gidy to vé quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién
v dat;
- Cac tai liéu, van ban phé duyét du an; ban vé thiét ké, ban v& hoan céng; tai lidu
nghiém thu, ban giao dua nha & vao sir dung;
- Quy trinh bao tri nha &, thiét bi do nha thiu thiét ké nha &, nha thiu cung cap
thiét bi lap;

- Céc ho so, tai liéu khac (néu o).
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d) Péi voi nha ¢ cﬁng'vu da dua WEIO suir dung trudc ngay Luat Nha ¢ nam 2014
¢O hiéu luc thi hanh vs'{ do1 voi mét sO cian hd cong vu duge bd tri trong khu nha
chung cu ma chua ¢ ho so quan ly theo quy dinh tai Biém ¢ Khoan nay thi co quan
quan ly qhz‘i 0 cong vu c6 trach nhiém to chirc lap hodc thué don vi tr van ¢6 du ning
Iue 1ap ho so dé quan ly nhur sau:

- Bbi véinha & cong vu da dua vao sur dung trudc ngay Luat Nha ¢ nam 2014 c6
hiéu lyuc thi hanh thi ho so quan ly bao gom:

ot Giz’iy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lien vai dat cap cho co quan dai dién chu s hiru nha ¢ cong vu;

+ Anh chup toan canh mit chinh nha &; ban v& hi¢n trang tong mét bang khu nha
& cong vu thé hién dugc vi tri, hinh dang, kich thudc, dién tich thira dat va cac cong
trinh trong khuén vién nha ¢ cong vu do;

o+ Ban vé hién m_ang'b{’i tn hé théng cz"ip dién, cép thoat nudc, thong tin lién lac va
b0 tri cac trang bi ndi that (néu c6) dang sir dung trong nha ¢ cong vu;

+ Quy trinh bao tri nha ¢ cong vu va trang thiét bi ndi that ctia nha & cong vu.

- Péi véi can hd cong vu duge b tri trong khu nha chung cur:

+ Vin ban phap 1y va Hop dong mua ban nha & thuong mai dé b tri lam nha ¢
cong vu;

+ Bién ban nghiém thu, ban giao nha ¢ va céc trang thiét bi noi that trong nha &
cong vu ky giira Chil dau tu va co quan quan ly nha ¢ cong vy;

+ Ban v& hién trang mit bang cac tang c6 nha & cong vu;

+ Hb s0, tai liéu thanh toan, quyét toan von dau tu nha ¢ cong vu c6 lién quan;

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc gén
lién véi dat cip cho bén mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu.

d) Kinh phi cho viéc lap hd so quan ly dbi véi nha & cdng vu do ngan sach nha nude
bao dam, duge du toan trong kinh phi hang nim cua co quan quan ly nha ¢ cong vu.

Piéu 5. Co quan dai dién chi s¢ hitu nha & cong vu

Co quan dai dién chi s& hiru nha & cong vu duge quy dinh cu thé nhu sau:

1. Bd Xay dung la co quan dai dién chu s¢ hiru nha ¢ cong vy cia Chinh phu duoc

dau tu xay dung méi hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu dé bb tri cho thué
cho can bd 1anh dao céc co quan Trung wong (trir BO Québc phong, B6 Céng an).

2. Cac co quan Trung wong (trir BO Quéc phong, Bo Cong an) la dai dién chu s&
hiru nha & cong vu dang dugce giao quan ly.

3. B6 Qudc phong, Bo Cong an 1a co quan dai dién chu so hitu nha & cong vu
thudc Bo Quoc phong, Bd Cong an duge giao quan ly.



54 CONG BAO/S6 165 + 166/Ngay 06-02-2016

4. Uy ban nhan dén cép tinh la co quan dai dién chu so hiru nha & cong vu (ké ca
nha & cong vu gido vién, bac si, nhan vién y té duge dieu dong dén cong tac tai cac
vlung sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan, khu vuc
bién gidi, hai dao) dugce giao quan ly trén dia ban.

Piéu 6. Co quan quan ly nha ¢ cong vu

1. Co quan quan ly nha & cong vu bao gom:

a) Pdi voi nha & céng vu cua Chinh phu duge dau tr xay dung mdi hodc mua nha
¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu dé bo tri cho thué cho can b 1anh dao céac co quan
Trung wong (trir B Qudc phong, Bd Cong an) thi Cuc Quan ly nha va thi truomg bét
dong san - B6 Xay dung la co quan quan ly nha ¢ céng vu;

b) Déi véi nha & cong vy ma B, nganh Trung wong dang quan 1y thi Vin
phong Bé hodc don vi ¢6 chirc nang quan ly nha ciia Bo, nganh d6 14 co quan quan
ly nha ¢ cong vu;

¢) DGi v6i nha & cong vu cua dia phuong ma Uy ban nhan dan cép tinh quan ly
thi So Xay dung la co quan quan ly nha o cong vu; déi voi quy nha ¢ cong vu cua dia
phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh glao cho Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa
(sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap huyén) quan ly thi Phong c6 chirc ning
quan ly nha ctia Uy ban nhan dén cap huyén 12 co quan quan ly nha & cong vu.

2. Quyén va trach nhiém cua co quan quan ly nha & cong vu

a) Tiép nhan, ra soat, thong ké, phan loai nha & cong vu dugce giao quan ly;

b) Lap, luu trit hd so nha ¢ cong vu quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 4 cua
Thong tu nay;

¢) Lap danh sach va trinh co quan dal dién chu s¢ hiru nha ¢ cong vu quyét dmh

nguoi duoc thue nha & cong vy; dugc quyén quyét dinh ngudi thué nha ¢ céng vu néu
duoc uy quyén;

d) Trinh co quan dai dién chu sor hitu nha & cong vu quyét dinh don vi quan ly
van hanh nha & cong vu hodc tu quyét dinh Iya chon don vi quan ly van hanh nha ¢
cong vu neu dugc giao thyuc hién thong qua hop dong iy quyén theo mau quy dinh tai
Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thang tu nay:

d) Can cir vao quy dinh cua phap luat dé xay dung gia cho thué nha ¢ cong vu
dang quan ly dé trinh co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu dé quyét dinh;

e) Bao cao co quan dai dién chu s¢ hiru nha ¢ cong vu quyét dmh cudng che thu
héi nha & cong vu; duge quyén quyét dinh thu hdi nha & cong vu néu duoc uy quyén;

g) Chiu trach nhi¢m thué nha ¢ thuong mai cé tiéu chuan tuong duong tiéu chuan
nha ¢ cong vu cho ngudi thuge dién duge & nha cdng vu trong trdng hop tai dia ban
ngudi d6 dén cong tac chua bd tri duge nha & céng vu. Ngudi thué nha cé trach
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nhiém tra tién thué nha tdi da bﬁng 10% tién hrong dang dugc huong tai thoi diém
thué nha ¢ cong vu; so tién thué nha thuong mai chénh I¢ch con lai do co quan quan
Iy nha ¢ cong vu chi tra tir nguén ngan sach Nha nudc;

h) Dinh ky hang ndm, co quan quan ly nha & cong vu 1ap dy toan kinh phi thué
nha ¢ thuong mai va cac chi phi lién quan trinh co quan c6 tham quyén quy dinh tai
Diéu 5 cua Thong tu nay phé duyét lam co so cap bu kinh phi thué nha ¢ thuong mai
tir ngudn ngan sach Nha nuoc;

i) Kiém tra, dén ddc viéc cho thué, bao hanh, bao tri, quan ly van hanh nha & cong
vu thugc pham vi quan ly:

k) Bugc huong chi phi quan ly gian tiép tir tién thué nha o cong vu quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 2 Dicu 11 ctia Théng tu nay;

1) Kiém tra bao cdo thu, chi tai chinh cua don vi quan ly van hanh nha ¢ cong vu;

m) Lap ké hoach bao tri, cai tao hodc xay dung lai nha & cong vu dé trinh co quan
dai dién chu s¢ hiru doi voi nha ¢ do phé duyét;

n) Kiém tra, gidam sat va xir Iy cac hanh vi vi pham hoéc dé nghi co quan ¢6 tham
quyén xtr ly cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly sir dung nha ¢ cong vu;

0) Tong hop, bao cao dinh ky 06 thang hodc dot xué} theo yéu cau cua co quan
dai dién chu so hiru nha ¢ cong vu vé tinh hinh quan ly, bo tri cho thué nha ¢ cong vu
theo quy dinh tai Diéu 17 cua Théng tu nay.

Piéu 7. Pon vi quan ly van hanh nha & cong vu

1. Bon vi quan ly van hanh nha ¢ cong vu

a) Pon vi quan ly van hanh nha ¢ cdng vu dugc co quan quan ly nha ¢ cong vu
quy dinh tai Khoan I Piéu 6 cua Thong tu nay gzao nhiém vu quan ly vdn hanh nha ¢
thong qua hinh thirc chi dinh thau hodc dau thau dé thuc hién viéc quan ly van hanh
nha & céng vu théng qua Hop dong ty quyén quan ly van hanh, béao tri va quan ly cho
thué nha o cong vu;

b) D5i véi nha & cong vu danh cho cac déi tugng la gido vién, bac sy, nhan vién y té
nim trong khudn vién hogc nam ké khudn vién truong hoc hodc co'sd'y té thi cd thé giao
cho truong hoc hodc co sd' y té thuc hién viée quzin Iy van hanh nha & cong vu do;

¢) Truong hop trén dia ban khong c6 16 chirc, don vi ¢ chire nang, néng luc
chuyén mon vé quan ly van hanh nha ¢ thi S¢ Xay dyng dugc to chirc mot bo phéan

truc thudc So Xay dung dé quan 1y van hanh va thué cac dich vy vé quan ly vén
hanh nha ¢ cong vu:

d) Pdi v6i nha ¢ cong vu cua dia phuong dé bo tri cho doi tuong thude cap huyén
quan ly thi co thé giao cho té chirc, don v1 ¢O chirc ndang, nang luc vé quan Iy van
hanh nha ¢ thuc hién quan ly van hanh (néu ¢6 don vi quan ly van hanh) hoic giao
cho co quan quan ly nha ¢ cap huyén t6 chirc thuc hién viéc quan ly van hanh;
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d) Trudng hop & cac huyén ving sdu, vang xa, bién gioi, hai dao thi giao cho
don vi ky hop dong thué nha & céng vu véi ngudi thué nha ¢ do thyc hién quan ly
van hanh;

e) Truong hop mua nha & thwong mai dé bo tri lam nha ¢ cong vu thi doanh
nghiép dang quan ly van hanh nha ¢ thuong mai d6 thuc hién viéc quan ly van hanh
nha o cong vu do.

2. Quyén va trach nhiém cia don vi quan ly van hanh nha & cong vu

a) Tiép nhan quy nha & cong vu do cic co quan quan 1y nha & cong vu ban giao dé
thuc hi¢n quan ly van hanh theo quy dinh cua Thdng tu nay va phap luét ¢6 lién quan;

b) Thuc hién quan ly van hanh, bao tri, cho thué nha & céng vu dam bao an toan,
an ninh va v€ sinh méi trudng theo hop dong uy quyen ky két voi co quan quan Iy
nha o cong vu;

¢) Xay dung, ban hanh Ban ndi quy quan ly sir dung nha & cong vu theo quy dinh tai
Thdng tu ndy va phd bién ndi dung Ban noi quy nay cho ngudi thué nha ¢ cong vu;

d) Quan ly cac dién tich nha & cong vu chua cho thué trong khu nha & cong vu
duoce giao quan ly;

d) Khai thac phﬁn dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (néu cd) trong dy an nha
0 cong vu theo quy dinh ctia phap ludt dé tao nguon bu dip chi phi quan 1y van hanh,
bao tri nha o;

¢) Truong hop don vi quan ly van hanh nha & cong vu truc tiép thu phi sir dung cac
dich vu nhur dién, nu6c, internet hodc dich vu trong gii¥ tai san thi phai dam bao nguyén
tic khong nhim muc dich kinh doanh trong hoat dong thu phi nay;

g) Dich vu quan ly van hanh nha ¢ cong vy dugc huong cac ché do nhu dbi véi
dich vu cong ich trong hoat dong cung cap dich vu cho nha & cong vu theo quy dinh
cua phap luat;

h) Tap hop, luu trit hd so co lién quan dén qua trinh xdy dung, van hanh, bao
hanh, bao tri, cai tao nha ¢ cong vu;

1) Té chirc bao tri, cai tao nha & cong vu theo ké hoach da duge cap c6 tham
quyén phé duyét. Ddi véi can ho cong vu dugc b tri trong nha chung cu thuong mai
thi don vi quan ly van hanh phai trich tir tién cho thué nha & cong vu d6 dé tra lai cho
co quan quan ly nha ¢ cong vy kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh cua
phap luét vé nha ¢;

k) Kiém tra, theo ddi phat hién kip thoi va dé nghi co quan c6 tham quyén xir ly
cac hanh vi vi pham trong quan ly str dung nha & cong vu;

I) Phéi hop véi co quan chirc nang cua dia phuong trong viéc bao dam an ninh,
trat tu cho nguoi thué nha ¢ cong vu;
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m) Phéi hop thuc hién thu héi va quan ly nha & cong vu theo quyét dinh cua co
quan ¢6 tham quyén;

n) Tong hop, bao co dinh ky 06 thang hodc dot xuat theo yéu cdu clia co quan
quan ly nha ¢ cong vu vé€ quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha ¢ cong vu;

0) Thuc hién cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 8. Quyén va trach nhiém ciia co’ quan, tb chirc dang truc tiép quén Iy ngudi
thué nha ¢ cong vu

1. Kiém tra, x4c nhdn vao don dé nghi thué nha & cong vu ctia ngudi thude dién
thué nha ¢ cong vu vé thuc trang nha ¢ tai noi dia phuong ma ngudi dé dén cong tac
va chiu trach nhiém trudce phép luat vé ndi dung do.

2. Guri van ban kem theo danh sach dang ky véi co quan dai dién chu so hiru nha
0 cong vu xem xét, quyét dinh bd tri cho thué nha ¢ cong vu.

3. Thuc hién tra tién thué nha & cong vu cho don vi quan ly van hanh trong
truong hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 cua Thong tr nay va théng bao rd cho
ngudi thué nha ¢ cong vu biét vé viéce tra tién thué nay.

4. Thong bao bang vin ban cho co quan quan ly nha & cng vu va don vi quan 1y
van hanh nha ¢ cong vu biét ngay khi nguoi thué hét tiéu chuan dugc ¢ thué nha ¢
cong vu hodc chuyén cong tac hodc nghi cong tac hodc nghi huu.

Chuong 111
HQP PONG THUE, GIA THUE,
THANH TOAN TIEN THUE NHA O CONG VU

Piéu 9. Trinh ty, thi tuc thué nha & cong vy

1. Déi tuong va diéu kién thué nha & cong vu

Poi tuong va diéu ki{:p duge xem xét, bo tri cho thué nha ¢ cong vu 'du'(_yc thuce
hién theo quy dinh tai Diéu 32 cua Luat Nha ¢ nam 2014, Nghi dinh s6 99/2015/
ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015.

2. Mau don dé nghi thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Phu luc 6 01 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

3. Trinh tu, thu tuc thué nha ¢ cong vu

a) Boi véi can bo thude ddi tuong dugc thué nha or cong vu quy dinh tai Diém b,
¢,d, e, g Khoan | Piéu 32 ctia Luat Nha & ndm 2014 néu c6 nhu ciu thué nha & cong
vu thi dé nghl co quan, to chirc dang truc tiép quan ly gui 01 bo hé so thue nha &
cong vu dén co quan dai dién chu so hiru nha ¢ cong vu (céd thé nop truc nep hoac
giri qua dudmg buu dién), hd so gom:
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- 01 don dé nghi thué nha ¢ céng vu (theo mau Phu luc s6 01) da cé xac nhan
cua co quan dang truc ti€p quan ly can bd, cong chirc vé thue trang nha & quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 32 cua Luat Nha ¢ nam 2014.

- 01 ban sao quyét dinh bé nhiém, diéu dong, luan chuyén cong tac cd xac nhan
clia co quan ra quyét dinh hodc co quan dang truc tiép quan Iy can bd, cong chire.

b) Ddi voi nguoi thué nha & cong vu quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 32 cua
Luat Nha o nam 2014 thi B Quoc phong, By Cong an quy dinh cu thé co quan cé
tham quyén quyét dinh ddi tugng thué nha ¢ cong vu va trinh ty, thu tuc cho thué nha
& cong vu cho phi hop véi diéu kién thuc té va quy dinh cua Thong tu nay.

¢) Pbi véi nguoi thué nha & cong vu quy dinh tai Piém b, ¢, d, e, g Khoan | Diéu 32
cua Luat Nha ¢ ndm 2014 thi viéc dang ky thué nha ¢ cong vu dugce thuc hién nhur sau:

- Trong thoi han 10 ngay, ke tir ngay nhéan dugce do*n dé nghi thué nha ¢ cong
vy, co quan, to chirc dang truc tiép quan ly nglrm ¢6 nhu cu thué nha & cong vu kiém
tra va c6 vin ban guri co quan c6 thim quyén xem xét, quyét dinh cho thué nha ¢
cong vu theo quy dinh nhu sau:

+ D4i véi nha ¢ cong vu ciia Chinh phu thi co quan, t6 chirc dang truc tiép quan ly
ngudi ¢6 nhu cau thué nha o cong vu ding ky thué nha & cong vu voi Bo Xay dung.

+ Ddi véi nha & cong vu ctia cac Bo, nganh duge giao quan 1y thi co quan, td
chire thudc Bg, nganh dé dang quan ly nguoi dé nghi thué nha ¢ cong vu diang ky thué
nha ¢ cong vu voi co quan quan ly nha ¢ cong vu trye thude B, nganh néu trén.

+ Doi v6i nha & cong vu ctia dia phuong do Uy ban nhén dan cép tinh quan 1y thi
co quan, t6 chirc dang quan ly nguoi dé nghi thué nha o cong vu dang ky thué nha ¢
cong vu véi So Xdy dung; doi vai quy nha ¢ cong vu cua dia phuong ma Uy ban
nhan dan cap tinh giao cho Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa (sau diy goi chung la
Uy ban nhan dan cap huyén) quan ly thi dang ky thué nha & cong vu vai Phong ¢
chirc nang quan ly nha cua Uy ban nhéan dan cap huyén.

- Can cilr quy nha & cong vu hién ¢6 va tiéu chuan nha & cong vy, trong thoi
han 20 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi ctia co quan, to chire dang truc
tiép quan ly ngudi ¢ nhu cau thué nha & cong vy, co quan ¢é tham quyén quyét
dinh cho thué nha & cong vu co trach nhiém kiém tra, néu du diéu kién cho thué
nha & cong vu thi ban hanh quyét dinh cho thué nha & cong vu; truong hop khong
du diéu kién thi phai c¢6 van ban tra 161 néu ro ly do.

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh cho thué nha & cong vu guri Quyét dinh bd
tri cho thué nha & céng vu cho don vi quan ly van hanh nha ¢ céng vy, co quan
dang truc tiép quan ly nguoi thué va ngudi duge thué nha ¢ cong vu (mdi noi 01 ban)
dé phdi hop trong viéc quan ly, bé tri cho thué nha & cong vu.
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- Can cir quyét dinh b tri cho thué nha & cong vu cua co quan dai dién chu s
hiru, co quan quan ly nha & cong vu c6 van ban (kém theo danh séach ngudi duge bo
tri thué nha o) dé nghi don vi quan ly van hanh ky két hop dong thué nha ¢ cong vu
truc tiép voi ngudi thué theo quy dinh sau:

+ Hai Bén tryc tiép trao fiéi va ky két hop dong thué nha & cong vu trong thoi
han 10 ngay, ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu lyuc thi hanh.

+ Gia cho thué nha & cong vu theo quy dinh tai Piéu 11 ctia Thong tu nay.

+ Thoi han cho thué nha & cong vu theo thoi han ma nguoi thué nha dugc bo
nhiém, diéu dong, luan chuyén cong tic nhung téi da khong qua nam (05) nam. Khi
hét han hop dong ma ngudi thué van thudc dién duoc tip tuc thué nha ¢ cong vu thi
Bén cho thué va Bén thué nha & cong vu tién hanh ky két hop dong méi theo quy dinh
tai Diéu nay.

+ Pon vi quan ly van hanh nha & céng vu c6 trach nhiém g Hop dong da dugc
hai bén ky két cho co quan quan ly nha & cong vu va co quan quan ly ngudi thué, moi
don vi 01 ban chinh.

Pidu 10. Hop dong thué nha & cong vu

Viée cho thué nha ¢ céng vu phai dugc 1ap thanh Hop dong theo Mau quy dinh
tai Phu luc so6 03 cua Thong tu nay.

Pidu 11. Gia cho thué nha & cong vu

1. Nguyén tic xac dinh gié cho thué nha & cong vu

a) Tinh du cac chi phi can thiét dé thuc hién quan Iy van hanh, bao tri va quan ly
cho thué trong qué trinh str dung nha ¢ (khong tinh chi phi khéu hao von dau tu xay
dung, khong tinh chi phi mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu);

b) Khong tinh tién sir dung dat;
c¢) Gia cho thué nha ¢ cong vu duge xem xét, diéu chinh khi Nha nudc cé thay doi
vé khung gia hodc gia cho thué nha & cong vu. Trucmg hop chi phi quan ly van hanh

(gia dich vu quan ly van hanh) do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh c6 thay doi thi
gia cho thué nha ¢ cung dugc diéu chinh twong {mg;

d) Pbi véi tién sur dung cac dich vu nhu cung cap dién, nudc, di¢n thoai,
internet, trong gitr xe cac loai va céc dich vu khac do nguoi thué truc tiép chi tra
cho don vi cung cap dich vu theo hop dong hai bén ky két. Trudng hop don vi
quan ly van hanh nha ¢ cong vu ky hop ddng v&i don vi cung cép dich vu thi
ngudi thué c6 trach nhiém nop tién sir dung dich vu cho don vi quan ly van hanh
dé tra cho don vi cung cap dich vu do.

2. Cac chi phi cdu thanh gia cho thué nha & cong vu bao gom chi phi quan ly van
hanh, chi phi bao tri va chi phi quan ly cho thué nha ¢ cong vu va duge xac dinh cuy
thé nhu sau:
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a) Chi phi quan 1y van hanh bao gom:

- Chi phi tién lwong va céc khoan phu cép luong, chi phi bao hiém xa hoi, bao
hiém y té va cac khoan trich nop lghéc tir quy luong cho by may thugc don vi quan ly
van hanh nha ¢ cong vu; chi phi tién lpcmg duoc xac dinh trén co s¢ dinh bién can bg,
cong nhan vién va mirc luong, phu cap luong, cac khoan trich ngp khac tir quy lrong
theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc;

- Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & cong vu nhu: bao v€, vé sinh, thg gom
rac thai, chdm séc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac (néu c6)
dugc xac dinh trén co so khoi lugng cong viée can thuc hién va mirc giao khoan thoa
thuén trong hgp dong dich vy;

- Chi phi van phong pham, ban ghé van phong lam viéc, dung cu, vat ré tién mau
hong cua don vi quan ly van hanh;

- Chi phi dién, nudc siph hoat cho bé may van phong lam viéc cua don vi
quan ly van hanh; dién chiéu sang cong cdng va cac phu tai tiéu thu dién khac
trong khu nha ¢.

b) Chi phi bao tri Ia toan bg chi phi cho viéc duy tu, bao dudng thucmg Xuyeén, stra
chira dinh ky va sira chira dot xuét nham duy tri chat lwong cuia nha & cong vu; chi phi
cho cdng tic bao tri cong trinh do chu dau t, co quan quan ly nha & cong vu xdc dinh

trén co s¢ quy trinh bao tri cong trinh xay dung ctia nha thau thiét ké, nha thau cung
cap thiét bi;

¢) Chi phi quan ly cho thué bao gom: chi phi quan ly gi4n tiép cho co quan quan
ly nha ¢ cong vu va chi phi truc tiép cho don vi quan 1y van hanh nha & cong vu theo
huéng dan ciia By Tai chinh.

3. Phuong phap xac dinh gia cho thué nha & cong vu

a) D6i véi truomg hop nha & cong vu dang sir dung

Cong thuire xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu
Q+B,- Ty

G = X(1+P)xKx(1+T)
12xS

Trong do:

- G, la gia cho thué 1m’ sir dung cin ho trong 1 thang (d6ng/m*/thang).

-Qla !(‘)ng chi phi quan ly van hanh, quan ly cho thué hang nam cua khu nha &
cong vu (dong/nam).

- B, la chi phi béo tri nha chung cu binh quan nim (déng/nam).

- Tyy la cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vu khu nha ¢ céng vu trong nim
nhu: Dich vu trong giir xe, dici} vu cang tin, quang cao va cac khoan thu dich vu khac
theo quy dinh cua phap luat (d6ng/nam).
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- S la tong dién tich sir dung cic cin ho cua khu nha & cong vu (m?).
- P 1a 11 nhuan dinh mirc hgp ly (don vi tinh %).
- K 1a h¢ s6 giam gia do don vi quan 1y van hanh hd tro giam gia cho thué nha &
cong vu (neu c0).
- T 14 thué suat thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia Nha nudr.
b) Péi véi truong hop nha & cong vu duge du tr xay dung méi
Cdng thirc xac dinh gia cho thué nha & cong vu
dkQ + dkB, - dk Ty,
G = X(1+P)xKx(1+T)
12xS

Trong do6:
- G, 1a gié cho thué 1m’ sir dung cn hé trong 1 thang (dong/m*/thang).

- dkQ la du kién tong chi phi quan ly van hanh, quan ly cho thué hang nim cua
khu nha & cong vu (dong/nim).

- dKTy, 1a du kién cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & cong vu trong
nam nhu: Dich vu trong xe, dich vu cang tin, quang céo va cac khoan thu dich vu khac
(néu cd) theo quy dinh cua phap luat (dong/nam).

-Sla téng dién tich sir dung cac cdn h cua khu nha & cong vu (m‘?).
- P, T, K duoc quy dinh cu thé nhu Diém a Khoan nay.

- dkB, la du kién chi phi bao tri nha chung cu va bao tri trang bi ndi that gén
véi nha & cong vu (néu ¢6) binh quan nam (ddng/nam).

Chi phi bao tri Gia tinh toan (d6ng/m’ san xay dung)
(d6ng/m’sir dung = S8
can h¢/thang) Thoi gian khau hao x 12 thang
Trong do:

+ A la ty 1€ (%) kinh phi bao tri cia ca phan sir dung chung va phim su dung
riéng trong nha ¢ cong vu dugc quy d6i tir mirc 2% kinh phi béo tri phan st dung
chung theo ty 1& thuc té cua phan sir dung chung va phan sir dung riéng trong du 4n
nha céng vu.

+ Gi4 tinh toan la mirc von dau tu xay du‘ng thue té ciia 1m? san nha & cong vu,
truong hop khéng xac dinh dugc thi liy theo suat dau tu cong trinh nha & clng loai
do B§ Xay dung cong bd ¢6 hiéu luc tai thoi diém két thic viée dau tu xay dung
nha & cong vu d6 va von dau tur trang bi ndi that co ban.

+ B la ty 1& (%) cua phan dién tich st dung riéng so véi tong dién tich san nha
0 cong vu theo du an nha ¢ cong vu cu thé.



62 CONG BAO/SH 165 + 166/Ngay 06-02-2016

+ Thoi gian khau hao von déu tu xdy dung nha ¢ cong vu dugc tinh tuong img
vGi cdp cong trinh, loai nha theo Thong tu sé 162/2014/TT-BTC ngay 06/11/2014
cua B¢ truong Bo Tai chinh.

+ Vi du vé cach tinh chi phi bao tri:

Du 4n nha & cong vu cé ty 1é phan dién tich sir dung chung so v&i phan dién
tich sir dung riéng la 30%/70%, mirc von dau tu xay dung thuc té cia Im’ nha ¢
cong vu la 10.000.000 ddng/m’, thoi gian khau hao nha ¢ 1a 50 nam. Chi phi trang
bi noi thit co ban cho mot can ho cé dién tich khoang 100m?® 1a 200.000.000 dong
(trung binh 2.000.000 déng/m?); nién han sir dung ndi thit co ban trung binh
khoang 05 nam.

Theo quy dinh cua phap luat vé nha o, kinh phi bao tri phan dién tich sir dung
chung la 2% trén gia ban nha ¢, phan dién tich sir dung chung bang 30% trén tong
dién tich san xay dung cta toa nha. Do d6, tong kinh phi bao tri cho ca dién tich sur
dung chung va sir dung riéng cua toa nha la: 2% x 100% : 30% = 6,67%.

Chi phi bao tri nha 6,67% x 10.000.000 (déng/m?)
(dong/m’sir dung  — : 70%
can h§/thang) 50 nam x 12 thang

= 1.600 (d6ng/m” sir dung/thang).

Chi phi bao tri 2.000.000 (dong/m?)
trang bi ndi that  — X 4.67%
(d6ng/m” sd/thang)

5 ndm x 12 thang

= 1.550 déng/m’ sir dung/thang.
¢) Péi vai trudong hop mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu
Cong thirc xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu
P, + Q; + Q>+ dkB, - dkTy,

G.= X(1+P)xKx(1+T)
12x S

Trong dé:

- G, 1a gia cho thué 1m? sir dung cin ho trong 1 thang (ddng/m?/théng).

- P, 1a chi phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu duge Cha dau tu du kién
va thoa thuan véi dai dién céc hd dan trong nha chung cu dé ap dung cho toan b cac
cin ho trong d6 cé cac can hd cong vu trong nha chung cur (d6ng/m” sir dung/nam).

- Q la chi phi quan ly cho thué truc tiép (tinh % trén tong chi phi truc tiép
quan ly van hanh, duy tu bao dudng nha ).
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- Q; 1a chi phi quan ly cho thué gian tiép (tinh % trén tong chi phi truc tiép
quan ly van hanh, duy tu bao dudng nha ¢).

- dkTy, la du k;én cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vu trong khu nha ¢
thuong mai phan bo cho dién tich sir dung nha ¢ cong vu trong nam nh}r: Dich vu
trong xe, dich vu cang tin‘, quang cao va cac khoan thu dich vy khac (néu cd) theo
quy dinh cua phap luat (dong/nam).

-Sla téng dién tich sir dung cac can hd cong vu (m?).

- T la thué suat thué gia tri gia tang theo quy dinh cua Nha nudc.

- dkB, 1a du kién chi phi bao tri nha chung cu binh quan nam tinh tuong tu nhu
trudng hop quy dinh tai Piém b Khoan nay (d6ng/nam).

Diéu 12. Thanh to4n tién thué nha & cong vu

1. Nguoi ﬂ:ll.lé nha ¢ cc‘mg‘ vu ky két hop dong thué nha vc'ri'dcr‘n vi quan ly van
hanh va truc tiép thanh toan tién thué nha ¢ cong vu theo ding so-tién va thoi han da
ghi trong Hgp dong thué nha ¢ cong vu.

2. Truong hop nguoi thué nha 0 cong vu khéng tra tién thué trong 03 thang I:en
tuc thi co quan, té chirc dang truc tiép quan ly nguoi thué nha ¢ cong vu khéu trir tién
luong cua nguoi thué nha ¢ cong vu dé thanh toan tién thué nha cho don vi quan ly
van hanh nha ¢ cong vu.

Pidu 13. Quyén va nghia vu ciia ngudi thué nha & cong vu

Quyén va nghia vu cua ngudi thué nha & cong vu thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 cua Luat Nha o nam 2014.

Diéu 14. Thu héi nha & cong vu

Viéc thu hdi nha & cong vu thue hién theo quy dinh tai Diéu 84 cia Luat Nha ¢
nam 2014.

Pidu 15. Trinh ty, thi tuc thu hdi va cudng ché thu hoi nha & cong vu

1. Trinh tu, thu tuc thu hdi nha & cong vu

a) Khi phai thu hdi nha & cong vu theo Diéu 14 cuia Thong tu nay, co quan quan
ly nha ¢ cong vu thong béo cho ngudi thué nha va chi dao don vi quan ly van hanh
nha & cong vu ra soat lai hién trang nha or cong vu da dugc bd tri cho thué dé tién
hanh ky bién ban ban giao nha ¢ céng vu gdm 03 bén: Bén thué nha & cong vy, don vi
quan ly van hanh nha ¢ cong vy, co quan quan ly nha ¢ cong vu. Bién ban tra lai nha
¢ cong vu phai cé ndi dung nhu sau:

- Cén cur phap ly;

- Dia chi nha & céng vu va tén nguoi dang thué nha ¢ cong vu;

_ Céc bén tham gia ban giao va ndi dung ban giao, tiép nhan nha & cong vu;
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- Phu luc vé hién trang nha & cong vu va cac trang thiét bi kém theo tai thoi diém
lap Bién ban tra lai nha;

- Ky xac nhan vé viéc ban giao, tiép nhan nha & cong vu.

b) Sau khi nhan duoc Bién ban vé viée tra lai nha ¢ cong vy, trong vong 07 ngay
lam viéc ké tir ngay ky bién ban, don vi quan ly van hanh va ngudi thué nha tién hanh
viéc quyét toan, thanh 1y hop dong (thanh toan tién thué nha va cac dich vu ma nguoi
thué nha sur dung va cdc néi dung lién quan) va nguoi thué ban giao lai nha ¢ cong vu
cho don vi quan ly van hanh;

¢) Thoi han dé cac bén tién hanh ky Bién ban ban giao va thu hdi nha & cong vu
toi da khong quéa 60 ngay. Truong hop Bén thué nha & cong vu khong ban giao nha ¢
cong vu, don vi quan ly van hanh bao céo co quan quan ly nha o cong vu dé nghi thu
hoi nha & céng vu, co quan quan ly nha & céng vu c6 trach nhiém kiém tra, néu thudc
dién phai thu hoi thi ¢6 t& trinh co quan dai dién chu s¢ hiru nha & cong vu d6 xem
xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha ¢ cong vy, thdi han thu hdi nha & cong vu tdi da
khong qua 30 ngay ké tir ngay quyét dinh thu hdi nha & cong vu ¢ hiéu luc thi hanh.

2. Trinh t, thu tuc cudmg ché thu hdi nha & cong vy

a) Truong hop Bén thué nha ¢ cong vu thuge dién thu hdi khong ban giao lai nha
& theo thoi han quy dinh tai Diém ¢ Khoan | Diéu nay thi Bén cho thué nha cé van
ban béo cdo co quan quén ly nha & cong vu dé nghi cudng ché thu hdi nha & cong vu;

b) Trén co s& dé nghi cua don vi quan ly van hanh, co quan quan Iy nha & cong
vu kiém tra va béo cao co quan dai dién chu s¢ hitu nha & cong vu xem xét, ban hanh
Quyét dinh cudng ché thu hoi nha & cong vu theo quy dinh tai Phu luc 04 kém theo
Thong tur nay;

¢) Sau khi nhdn dugc béo céo cua co quan quan ly nha ¢ cong vu, co quan dai
dién chu so hitu nha & cong vu co6 trach nhiém kiém tra, ddi chiéu véi cac quy dinh
ciia phap lut vé nha ¢ cong vy hién hanh dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi
nha & cong vu va giri Quyét dinh nay cho co quan quan ly nha ¢ cong vy, don vi quan
ly vén hanh, ngudi thué nha; trudng hop céc By, nganh, co quan Trung wong ra Quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu thi co quan nay phai ¢6 van ban kém theo
Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu dé nghi Uy ban nhan dén cip tinh noi c6
nha & cong vu d6 t6 chitc cudng ché thu hdi; chi phi té chirc thu hdi bit bude nha &
cong vu do Bén thué nha & chiu trach nhiém chi tra. Truong hgp Bén thué khong chi
tra thi co quan quan ly can bd d6 c6 trach nhiém khéu trir lwong dé chi tra.

D6i voi nha & cong vu dang do Bé Qudc phong, Bé Cong an quén 1y thi co
quan quan 1y nha & cong vu dugc quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha
& cong vu néu dugce giao thuc hién.
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d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu ho1 nha ¢ cong vu, Uy ban nhan dan cap
tinh, noi ¢6 nha & cong vu do6 co thé truc tlep hoic giao cho Uy ban nhan dan cip
huyén noi ¢é nha & cong vu té chirc cudmg ché thu hoi va ban giao lai nha ¢ cho Bén
cho thué nha theo quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ cong vu phai 1ap bién ban c6 xac
nhén cua cac co quan tham gia cudng ché thu hoi;

d) Thoi han thyuc hién cudng ché thu hoi 12‘1' khéng qua 30 ngay ké tir ngay co quan
co6 thdm quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi nha ¢ cong vu;

¢) Sau khi ban giao, tiép nhan nha ¢ cong vy thu hoi, Bén cho thué nha c6 trich nhiém
quan ly sir dung nha & cong vu theo Quyét dinh cudng ché thu héi nha ¢ cong vu.

Chuong IV
BAO CAO TINH HiNH QUAN LY SU DUNG NHA G CONG VU
NHUNG HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG QUAN LY
SU DUNG NHA O CONG VU

Piéu 16. Trinh tw bio cdo tinh hinh quan Iy sir dung nha & céng vu
1. Bon vi quan ly van hanh nha ¢ céng vu bao co co quan quan ly nha & cong vu

vé tinh hinh quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha ¢ cong vu.

2. Co quan quan ly nha & cong vu bao cdo co quan dai dién chu so hiru vé tinh
hinh quan ly, bo tri cho thué nha ¢ cong vu.

3. Cac B9, nganh, co quan Trung uong, Uy ban nhan dan cap tinh bao cio By Xay
dung vé tinh hinh quan ly sir dung nha ¢ céng vu do co quan, dia phuong quan ly.

4. B4 Xay dung tong hop, bao cio Thu tuéng Chinh phi tinh hinh trién khai
chinh sach quan ly sir dung nha & cong vu trén pham vi ca nuoc.

Pidu 17. Ngi dung va ché do bao cao

Céc co quan, don vi néu tai Piéu 16 ctia Théng tw nay thue hién béo céo nhu sau:

1. Pon vi quan 1y van hanh nha & cong vu bao cao bing van ban nhimg ndi dung
bao gdm: tinh hinh quén ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha ¢ cong vu va gui

vé co quan quan Iy nha & cong vu dinh ky 6 thang hodc dot xuét theo yéu cau cia co
quan quan ly nha ¢ cong vu.

2. Co quan quan ly nha & cong vu béo céo bang van ban nhimg ndi dung bao
gbm: tinh hinh quan ly, b tri cho thué nha & céng vu dugc giao quan ly va gui vé co
quan dai dién chii s& hiru nha ¢ cong vu dinh ky 6 thang hodc dot xuat theo yéu cau
cua co quan dai dién chu so hiru nha ¢ cong vu.

3. Céac B9, nganh, co quan Trung wong va Uy ban nhan dén cap tinh b4o cdo
bang van ban va gui vé B§ Xay dyung vé tinh hinh quan ly sir dung nha 6 cong vu theo
Mau biéu quy dinh tai Phu luc s6 05 va Phu luc s6 06 ban hanh kém theo Thong tu
nay dinh ky 01 nam mét lan trudc ngay 31 thang 12 hang nam.
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Picu 18. Nhimg hanh vi bi nghiém cAm trong quan Iy sir dung nha & cong vu

Nhitng hanh vi bi nghiém cim trong quan 1y sir dung nha & céng vu theo quy
dinh tai Diéu 6 caa Luat Nha & nam 2014.

Chuong V
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 19. Trach nhiém cua cic Bj, nganh Trung wong trong quan ly sir dung
nha ¢ cong vu

Cac B, nganh c6 quy nha ¢ cong vu can cir vao quy dinh quan ly sir dung nha ¢
cong vu tai Thong tu nay dé ban hanh quy dinh quan ly sir dung nha ¢ céng vu phu
hop vai dicu kién cia Bg, nganh do.

Piéu 20. Trich nhi¢m cita Uy ban nhén dan cic cip

1. Trach nhiém cia Uy ban nhén dan c¢4p tinh

a) Can cir ndi dung cia Thong tu nay dé ban hanh quy dinh vé quan ly sir dung
nha ¢ cong vu dugce giao quan ly, ban hanh khung gia cho thué nha & cong vu phu
hop véi diéu kién thuc té cua dia phuong dé ap dung thong nhat trén dia ban;

b) Thire hién bao céo vé tinh hinh quan Iy str dung nha & cong vu theo quy dinh
tai Biéu 17 cua Thong tur nay;

¢) To chirc cudng ché thu hoi ké tir ngay quyét dinh cudmg ché thu hdi nha & cong
vu cua co quan ¢o tham quyén ¢6 hiéu lyc thi hanh.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhéan dan cip huyén

a) Truc tiép quan ly quy nha & céng vu duoc giao va lua chon don vi quan ly véan
hanh nha & cong vu;

b) Kiém tra, phat hién nhimg vén dé vudng méc trong quan ly sur dung quy nha ¢
cong vu dugc giao dé xur ly theo tham quyén hodc bao cdo Uy ban nhéan dan cép tinh
xem xét, giai quyét:

¢) Béo cao tinh hinh quan ly sir dung nha & cong vu theo quy dinh tai Théng tur nay;

Q) Té chire cudng ché thu héi nha & cong vu (néu duoc uy quyén) ké tir ngay
Quyet dinh cudng ché thu hoi nha & cong vu clia co quan c6 tham quyén c6 hiéu luc
thi hanh.

Piéu 21. Trich nhi¢m ciia S& Xay dumg céc tinh, thanh phé tryc thudc Trung
wong

I. Lya chon don vi quan ly van hanh nha ¢ cong vu trong truong hop dugc Uy
ban nhédn dan cap tinh giao; kiém tra, d6n doc thyc hién quan ly van hanh, bao tri,
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quan ly cho thué nha & cong vu; trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét khung gia
cho thué nha ¢ cong vu trén dia ban va gia cho thué nha ¢ cong vu dugc giao quan ly.

2. Kién nghi Uy ban nhén dén cép tinh bién phép xtr Iy céc truong hop vi pham.

3. Tong hop bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh tinh hinh quan 1y sir dung nha &
cong vu trén dia ban.

Piéu 22. Trach nhiém ciia Cuc Quin Iy nha va thi trudmg bt djng sin

1. Cuc Quan ly nha va tI}i trui_mg bat dong san cg') trach nhiém giup B truong Bo
Xay dung huéng dan, don doc, kiém tra tinh hinh trién khai thuce hién Thong tu nay.

2. Bao céo tiph hinh trién khai thuc ‘hién chiph sach vé nha & cong vu trén pham
vi ca nuoc va ‘kién nghi viéc sua doi, bo sung dé B truong Bo Xay dyng ban hanh
theo tham quyén hodc bao cdo Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

Piéu 23. Hiéu lue thi hanh

1. Thong tu nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 16 thang 02 nam 2016.

2. Thong tu s6 01/2014/TT-BXD ngay 16 thang 01 nam 2014 ctua Bj truong
Bo Xay dung huéng din viéc quan ly sir dung nha ¢ cong vu va Théng tur lién
tich s6 04/2013/TTLT-BXD-BTC ngay 22 thang 4 nam 2013 cua B truong B(‘)’Xﬁy
dung va B¢ truong Bo Tai chinh quy dinh tiéu chuan, dinl:l mur¢ trang bi ndi that co
ban nha ¢ cong vu cua Chinh phu hét hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Thong tu nay c6
hiéu lyuc thi hanh.

3. Trong qua trinh thyre hién néu c6 vuong méc, dé nghi cdc BO nganh va dia phuong
kip thoi phan anh vé By Xay dyng dé nghién ctru, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Pham Hong Ha
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Phu lyc s6 01: Mau Don dé nghij thué nha & cong vy
(Ban hanh kém theo Thong tu so6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015
cua Bo truong Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU

Kinh @i:...oooccciieecceeeeecereee e eeennee e OF)

TN 01 L% e raae et e a e ra e e b e e e b e nne e erae e san e raeereas
Nam sinh........ccocceiviiiininnnnne. QUE QUAN.......oiiiiiiiiiieiieceeeeeeee e e
CMND 80 ccasmsmmaie cap ngay....../........./ Al eeeiee e
A 1 T —
Pang 6 thué [ Pang & nha khach [ Pang & nho [
Hién dang cOng tac taii.....ccccevveeiiiininecciciieeecenee

OB VI i sssssissmssassamis e ; Phu CAp ChlC VUL ..,

Hién nay t6i chua c6 nha ¢ (chua c6 nha ¢ thude s& hiru ciia minh, chua duge
mua, thué, thué mua nha ¢ xa hi) tai noi dén cong tac.

Tbi lam don nay dé nghi co quan....... xem xét cho téi dugc thué nha ¢ cong vu
va cam doan chap hanh day du cac quy dinh cua Nha nuéc vé thué, sir dung nha ¢
cong vu (So thanh vién trong gia dinh ¢ cung la............. nguoi).

...................

Kém theo don nay la ban sao Quyét dinh so ngay......J ..../.... cia
vé viéc bd nhiém hodc/va diéu dong, ludn chuyén cong tac.

Toi cam doan nhitng 16i khai trong don 1a ding su thuc va chiu trach nhiém vé
nhimg 161 khai cua minh trude phap luat./.

Xac nhan cua co quan quan ly ngwoi =~ ..., ngay...... thang...... nam...
dé nghi thué nha ¢ cong vu Ngudi lam don
(vé thuc trang nha o tai dia phuong (Ky va ghi ro ho tén)

noi dén cong tac)

Ghi chu:
(*) Ghi tén co quan dai di¢n chi so hiru nha o cong vu quy dinh tai Diéu 5 cua
Thong tw so 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015 cua Bé truong Bé Xay dung.
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Phu luc s6 02: Mau Hop déng ity quyén quin Iy vin hanh,
bao tri va quan ly cho thué nha ¢ cong vu
(Ban hanh kém theo Thong tr s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015
cua Bo truong Bo Xay dung)

CO QUAN PAI DIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUU NOCV DPic 14p - Ty do - Hanh phic
CO QUAN QUAN LY NOCV

...... ngay..... thang..... nam 20.....
HQP PONG UY QUYEN
QUAN LY VAN HANH, BAO TRi VA QUAN LY
CHO THUE NHA G CONG VU
(S6 HD: /201  /HP-.......... )

Can ctr Bo Luat dan sy s6 33/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nim 2005;
Cén ctr Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Nghi dinh s0 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh
phii vé viéc quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat nha ¢;

Cén cir Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12 thang 5 nam 2015 cia Chinh
phti vé quan ly chét lugng va bao tri cong trinh x4y dung;

Can cir Quyét dmh sO 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 ndm 2015 cua Thu
tuéng Chinh phii vé tiéu chudn nha & cong vu;

Cin ctr Thong tu sd 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015 cua B truong
Bo Xay dung huéng dan quan 1y str dung nha & cong vu;

Can cir Quyét dinh so....../QD-B}gD ngay.... thang.... nam 201... cua (Co quan
dai dién chu s& hiru nha & cong vu) veé viéc phé duyét don vi quan 1y van hanh nha
o cong vu;

Cin ctr Quyét dinh sé...../QB:.... ngay.... thang... ndm 201... cua (Co quan dai
dién chu so hiru nha ¢ cong vu) vé viéc phé duyét gia cho thué nha & céng vu;

Cin cir nhu cdu va kha nang cua Hai Bén.

Chung toi gom:

Bén iy quyén (sau ddy ggi 1a Bén A): Tén co’ quan quén Iy nha & cong vu

L0 1 Ve (o Chirc VUi,
= SO CMND: .o CAP NEAY..ooo v ey Qe
- Pai dién cho:...

~ DN Chl OO QUANE i ivnnnasssmmmsamnmsmaimm s siai i inte e ases
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-Diénthoai:......cocoooviiieeieiiiiiiiieieeeeee : A v i s S e S A
= S A1 KNOAN: wv oo i KChO DT s nsussinamssmsvissssianss:

Bén dugrc ity quyén (sau day goi la Bén B): Pon vi quan ly vin hanh nha &
cong vu

= ONE (DA):eeievreereeeiesiescessesesesssesseseessessense CATC VUit

= SO CMND:...oceeeceeeeeseeeeereeeeress CAP NEAY oo ooy W,
T AR N RV im0 B T R
5 1 O O UMY s micammnnsewasmnsacs s v 0 R SRSV e B VU
HENEN ORI s : B s cammsnvsiiss v e e
- S6 tai KhOAN:..v.vveeeeeeeeeeeereseern, tal Kho bacs. s
= M SO UG .ot e e s

Bén A uy quyén va Bén B dong y nhan iy quyén vdi cac noi dung sau:

Piéu 1. N§i dung, théi han Hop ddng iy quyén

1. Noi dung hop dong: Bén A uy quyén cho Bén B quan ly van l'[z‘mh, bao tri va
quan ly cho thué nha & cong vu (néu vi tri, pham vi dwoc uy quyén quan Iy van
hanh, bao tri va quan Iy cho thué nha o cong vu).

2. Thoi han hop dong (téi da khéng vuot qua 5 nam): Tir ngdy.../.../20.... dén
ngay.../.../20...

3. Gia han hop dong

~ Khi hét han hop dong bén A tiép tuc iy quyén cho bén B theo ndi dung hop

dong nay vai cac diéu kién sau:

- Hai bén tiép tuc c6 nhu cau ky tiép hop dong.

- Bén B thuc hién tot ndi dung, nghia vu, trach nhiém trong hop dong nay.

Piéu 2. Quyén han va trach nhiém ciia Bén A

1. Quyén cua Bén A:

a) Theo don, kiérr} tra va yéu cau bén B thuc hiér! cac noi dung cua Hop di“mg
uy quyén nay; yéu cdu bén B dinh ky 6 thang mét lan bao cdo vé doanh thu, chi
phi quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha ¢ céng vu;

b) Xem xét, phé duyét du toan va quyét toan chi phi quan Iy van hanh, bao
tri va quan ly cho thué nha & cong vu do bén B lap; chip thuan cap bo sung kinh
phi cho bén B trong trudng hop tién thu tir cac cong viée ké trén khong du;
truong hgp thu - chi con thira kinh phi thi bén A cho phép bén B sir dung kinh
phi nay cho quan ly van hanh, bao tri nha ¢ cong vu nhilmg nam sau theo quy
dinh phép luat vé nha o;
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c) Bén A dugc hudng chi phi quan ly gian tiép trong doanh thu thyc té bén B
thu duoc tir viéc cho thué nha ¢ cong vu theo gia cho thué nha & cong vu dugc cip
co6 tham quyén phé duyét;

d) Xem xét, kiém tra, chp thuin ndi dung hop dong thué nha & cong vu ma
bén A uy quyeén cho bén B lap.

2. Trach nhiém cua Bén A:

a) Cung cép cho bén B quyét dinh b tri ngudi thué nha & cdng vu cua co quan
dai dién chu s& hiru nha ¢ cong vu va danh sach kém theo;

b) Theo doi, giam sat, thuc hién ndi dung hop dong ty quyén; tao diéu kién
thudn lgi dé bén B hoan thanh cdng viée duge uy quyén;

c) Ban giao ban v& hoan cong, hd so lién quan dén quan ly van hanh, béo tri va
quan ly cho thué nha ¢ céng vu cho bén B;

d) Phéi hop véi bén B dé giai quyét cac thu tuc hop dong cdp dién, nude va
cac dich vu khéc (néu cé) cho nguoi thué nha & cong vu va dbi véi phan sir dung
chung trong nha ¢ cong vu do;

d) Phdi hop véi chinh quyén dia phuong dé giai quyét kip thoi nhimg vuong
méc phat sinh lién quan dén quan ly sir dung nha & cong vu.

Piéu 3. Quyen han va triach nhiém ciia Bén B

1. Quyén han ctia bén B

a) Bén B dugc bén A uy quyén ky két hop dong véi bén thué nha va thu tién
thué nha & cong vu hing thang theo gia cho thué nha & cong vu la....... &/m’ sir
dung/thang (quy dinh tai Quyét dinh so...../OP-.... ngay ..../../201... cia Co quan
dai dién chu so hitu nha o cong vu vé viéc phé duyét gia cho thué nha o cong vu)
dé chi cho quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong vu;

b) Yéu ciu Bén thué nha tra du tién thué nha & cong vy va dang thoi han da
cam két. Thong bao cho bén A, co quan quan ly ngudi thué nha & cong vu va yéu
cau co quan quan ly nguoi thué nha c6 trach nhiém khau trir tién luong cua nguoi
thu€ nha de tra tién thué nha trong truong hgp nguoi thué nha khong tra tién thué
trong 03 thang lién tuc;

¢) Lap du toan chi phi quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha &
cong vu hang nam bao cdo Bén A dé dugc thim dinh va phé duyét;

d) Yéu cdu bén thué nha st dung nha ¢ cong vu ding muc dich va thuc hién
cac quy dinh vé quan ly sir dung nha & cho thué; phéi hop véi cac co quan lién
quan trong viéc xur ly vi pham vé quan ly su dung nha o;

d) Yéu ciu Bén thué nha c6 trach nhiém sira chira nhimg hu hong do 15i cua
Bén thué nha gay ra va phai boi thudng thi€t hai (néu co);



72 CONG BAO/S6 165 + 166/Ngay 06-02-2016

e) Thu hdi va yéu cau Bén thué nha giao lai nha trong truong hop nha & cong
vu thudce dién bi thu hoi theo quyét dinh cua co quan cé tham quyén va truong hgp
mot trong hai Bén don phuong cham dit hgp dong theo quy dinh;

g) Bon phuong chdm dirt hgp dong thué nha & cong vu trong truong hop nha &
cong vu bj thu hoi theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua bén B

a) Thuc hién day di ndi dung iy quyén quy dinh tai Diéu 1 trong hop dong nay.
Can cir quyét dinh bo tri cho thué nha ¢ cong vu cia co quan dai dién chu s¢ hiru nha
¢ cong vu va danh sach kém theo, Bén B ky hop dong cho thué nha ¢ cong vu va thu
tién thué nha theo gia cho thué nha & céng vu dugc co quan néu trén phé duyét;

b) Soan thao Hop ddong thué nha & cong vu bdo cdo Bén A xem xét, chip
thudn; soan thao Ban ndi quy quan ly s dung nha ¢ cong vu va hudng dan bén
thué nha ¢ cong vu, t6 chirc, ca nhan lién quan thuc hién;

¢) Huéng dan Bén thué nha ky két cac hop dong dich vu (nhu cap dién, nudc,
dich vu cung cap gas, buu chinh vién thong, truyén hinh....);

d) Quan ly viéc duy tu, bao dudng nha & cong vu va trang thiét bi kém theo ddi
véi nha ¢ cong vu chuan bi bo tri cho thué;

d) Theo d&i, kiém tra, xir ly kip thoi nhimg hu hong phat sinh, céc su cb k¥
thuat trong nha ¢ cong vu;

e) Phéi hop véi céc co quan chirc nang cua dia phuong lam thu tuc dang ky cu
tri cho nguoi thué nha theo quy dinh, dam bao an ninh trat tu d0i vdi nha ¢ cong
vu cho thué.

Piéu 4. Cham dirt hep d&ng

Mot trong hai Bén c6 quyén don phucmg chim dirt Hop ddng ty quyén nay khi
Bén kia vi pham céc diéu khoan cua Hop dong ma khéng c6 kha nang khic phuc
hoic trong truong hgp Bén B khéng dugc tiép tuc quan 1y van hanh nha & cong vu.

Piéu 5. Sy kién bat kha khang

Su kién bét kha khang 12 su kién xay ra mang tinh khach quan va nim ngoai
tam kiém soat ctia cdc bén nhu dong dat, bao, lut, 1oc, 16 dat, hoa hoan, chién tranh
hoic ¢6 nguy co xay ra chién tranh va cac tham hoa khac chua lwong hét dugc.
Viéc mét bén khong hoan thanh nghia vy theo Hop dong nay do sur kién bat kha
khéng s& khong phai la co so dé bén kia chim dit Hop dong.

Diéu 6. Piéu khoan chung

. Hai bén cam ket thyc hi¢n nghiém tic, day di nhimg diéu khoan da ghi
trong Hop dong va céc Phuy luc hgp dong kém theo, tao diéu kién thuan lgi dé Hop
dong dugc hoan thanh va dam bdo chét luong.
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2. Truong hop cé tranh chap vé Hop dong nay thi 2 Bén co trach nhi¢ém cung
nhau ban bac, giai quyét. Truong hop 2 Bén khéong giai quyét dugc thi co quyén
khai kién tai Toa an theo quy dinh cua phap luét.

3. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va hét higu luc sau khi hai bén
thanh ly hgp dong.

4. Hop df’ing nay duoc lap thanh 04 (bbn) ban bang Tiéng Viét co gia tri phap
ly nhu nhau, moi bén giir 02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B

(Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén, (Ky tén, dong ddu va ghi ro ho tén,
chure vu cua nguoi ky) chirc vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 03: Miu hop dong thué nha & cdng vu
(Ban hanh kém theo Théong tu s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015
cua B¢ truong Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phic

.............. ngay....... thang..... nam.......

HOQP PONG THUE NHA O CONG VU

Cén cir B6 Luat dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cit Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh
phu vé vé viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh luat nha o;

Can cir Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nim 2015 ctia Thu tuong
Chinh phi vé tiéu chuén nha & cong vuy;

Cian cir Thong tu $6.../2015/TT-BXD ngay..... thang.... nim 2015 cia B trudng
B) Xay dung hudng din quan ly sir dung nha & cbng vu;

Cin c Quyét dinh s6...... ngdy...... thang..... nam........ clia (co quan dai dién
chu s& hiru nha & cong vu).......... vé€ viéc bo tri cho thué nha & cong vu;
Can ctr don dé nghi thué nha & cong Wi eBaiong (DA unnnawisusaam :

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén cho thug@):

g e Wl sviviiintnimmrmsrrmsspassamsrussrase
= S0 CMND . ccooisisimivsismssimssisioroosin: CAP NGAY.....luevre ooy e,
= DAl di€N ChOt it cecrereeter e s e e sessssaesesseasssassessonensosssrenerasasnsases

- Pia chi co quan:......................

- Pién thoai:.....cc.ccooveevcuveecvirceeene. FaXooo.....

- S6 tai KhoAn:.......oo.oveeeeeeeeeeean., tai Kho bac:..
BEN THUE NHA O CONG VU (sau diy goi tit 1a Bén thué):
=ONE (BA):eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesennennnn. Chilic VL isnssoaisicniaianinees

- S6 CMND BT\ (N
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= DN thOBI: eeeeeeeeeeeererreeeeeeeeeseeseeeeeeseeeenensees FAX (NEU CO) v
- Co quan cdng tac:.

Hai bén thong nhat ky két qu dong thué nha & cong vu dung cho muc dich dé
¢ va sinh hoat vdi cac ngi dung sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loai nha & (biét thu, cdn hg chung cu, nha & thdp rang nha ¢ 1 tang nhiéu

1. D1 Chi NNA O e se e e esaa e s e eaan e eesaara e s ensananens
3. Tong dién tich sir dl._mg 5117 TR m?, trong d6 dién tich chinh
la....... m?, dién tich phu la:........... m".

4. Trang thiét bi kém theo nha &:. R AT AN S SRS ey s

Piéu 2. Gid cho thué va phmmg thirc, thoi han thanh todn tién thué

1. Gia cho thué nha & cong VU a........cccoeuerrevevcereeerrsieresnneennnn. dON/m*/thang

(Bang chit............... ettt ).

a) Gia cho thué nay da bao gom chi phi van hanh, bao tri, quan 1y cho thué nha
6 cong vu va thue VAT 10%;

b) Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai', internet, trong giir xe va cac dich
vu khac do Bén thué thanh toéan cho bén cung c'c’i‘p dich vu. Céc chi phi nay khdng
tinh trong gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gia cho thué nha ¢ dugc xem xét, diéu chinh khi Nha nuéc co thay ddi vé
khung gia hoac gia cho thué nha & E:ﬁng vu. Trudng hf;rp chi phi quan ly van hanh
(gia dich vu quan ly van hanh) do py ban nhédn dan cap tinh ban hanh cé thay doi
thi gia cho thué nha ¢ ciing dugc diéu chinh twrong ung.

Bén cho thué ¢ trach nhiém thong béo gia méi cho Bén thué nha biét trudc
khi ap dung it nhat la ba thang.

3. Tién thué nha hang thang la:..................... d (bANG Chilt...ooouivviciceierenennnd).

Tién thué nha & dugc tinh bing gi4 cho thué nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhan véi dién tich san sir dung cua ngdi (cdn) nha dugc thué.

4. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mit hoic
chuyén khoan qua ngan hang)........ A AR SRR AR

5. Thc‘rj han thanh toan: Bén thué tra tién tl’}llé nha trong khoang thoi gian tir
ngay...... dén ngay...... hang thang (ké tir thang dau tién).

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thdi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhén nha & 1 ngay................. thang.........c.c.... NAM...cuvereeen.
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2. Thoi han cho thué nha & cong vu la........ ndm (....... thang)', ké tir ngay.........
thang......... ndm.......... dén ngay......... thang........ NAM...........

Trudng hop hét han hgp ddong ma Bén thué van thudc déi tuong va du diéu
kién dugc thué nha & cdng vu thi cac bén thoa thudn dé ky tiép Hop dong thué
nha &.

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Ky hop dong cho thué nha ¢ dung ddi twong va diéu kién theo quy dinh.
Yéu cau Bén thué sir dung nha dung muc dich va thyc hién ding cac quy dinh ve
quan ly sir dung nha & cong vu; phoi hgp vadi cac don vi lién quan trong viéc xur ly
vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha & cong vu;

b) Yéu cau Bén thué tra di tién thué nha ding thoi han da cam két.

(Trieomg hop Bén thué la déi tirong duwoc thué nha ¢ cong vy ma khong tra tién
thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thué c6 quyén yéu cau co quan dang
triec tiép quan Iy nguoi thué khdu trie tir tién heong dé tra tién thué);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chira phan hu hong va bdi thuong thiét
hai do 15i ctia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dirt hop ddng trong truomg hop Bén thué sir dung nhii‘c’r
sai muc dich hodc khong thuc hién day du nghia vu ma co quan cé tham quyén
quyét dinh xur ly thu héi nha & céng vu sau khi da dugc Bén cho thué thong bao
bang van ban theo quy dinh;

d) Yéu céu Bén thué giao lai nha trong cac trudng hop chédm dirt Hop dong
thué nha & cong vu quy dinh tai Piéu 6 cua Hgp dong nay;

e) Puoc kinh doanh cho thué phi‘m di'én tich nha, cong trinh xay dung thudc s¢
hiru Nha nudc gan véi nha & cong vu (néu cé) dé bu dap chi phi quan ly van hanh
nha & cong vu theo yéu céau cia co quan quan ly nha & cong vu.

2. Nghia vu ciia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cua
hop dong nay; thu tién thué nha & céng vu day du, sir dung tién thué nha & ding

muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan ly sir dung nha ¢ cong vu kem theo Hop dong
nay va huong dan Bén thué cac quy dinh vé quan ly sir dung nha & cong vu;

¢) Bao dam quyén sir dung nha & ciia Bén thué theo quy dinh cta phép luat vé
nha &;

" Thoi han thué nha ¢ cdn cir vao thoi gian dam nhédn chirc vy theo quyét dinh diéu dong
hodc luén chuyén cdn by nhung 16i da khéng virot qua ndm nam.



CONG BAO/S6 165 + 166/Ngay 06-02-2016 77

~d) Phéi hop vai cac co quan chirc ning cua dia phuong dam bao an ninh trét ty
doi vdi nha ¢ cong vu cho Bén thué;

d) Stra chira nhimg hu héng ma khong phai do 16i ciia Bén thué gay ra; thyuc
hién quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong vu theo quy dinh cua
phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung;

e) Huéng dan Bén thué ky két Hop dong dich vy véi cic bén cung cdp dich vu
va phdi hgp lam thu tuc diing ky cur trii cho Bén thué nha theo quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dung thoi gian quy dinh tai khoan | Piéu 3 cua Hop dong
nay; dugc sir dung nha cong vu dé & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chira kip thoi nhimg hu hong cua nha & ma khéng
do 15i ctia Bén thué giy ra;

¢) Pugc bé tri nha & khac trong truong hop nha & cong vu dang thué phai cai
tao hodc xay dung lai;

d) Puoc tiép tuc umé néu van thudc ddi tugng va cé du diéu kién dugc thué
nha ¢ cdng vu;

d) Pon phuong chim dirt hop ddng trong trudng hop Bén cho thué khéng thyuc
hién ho#c thyuc hién khéng day du trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Sur dung nha & cong vy dang muc dich; c6 trach nhi¢m stra chira phan hu
hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thai han quy dinh tai Hop ddng nay;

¢) Chap hanh day @i nhimg quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha & céng vu
va céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty trong khu vyc cu
tri; thyuc hign cc quy dinh cua phap ludt vé déng ky cu tri cho ban than va cac
thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha ¢ cong vu,

d) Khong dugc chuyén ddi, chuyén nhugng quyén thué hodc cho ngudi khac
thué lai hoic cho & nhd, cho mugn nha & cong vy dudi bat cir hinh thirc nao;
khong dugce tur y cai tao, sira chira nha & cong vu (trir nhitng sura chira nho néu tai

Dlem d Khoan nay va sura chira nhimg hu hong do minh gay ra) va bdi thudng thiét
hai néu dé mat cac trang thiét bi kém theo nha & dugc thué;

d) Sira chita nhitng hu hong nho cua nha ¢ cong vy, trang thiét bi va thay thé
cac trang thiét bi thong dung, ré tién gin v6i nha & dang thué;

e) Tra lai nha & cong vy dang thué trong trudmg hop cham dut Hop dong thué
nha & quy dinh tai Piéu 6 caa Hop dong nay; chap hanh quyét dinh vé thu héi nha
¢ cOng vu cua co quan cd thim quyén.
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Piéu 6. Cham dirt hgp ddng thué nha & céng vu

Viéc cham dat hgp dong thué nha & cong vu duge thyuc hién khi cé6 mdt trong
cac truong hop sau:

1. Hop ddng thué hét thoi han.

2. Khi hai Bén ciing nhét tri chim dirt hop ddng thué.

3. Khi Bén thué khong con thudc ddi tuong duge tiép tuc thué nha & cong vu.

4. Khi Bén dang thué nha chét.

5. Khi Bén thué tu y sira chira, duc pha két ciu, cai tao hodc coi ndi nha & cong
vu thué.

6. Khi Bén thué tur y cho nguoi khac thué lai hodc cho ¢ nho, cho mugn nha ¢
cong vu.

7. Khi nha ¢ céng~v1,1 thué bi hl:l' hong ndng co nguy co sap db vé‘Bén thué phai
di chuyén ra khoi ché & theo quyét dinh ctia co quan c6 tham quyen hodc nha &

thué trong khu vic da c6 quyét dinh thu hdi dét, giai phong mat bing hodc co
quyét dinh pha d& ctia co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

8. Khi mét trong cac Bén don phwong chdm dirt hop ddng thué nha & cong vu
theo thoa thuan trong Hop dong hodc theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Di¢u khoin thi hanh

1. Céc Bén cing cam ket thyc hién dung cac ni dung thoa thuan trong Hop déng.
Truong hop c6 tranh chap hodc vi pham hop dong thi cac bén thuong lugng giai
quyet, néu khong thuong luong dugce thi dé nghi Toa an nhan dan giai quyét.

2. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh.... ban, ¢6 gié tri
nhu nhau, méi bén gitr.... ban./.

BEN THUE NHA G CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi r6 ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 04: Miu Quyét dinh cudng ché thu hoi
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thdng 12 ndm 2015
cua B¢ truwong Bo Xay dung)

CO QUAN DAIDIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHU SO HUU NOCV Poc 1ap - Tr do - Hanh phic
S6: QP-.cveeeeee , hgay..... thang..... nam
QUYET PINH

Cudng ché thu héi nha & cong vu

(Thu trueong co quan dai dién chu so hitu nha ¢ céng vu)

Can cir Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cit Nghij dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh
phui quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin ctr Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nim 2015 cua Tha
tudng Chinh phu vé tiéu chuédn nha ¢ cong vy;

Can ctr Quyét dinh sé........./QDP-..... ngay..... thang..... nim....... Cla......ccoeruuer...

vé viéc bb tri cho thué nha & ) 1 ) R T TP,
Theo d& nghi ctia co quan quan 1Y Nha & CONG VU...........coveveeerrreeerereiesreseennnns :
QUYET PINH:

Piéu 1. Cudng ché thu héi cin ho (nha) cong vu cia Ong (Ba)........oeveveeeeeenee..

O RN CONE ARG insusnmssssunnminns ssisnsesssysts oy oanasss oot avy S Saaeseaavo s e os
Cu thé nhu sau:

1. Dja chi: CAN DO SO.vvveveereeeeeeeeeeeeeeeseeeees T8

2. Toéng dién tich san sir dung nha & coéng vu la....... m® (Bao gbm...... phong

khéch,..... phong bép,..... phong ngu,...... phong vé sinh).
3. Trang thiét bi ndi that trong can hg (nha) cong vu theo dung céac danh muc

quy dinh tai Quyét dinh sb.. soiisil QB ngay......../.... Clia........... V& Viéc
bb tri cho thué nha & cong vu tz,u ............. : (Co Phu luc chi tiét kem rheo).
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Piéu 2. Trach nhiém cua céc bén
0T ) N ¢6 trach nhiém:
a) Tra lai nha & cong vu sau 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc
thi hanh;
b) Tra cac kinh phi c6 lién quan dén viéc cudng ché thu hdi nha & cong vu;
¢) Thanh toan day du tién thué nha va cac dich vu nhu internet, truyén hinh
cap, dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac;
,d) Bdi thudng, stra chira nlrlfmg hu hong trong cdn h céng vu va cac trang
thiét bi trong cdn hd néu trén (néu cod).
2. Co quan quan ly nha & céng vu cé trach nhiém ky bién ban dé tiép nhan lai
can hg (nha) cong vu dé bo tri cho thué theo quy dinh.
3. Pon vi quan ly van hanh c6 trich nhiém ky bién ban dé tiép nhan, quan ly van
hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cdng vu duge thu hdi néu trén theo quy dinh.
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay ky.
Di?u 4. Co quan quan ly nha & cong vy, don vi quan ly van hanh nha ¢ cong
vu va Ong (Ba).................. chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin :

- Nhu Dicu 4; '

- Uy ban nhan dan cép tinh....
dé t6 chirc cudmg ché thu hoi A )
f’lhé & cong v); g (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,

- Luu: VT, ...... (2b). chirc vu cua nguai ky)

SEEBEREARSREREPIRI NN

RN ENR RS ERRE R RERE RN
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Phu lue 56 05: Mau Bleu bo cdo chi tiét tinh hinh quan Iy sir dyng nha & cong vu
(Ban hanh kém theo Thong fu 50 5 09/2015/TT-BXD ngay 29 thing 12 nim 2015 ciia Bd truegng Bo Xdy dung)

Dién tich sir Tén newti & Chie vu, co' quan, Ths eian Tién
Loainha & congvu | dung nha ¢ YY) dom vi cong tdc cia | | « 40 huénha | Ghi
1§ I A thué nha & ) s bo tri theo ,
va dia chi cong vu con VU ngudi thué nha & ho don hang | chu
(m’) BV cong vu op dong thang
(1) (2) (3) (4) (9) (6) 7 | @6
I |Biét thy
II | Chung cr
[II | Nha lién ke
TONG CONG
ivssiny NG 1HANG.. M.,
Ngudi lip biéu CO QUAN BAO CAO
(Ky va ghi rd ho, tén) (Ky tén va dong dau)
Dién thogi [ien Ré: ... evvcvvevsvis s
Ghi chi:

- Cot 3: DGi véi nha ¢ cong v la biét thy thi bdo cdo thém vé 3 dién tich ddt khudn vién cia bigt thi;
- Ct 6: Ghi rd thoi gian thué nha ¢ theo hgp dong ky keét tir ngay.... thang... ndm dén ngay... thng... nim;
(*) Ghi tén Bo nganh hodc UBND cdp tinh bdo cdo.
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Phy lyc 6 06: Méu Biu bio céo tbng hop tinh hinh quén 1f sir dyng nha & cong vy
(Ban hanh kém theo Thang tur s0 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015 ciia Bj triedng Bj Xay dimg)

1. $6 liéu vé nha & cong vy

Tong dign tich sir | Téng 50 nguvi Tong b

A .
TT | Loainhi & cong vu Tng :o ik dungnha & congvy |  dang thué tién thué th,l
() (m’) (ngudi) | (@bng/thing) |
(l) (9 () (4) () (6) (7)
1 |Biét thy
2 | Chung cr

3 |Nh lién ké

TONG CONG

I1. Kho khiin, virdng méc va kién nghj
reonereeny NGAY.... thang.... nam...,

Ngudi lap biéu CO QUAN BAO CAO
(Ky va ghi rd ho, tén) (Ky tén va dong dau)
Dién thogi lién hé...................

Ghi chit: D0i v6i nha & cong vu i biét thy thi bao cdo thém vé dién tich dat khudn vién cia biét thy;
(*) Ghi tén tén Bj, nganh hodc UBND cdp tinh bdo cdo.
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