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BO XAY DUNG

Sé: 15/2009/TT-BXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 30 thang 6 nam 2009

THONG TU
hwéng dan phuong phap x4c dinh gia cho thué nha & sinh vién, nha &
cong nhan, nha ¢ cho nguwdi c6 thu nhiap thap va gia ban, gia thué
mua nha & cho ngudi cé thu nhép thp thudc cic du 4n do
cac thanh phan kinh té tham gia dau tw

Can cir Nghi dinh so 17/2008/ND-CP
ngay 04/02/2008 cua Chinh phu quy
dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va

co cau to chuc cua Bo Xdy dung,

Céin cir Nghi quyét s 18/NQ-CP ngay
20/4/2009 ciia Chinh phii vé mét s6 co
ché, chinh sach nham ddy manh phat
trién nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién cdc
co s& ddo tao va nha ¢ cho cong nhan
lao dong tai cac khu coéng nghiép tap
trung, nguoi cé thu nhdp thdp tai khu

vuee do thi;

Cdan cir Quyét dinh s6 65/2009/QP-
TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tuong Chinh
phii vé mdt s6 co ché, chinh sach pht
trién nha ¢ cho sinh vién cac truong dai
hoc, cao déng, trung cdap chuyén nghiép
va day nghé thué;

Can cir Quyét dinh s6 66/2009/0P-
TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tuong
Chinh phii vé mét sé co ché, chinh sach

phat trién nha ¢ cho céng nhan lao dong
tai cac khu cong nghiép thué,

Can cir Quyét dinh s6 67/2009/0P-
TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tuong
Chinh phii vé mét sé co ché, chinh sach
phdt trién nha é cho nguoi cé thu nhdp
th{fp tai khu vuee do thi;

B Xay dung hudng dan phwong phap
xdac dinh gia cho thué nha o sinh vién,
nha o cong nhan, nha o cho nguaoi co thu
nhdp thap va gia ban, gia thué mua nha
& cho ngudi cé thu nhdp thap thugc cac |
du an do cdc thanh phan kinh té tham
gia dau tw nhw sau:

Chuong |
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi
tuong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Thong t nay
hudéng din phuong phap xac dinh gia cho
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thué nha ¢ sinh vién, nha ¢ cong nhan,
nha & cho ngudi ¢ thu nhap thap va gia
ban, gid thué mua nha ¢ cho nguoi ¢6 thu
nhap thép thudc cac dy 4n do cac thanh
phan kinh té tham gia dau tu (khéng st
dung nguén von ngan sach nha nudc)
dugc huong cac wu dai caa Nha nudc
theo Quyét dinh sé 65/2009/QD-TTg,
66/2009/QD-TTg, 67/2009/QD-TTg ngay
24/4/2009 cua Thu tudng Chinh phu.

2. Déi twong ap dung: UBND cip tinh,
cha dau tu cac dy an, don vi quan 1y vén
hanh, sinh vién, cong nhan, ngudi ¢o6 thu
nhdp thip va céc td chirc, ca nhan c6 lién
quan. |

Diéu 2. Nguyén tic xdc dinh gia cho
thué, gia ban, gia thué mua nha &

1. D6i véi gia cho thué nha & sinh
vién, nha & cong nhan, nha & cho nguoi
c6 thu nhép thap:

a) Tinh ding, tinh du cac chi phi can
thiét dé bao toan vén dau tu, ddm bao thu
héi vén dau tu xay dung, ké ca lai vay
(néu c6); chi phi quan ly, van hanh trong
qua trinh str dung; chi phi bao tri nha ¢;

b) Chi phi quan ly, van hanh va bao tri
nha & dugc thu, chi theo nguyén tic ty
thu, ty trang trai va cong khai nhiam bao
dam tot viée van hanh cia khu nha &, do
don vi quan 1y van hanh nha & chiu trach
nhiém quan ly;

¢) Cac chi phi sir dung nhién liéu, dién,
nudc va cac dich vu khac (néu co) cua

ngudi thué nha khong tinh trong gia cho
thué nha & ma do ngudi thué nha truc
tiép chi tra cho don vi cung cap dich vu
(néu ¢ hop dong riéng) hodc tra cho don
vi quan ly van hanh (néu khong co hop
dong riéng) theo khdi lugng thuc té ticu
thu va céac chi phi khac trong qua trinh
quan ly, van hanh nhung phai dam bao
nguyén tic khong nhim muc dich kinh
doanh. Riéng gid dién, nudc dugce tinh
theo gid sinh hoat, khong tinh thco gia
kinh doanh;

d) Cac chi phi dich vu trong gia cho
thué nha & bao géom: bao vé, vé sinh
moi trudng, thu gom rac thai, diét con
trang va cac dich vu khac (néu cé)
duogc quy dinh cu thé trong hop dong
thué nha o;

e) Khong dugc tinh cac chi phi dugc
nha nudc uu dai vao gia cho thué nha
o (tién sir dung dat, tién thué dét trong
pham vi du 4n; cac uu dai vé thué...)

g) Nguén thu tir kinh doanh céc dich
vu trong khu nha & dung dé bu dép chi
phi quan ly van hanh, chi phi bao tri
nhdm giam gia cho thué nha &;

h) Loi nhuan dinh muc t5i da 1a 10%
gia tri dau tu xdy dung cong trinh;

i) Thoi han thu hdi von tdi thiéu 14 20
nam.

2. Dbi véi gia ban nha & cho ngudi c6
thu nhap théap:
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a) Tinh ding, tinh d chi phi dé thu
hdi von dau tr xay dung, ké ca ldi vay
(néu ¢6); chi phi bao tri nha & (ph:':in SO
hitu chung);

b) Khong tinh cac chi phi duoc nha
nudc wu dai vao gia ban nha & (tién su
dung dat, tién thué dat trong pham vi du
an; cac uu dai vé thué...);

¢) Loi nhuan dinh muc t6i da 1a 10%
gia tri d4u tu xay dung cong trinh;

d) Truong hop ban nha tra gop: thon
han tra gop do bén ban, bén mua tu thoa
thudn nhung t6i thiéu 1a 10 nam.

3. Pbi véi gia thué mua nha & cho
ngudi co thu nhap thap:

Nguyén tic xac dinh twong tu nhu gié
ban va gia cho thué nha & cho nguoi co
thu nhdp thap. Thoi gian thué mua do
ngudi ban va nguoi thué mua thda thuén
nhung t6i thiéu 1a 10 nam.

Chuong 11
PHUONG PHAP XAC PINH GIA CHO
THUE NHA O SINH VIEN, NHA O
CONG NHAN, NHA 0 CHO NGU I
CO THU NHAP THAP VA GIA BAN,
GIA THUE MUA NHA O CHO NGUOI
CO THU NHAP THAP THUQC CAC
DU AN DO CAC THANH PHAN
KINH TE THAM GIA PAU TU

Pidu 3. Noi dung céc chi phi cAu thanh
gia cho thué nha & sinh vién, nha ¢ cong

nhan, nha & cho ngudi c6 thu nhap thip
va gia thué mua nha & cho nguoi ¢6 thu
nhap thip

1. Chi phi dau tu xiy dung: 13 toan
bd chi phi hop phap thuc hién dau tu
xay dung cong trinh va dua cong trinh
vao khai thac s dung theo quy dinh
hién hanh vé quan 1y dyu an dau tu xay
dung cong trinh (da dugc cé‘ip c6 tham
quyén phé duyét quyét toan von dau tu
tai thoi diém ban giao dua vao khai thac
sur dung).

2. Chi phi quan 1y, van hanh bao gém:

a) Chi phi tién luong va cac khoan phu
cAp luong, chi phi BHXH, BHYT va céac
khoan trich ndp khac tir quy luong cho
bd may thudc don vi quan ly vén hanh
quy nha &;

Chi phi tién luong dugc xac dinh trén
co sO dinh bién can by céng nhan vién
va mirc lvong, phu cép luong, c4c khoan
trich ndp khac tr quy luong theo quy
dinh hién hanh cua nha nudc;

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu
nha & nhu: bao vé, vé sinh, thu gom rac
thai, chdm s6c vudn hoa, cdy canh, diét
con trung va cac dich vu khac (néu cé)
duoc xac dinh trén co so khdi lugng cong
viéc can thuc hién va mic giao khoan
thoa thuan trong hop df‘mg dich vu;

¢) Chi phi vin phong phim, ban ghé
van phong 1am viéc, dung cu, vat ré'tién
mau hong cua don vi quan ly van hanh;
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d) Chi phi dién, nudc sinh hoat cho
b0 mdy van phong lam viéc cua don vi
quan ly van hanh; dién chiéu sang cong
cong trong khu nha ¢; van hanh thang

may (néu co);

e) Chi phi khau hao TSCD cua don vi
quan ly van hanh nhu: 6 t6, may tinh,
may pho to va céc tai san khac;

Viéc quan 1y, st dung khéu hao TSCD
thco quy dinh cia B Tai chinh.

3. Chi phi bao tri: 1a toan bd chi phi
cho viéc duy tu, bao dudng, sira chira
nho, stra chira vira, sira chira 16n va sira
chita d6t xudt nhdm duy tri chét luong
cua nha d;

Chi phi cho cong tac béo tri cong trinh
do chu dau tu tinh toéan, x4c dinh trén co
s& quy trinh bao tri cong trinh xdy dung
do nha thau thiét ké 1ap va trinh UBND
cap tinh phé duyét.

Kinh phi bao tri dugc gl vao ngan
hang thuong mai va do don vi quan
Iy van hanh nha & quéan 1y dé phuc vu
cho cdng tac bao tri theo quy dinh hién
hanh vé cong tac béao tri cong trinh xay
dung.

4. Loi nhuan dinh mirc cua du an:

Loi nhuan dinh mirc duoc tinh tdi da la
10% gia tri dau tu xdy dung cong trinh.

Diéu 4. Nboi dung céc chi phi ciu
thanh gia ban nha ¢ cho ngudi cé thu
nhép thfip

I. Chi phi ddu tu x4y dung: nhu
khoan | Diéu 3

2. Chi phi bao tri (phan s& hitu chung):
1a toan bo chi phi cho viéc duy tu, bao
dudng, stra chita nho, sua chira vira, stra
chita 16n va stra chita dot xudt ddi véi
phén s& hiru chung trong khu nha ¢ nhdm
duy tri chit luong nha 6.

a) Chi phi bao tri cong trinh dugc xéc
dinh nhu sau:

Déi véi dién tich nha ban thi chi phi
bao tri cong trinh duge tinh bang 2% gia
ban. Khoan tién nay dugc tinh vao tién
ban nha ma ngudi mua phai tra (Didu 54
Nghi dinh s& 90/2006/ND-CP ngay
06/9/2006 vé quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh luét nha &).

P&i véi phan dién tich nha ma cha dau-
tu gitr lai khong ban thudc so hiru cuia
chu dau tu (dién tich dung dé cho thué
kinh doanh dich vu, lam van phong...) thi
chii ddu tu phai ndp 2% gia trj ctia phin
dién tich d6. Phin gia tri nay duoc tinh
theo gia ban cin hd ¢ gia cao nhét cua
khu nha 6.

b) Kinh phi bao tri dugc giri vao ngan
hang thuwong mai va do don vi quan ly,
van hanh nha & quan ly dé phuc vu cho
cong tac bao tri theo quy dinh hién hanh
vé cong tac bao tri cong trinh xdy dung.
Céc khoan kinh phi nay khéng phai nop
thué.



CONG BAO/S6 357 + 358/28-7-2009/VBQPPL/TT-BXD/697

20115

3. Loi nhuan dinh muc cua du an

Loi nhudn dinh mirc duge tinh t6i da la
10% gia tri dau tu xay dung cong trinh.

4. Ngoai gia ban nha ¢ nay, ngudi mua
nha s€ phai tra thém cac khoan chi phi
quan ly, van hanh hang thang duoc thoa
thuan trong hop déng mua ban va theo
quy dinh hién hanh.

Diéu 5. Phuong phap xac dinh gia cho
thué nha ¢ sinh vién
Cong thirc xac dinh:

Vot L+Q+ B - T
x K

10x S

Trong do:
- G la gid cho thué 1m’sur dung can
ho trong 1 thang (d6ng/m?/théng)

-V, 1a chi phi dau tur xdy dung cta du
d .
1. duge phan bé hang nam theo nguyén
tac bao toan vén (ddng/nam)

Cong thire xac dinh:

T, x (1+1)°

(141)"- 1

+T, la tong chi phi dau tr xdy dung
du an tai thoi diém ban giao dua vao
khai thac sir dung (theo gia tri quyét toan
von dau tu duoc cip cé thim quyén phé
duyét) (dfing).

7-CB

r: la l1ai suat bao toan von dau tu (tinh
thco ndm) phu thudc vao nguodi co tham
quyén quyét dinh dau tu (%/niam)

+n: 1 s6 nam thu hdi vén phu thude
dicu kién cu thé cua timg du an va ngudi
c6 thim quyén quyét dinh dau tu nhung
toi thiéu 1a 20 nim.

- L: 1a loi nhudn cta du an, t6i da la
10% gia tri dau tu xdy dung cong trinh
(dfing/ném)

- Q,: 1a chi phi quéan 1y van hanh hang
nam (déng/ném)

- B,: 1a chi phi bao tri cong trinh binh
quan nam (dong/nam)

- T, 1a cac khoan thu tir kinh doanh
cac dich vu trong khu nha ¢ trong nam
nhu: Dich vu trédng xe, dich vu céang tin,
cac khoan thu (néu c6) tir hoat dong thé
thao (dong/nam)

- S: 1a téng dién tich sir dung cac cin
ho cho thué cua du an (m?).

-K: 1a hé sb tﬁng, duoc xac dinh theo
nguyén tic: tong hé sé6 K cua 1 Block
nha = 1

Chu thich: + “10”: 1a s6 thang sinh
vién thué nha ¢ trong 1 nam

Piéu 6. Xac dinh gia cho thué nha ¢
cong nhan, nha & cho nguoi co thu nhap
thap

Cong thirc xac dinh:
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Vet L+Q B -T,

Gt= x K

12x S

Trong do6:

- G, la gia cho thu¢ Im® sir dung cédn
ho trong 1 thang (ddng/m?/thang)

- Cac dai lugng khac dugce xac dinh
turong tu nhu diéu 5 Thong tu nay.

Chu thich: “12”: 1a s6 thang thué nha
O trong 1 nam

Piéu 7. Xac dinh gid ban nha & cho
ngudi ¢6 thu nhap thap

1. Truong hop ban nha tra tién 1 lan:

Cong thirc xac dinh:
TyL+B
G, = x K
S
Trong dé:

- G,: la gid ban 1 m? sir dung cin ho
(dong/m?);

-T, 1a tong chi phi dau tu xay dung
ctia dur 4n tai thoi diém ban giao dua vao
khai thac str dung (theo gié tri quyét toan
von dau tu duoc cip c6 thim quyén phé
duyét) (dfing).

- L: 1a loi nhuén cua du 4n, téi da la
10% gia tri dau tu xdy dung cong trinh
(dong)

- B: 1a chi phi bao tri cong trinh cho
phan s¢ hiru chung (d6ng)

- S: la tong dién tich sir dung cac can
ho cua du an: bao gém dién tich cac can
ho ban va dién tich nha ma cha dau tu
gir lai khong ban thudc sé hitu cia chu
dau tu (dién tich dung dé cho thué kinh
doanh dich vy, lam van phong...) (m?)

-K: 1a hé sb tz"ing, duoc xac dinh theo
nguyén tic: tong hé sb K cua 1 Block

nha =1

2. Truong hgp ban nha tra gop: Nguoi
mua nha & ndp tién lan dau khong qua
20% gid nha &, tro truong hop nguoi
mua co6 thoa thuin khic véi bén ban.
Thoi han tra gop do bén ban, bén mua tu
théa thuan nhung tbi thiéu 1a 10 nam.

Piéu 8. Xac dinh gia thué mua nha &
cho ngudi ¢ thu nhép thap

Coéng thirc xac dinh:

Ax(V,+L)xK+Q+B -T,

G =

m

12x S

Trong dé:

-G, la gia thué mua Im?sir dung cén
ho tinh theo thang (d¢6ng/m?/thang);

- A: 1a h¢ s6 biéu thi ti 1é giira gia tri
con lai cta cin ho (sau khi di trir di tién
thanh toan lan dau) so véi gié tri ban dau
cua can ho thué mua (A <1)

-V, la chi phi dau tu xay dung cia du
an duoc phan bé hang ndm theo nguyén
tic bao toan von (déng/nam)
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Cong thure xac dinh:

T, xr(l+ry

(1+1)-1

+T, la tong chi phi dau tu xay dung
du an tai thoi diém ban giao dua vao
khai thac sir dung (theo gié tri quyét toan
von dau tu duge cép 6 thim quyén phé
duyét) (dong)

+1: 12 13i suét bao toan vén dau tu (tinh
theo nam) phu thudc vao ngudi co thdm
quyén quyét dinh dau tu (%/nim)

+ n: thoi gian thué mua phu thude vao
thda thuédn gilra ngudi ban va nguon thuc
mua nhung toi thiéu 1a 10 nam.

- Céc dai lugng khac dugc xac dinh
twong tu nhu diéu 5 cia Thong tu nay.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Bo Xay dung c6 trach nhiém

Cha tri phdi hop cing véi cac B,
nganh, UBND cép tinh td chirc kiém tra,
giam sat viéce trién khai thuc hién cic noi
dung cua Thong tu nay.

Diéu 10. Uy ban nhan déan cip tinh cé
trach nhiém

1. TS chirc tham dinh va phé duyét gia
ban, gida cho thué, gia thué mua nha ¢
theo dé nghi clia chii dau tu;

2. Xem xét, ra soat dicu chinh gia cho
thué, gia thué mua nha & cho phu hop
v6i tinh hinh thuc té;

3. T6 chir, chi dao va giam sat kiém
tra viéc thuc hién Thong tu trén dia ban
quan ly.

Pi¢u 11. Chu dau tu, don vi quan ly

van hanh cac du an c¢6 trach nhiém

1. Xay dung phuong an gia ban, gia
cho thué, gia thué mua nha ¢ trinh UBND
cap tinh phé duyét;

2. T6 chite thu, chi tién ban, cho thué,
thué mua nha & va cic ngudn thu khac
theo ding quy dinh cua nha nudc va
hudng dan tai Thong tu nay.

Di¢u 12. Diéu khoan thi hanh

1. Théng tu ndy c6 hi€u lyc thi hanh tur
ngay 15/8/2009.

2. Trong qua trinh thuc hién néu cé
vuéng miac, dé nghi gui y kién vé Bo
X4y dung dé xem xét, giai quyét./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam



